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1. Inledning

Syftet med upphavandet av hela detaljplanen/avstyckningsplanen ar att
ge mojlighet att prova byggande av enstaka nya enbostadshus.

Den juridiskt bindande handlingen ar Plankarta.

Till detaljplanen fogas en Planbeskrivning. Den har ingen rattsverkan
utan ska underlatta forstaelsen av upphavandet av planen.

Efter samradsskedet har en Samradsredogorelse upprattats med
samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget.

Efter ett skede med granskning av planen har ocksa ett Gransknings-
utlatande upprattats. En 6vrig handling &r en Fastighetsforteckning.

Planomradet ligger mellan Ingared och Norsesund. Planomradet &r cirka
6,4 ha.

Marken ar privatagd.

2. Tidigare stallningstaganden

Planen har funnits med i Samhéllsbyggnadsnamndens planbestéllning
sedan 2008 men i kategorin "Ovriga”, dvs. planer som paborjas nar
resurser finns. 2018-05-14 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden om en
ny planprioritering dar aktuell plan angavs som nr 2 bland nya planer.
2018-12-17 beslutade namnden att forst lata planforslaget ga ut pa
samrad och darefter halla det tillgangligt for granskning.

For omradet galler foljande detaljplan godkand som avstyckningsplan av
lansstyrelsen 1947-02-11: B 124A for del av Vassenbo 1:35 (denna
fastighet har numera beteckningen Ingared 4:76).

Genomforandetiden har gatt ut for ovanstadende plan.

Alingsas kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjarna for all
planering. Bl.a. anges att "Alingsas har en central roll i Vastsveriges
utveckling och satsar pa hallbarhet och livskvalitet i hela kommunen.
Alingséas har 42000 invanare ar 2019”. En av tre huvudstrategier for
genomférandet ar Boende och i en bostadspolicy anges att
bostadsformerna ska vara strandnara boende, innerstadsboende,
lAgbudgetboende, marknara boende samt boende pa landet.

| férdjupning av oversiktsplanen for Hemsjo-Ingared (antagen 1998-03-
25) har omradet beteckningen "Enstaka komplettering kan provas i
férhandsbesked, som regel kommunalt VA”. Fop:en kommer att ersattas
av det nya forslaget till kommuntackande OP nar den antagits. | den nya
OP:n har nastan hela det nu aktuella planomrédet beteckningen
"Strandskydd”. | en liten del finns beteckningen "RFSK - Sparsam
komplettering med bostader med hansyn till kulturmiljon”. Planférslaget
Overensstammer med oversiktsplanen.

Enligt plan- och bygglagen 5:10 kan kommunen, om man beddémer att
det behovs for att underlatta detaljplanearbetet, ange planens utgangs-
punkter och mal i ett sarskilt program. Kommunen bedomer att nu aktuell
detaljplan inte ar sa komplicerad att ett sarskilt program behovs.



Eventuella nya bostader

Strandskydd

PBL

3. Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Den gallande detaljplanen (f.d. avstyckningsplan) som godkandes ar
1947 har féljande bestammelse och denna upphéavs: "Enligt PBL 5 kap. 8
§ 1 och 17 kap. 14 § galler férbud att inom ifragavarande omrade utan
tillstand av lansstyrelsen verkstalla nybyggnad, innan aviopp for omradet
anordnats”. Dessutom finns vissa beteckningar/bestammelser som alla
upphévs (t.ex. beteckningar pa granser). Under de mer an 70 ar som gatt
sedan avstyckningsplanen godkandes har bl.a. nedanstaende hant som
paverkar mojligheten att bygga eventuella nya bostader.

1975 infordes strandskydd i lagstiftningen. Det gjordes undantag for
gallande detaljplaner men inte for denna avstyckningsplan som var den
status planen for omradet hade da. Strandskydd rader darfér inom i stort
sett hela aktuellt planomrade (200 m utvidgat strandskydd). Syftet med
strandskyddet ar numera att bade tillgodose allmanhetens friluftsliv samt
att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet. | miljobalken 7 kap
anges sarskilda skal for att ge dispens fran strandskyddet, men det ar
tveksamt om nagot av de sex skal som anges ar mojligt att tillampa i det
nu aktuella omradet. Om byggande planeras inom strandskyddat omrade
maste strandskyddsdispens sokas och en provning sker da av om nagot
sarskilt skal finns.
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1987 infordes plan- och bygglagen (PBL) och med stdd av den blev
avstyckningsplanen en detaljplan med ovanstaende planbestammelse.



Avlopp

Foreslaget nytt hus

Kommunalt vatten och
aviopp

Befintliga bostader

Service

Mark och vegetation

Radon

Fornlamningar

Riksintresse

For 70 ar sedan var den enda tekniskt tillfredsstallande l6sningen att
anordna gemensam avloppsanlaggning for hela omradet. Idag finns olika
enskilda I6sningar och miljoskyddskontoret har 2018-05-16 givit
avloppstillstand for ett minireningsverk for en ny bostad pa en del av
Ingared 4:76 enligt nedan (den bostaden plus eventuellt nagon enstaka
bostad till beddms totalt kunna tillkomma om nu aktuellt upphavande av
detaljplan vinner laga kraft).

Det finns inga planer pa utbyggnad av kommunalt vatten och aviopp
inom planomradet det narmaste decenniet eftersom det ar glest bebyggt.
Miljoskyddskontoret ser generellt inte nagra problem med att inratta
enskilda avloppsanlaggningar i omradet. Bedomningar gors i de enskilda
fallen.

Inom planomradet finns fyra befintliga bostader. Dessa paverkas inte av
ett eventuellt upphévande av den nu aktuella detaljplanen med bestam-
melsen som géller vid nybyggnad.

Forskola, skola och livsmedelsbutik finns i Ingareds centrum pa ca 800
meters avstand fran det féreslagna nya huset.

Natur

Planomradet bestar dels av odlad mark, dels av skogbekladd mer
kuperad terréang. Vegetationen bestar huvudsakligen av ekskog och
trivialldvskog.

Det foreslagna nya huset pa Ingared 4:76 ligger inom normalriskomrade
for radon. Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utforas
med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att Gverskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som
ska bygga.

En fyndplats for fornlamningar finns i en strandkant inom planomradet.
Riksintressen

Planomradet ligger inte i narheten av nagot riksintresse for naturvard,
kulturmiljévard eller kommunikationer.
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Vagar finns utbyggda inom planomradet.

Busshallplatser finns langs Norsesundsvagen pa ca 500 meters avstand.
Teknisk forsorjning

Enskilda anlaggningar provas av miljoskyddskontoret.

El distribueras av Vattenfall.

4. Konsekvenser

Ett upphavande av gallande detaljplan innebar att prévning av byggande
av enstaka nya enbostadshus kan komma att ske. Strandskydd rader
inom i stort sett hela aktuellt planomrade och det &r tveksamt om det
finns sarskilda skal att beakta for att ge dispens fran strandskyddet.
Endast ett par nya bostader kan komma att prévas och konsekvenserna
av detta blir ytterst sma.

Hallbar utveckling

Transporternas energianvandning och miljobelastning ar svara att
paverka. Exploateringen sker dock i ett relativt bra kommunikationslage
med narhet till kollektivtrafik och forutsattningar for gang- och cykeltrafik.

Exploatering i anslutning till befintlig bebyggelse ger ett socialt samman-
hang och forbattrar ocksa underlaget for service av olika slag.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre bygg-
kostnader.

Miljé

Planférslaget beddms vara forenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljobalken kapitel 3 och 7.

Planen innebar inte nagon forandring av nagon kulturhistoriskt vardefull
miljo.

Planen innebér inte att miljokvalitetsnormer inte foljs.

Eventuella nya bostader kommer inte att lokaliseras vid nagon genom-
fartsvag med ljudnivaer som inte bor 6verskridas.

Miljobeddémning

Kommunen har i en undersdkning enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 §
och Miljobalken 6 kap 5-6 §, studerat om aktuell detaljplan kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Vid undersokningen har miljobedom-
ningsforordningen sarskilt beaktats och kommunen har darmed bedémt
att en strategisk miljobedémning inte behdvs for aktuellt planomrade.
Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebér for
miljon, halsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.



PBL-version

Handlaggning

Plankostnader

5. Administrativa fragor

Gallande detaljplan upphavs den dag da beslutet att anta nu aktuell plan
vinner laga kraft.

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) som géller fran ar 2015 anvands
vid handlaggningen av detaljplanen.

Planprévningen sker med utdkat férfarande eftersom férslaget kan vara
av betydande intresse for allménheten. | samband med upphavandet av
detaljplanen for Vassenbo 1:70 beslutade lansstyrelsen 2005-06-01 "att
fragan om upphavandet av detaljplanen inte ar av sa ringa intresse fran
allmén synpunkt att det foreligger forutsattningar for att tillampa ett enkelt
planférfarande”.

Skillnaden mot standardforfarandet &r att en kungorelse gors innan
planarbetet inleds med ett samrad och att en samradsredogorelse
upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga synpunkter redovisas.

Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter kan planen komma att antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Ett planavtal ar uppréattat med &garen till Ingared 4:76 om kostnaderna
for planarbetet.

6. Genomfdrande

Exploatér ansvarar for att prévning sker av eventuella nya bostader. Om
tillstand for vatten och avlopp samt bygglov beviljas ansvarar exploator
for alla kostnader.

Plan- och bygglovavdelningen

Hans Nerstu
Planarkitekt



