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Datum: 2019-05-28 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn

Direktnr:

Diarienr: 2019.271 SBN

Tygvavaren 3
Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus (2017-0587)

Arendebeskrivning
Ansodkan inkom 2017-09-07 och avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten TYGVAVAREN 3.

Ansokan galler en nybyggnad av flerfamiljshus med 10 stycken ldgenheter om totalt 391 m?
byggnadsarea (BYA) samt forrad om totalt 31 m? (BYA).

Av inlamnade ritningar framgar att byggnaden far tva vaningar med inredd vind, samt att
hornet av byggnaden (Bryggaregatan/Plangatan) blir tre vaningar.

Forutsattningar pa den tinkta byggnadsplatsen

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av detaljplan 12 Kv. Storken, Hjorten m fl.
Lagakraftvunnen 1990-02-05.

Syftet med planen ar bland annat att aldre stadsplaner ska ersattas med nya detaljplaner.

| detaljplanen anges att Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturminnesvarden och att
detta ska slas fast i antagna detaljplaner. Vidare star det om Tygvavaren att i den 6stra delen
ligger Nattsénska garden och en obebyggd tomt (nr 3). Det &r angelaget att tomt nr 3
bebyggs med ett nytt hérnhus i sydost. Parkeringsbehovet fér den nya byggnaden far
tillgodoses genom avlésenavtal med kommunen. Byggandet skall féregas av geoteknisk
utredning.

Detaljplanens bestammelser anger bland annat:

e Bostader och kontor i tva vaningar.

¢ Byggnad belagen i gatuliv ska férses med sadeltak eller, dar sa provas lampligt med
mansardtak.

e Sadeltak pa byggnad i gatuliv skall ges en lutning om lagst 27 och hogst 38 grader.

Fastighetens totala area uppgar till 698m?2.

Fastigheten ligger inom kulturmiljd, Stadskérnan, som finns med i Kulturmiljéprogram fér
Alingsas kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Tomt nummer 3 har allt
sedan 1850-talet forblivit obebyggd och anvants som tradgard.

Fastigheten ligger inom fornlamningsomrade utgérande av stadslager.

Avvikelser
I handlaggningen av arendet har féljande avvikelser fran detaljplanen konstaterats:

e AnsoOkt atgard dverstiger hogsta tillatna antal vaningar, da hérndelen ar i 3 vaningar
(Bryggaregatan/Plangatan).

e Sammanlagd byggnadsarea (BYA) éverstiger den i planen tillatna totala byggratten
som &r pa ca 320m?. | planen finns ingen angiven total BYA utan har &r det sjélva
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byggratten pa detaljplanekartan som satter gransen for byggnadens utbredning.
Av inlamnade ritningar framgar att huvudbyggnaden uppgar till ca 391 m2 BYA,
en avvikelse som uppgar till ca 71m?2.

e Byggnaden placeras delvis, ca 80 m?, pa prickad mark dvs. mark som inte far
bebyggas.

¢ Del av byggnad som ligger i hornet (Bryggaregatan/Plangatan) far valmat tak med en
lutning pa 14 grader. Bestammelser i detaljplanen lyder "Byggnad belagen i gatuliv
skall férses med sadeltak eller, dar sa prévas lampligt med mansardtak” samt
"Sadeltak pa byggnad belagen i gatuliv skall ges en lutning om lagst 27 och hégst 38
grader”.

Kommunicering

Den 3 maj 2019 hdlls ett méte med tf. bygglovchef, namndordférande och sékande. Under
motet diskuterades avvikelserna. Under métet bestamdes att arendet skulle tas upp i
nastkommande namndmote. Under ndmndens arbetsutskotts bestdmdes dock att darendet
ska tas med i efterféljande namndsammantrade (20 juni).

Den 10 maj 2019 meddeladet tf. bygglovschef per e-post till sokande att
samhallsbyggnadskontoret kommer forbereda tjansteskrivelse for att foresla negativt bygglov
och att de kommer fa ta del av negativ kommunicering med majlighet att yttra sig pa
samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansdka atgarden.

Negativ kommunicering har skickats till sékande den 15 maj 2019 med mdjlighet att yttra sig
pa samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansokta atgarden.
Sokande har den 22 maj 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Yttranden

Berdrda grannar har inte horts i arendet. Detta med anledning av att
samhallsbyggnadskontoret beddmer att atgarden inte kan beviljas.

Om Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan beddmning, behdver grannar héras innan
bygglov kan beviljas.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Bestammelser

Av 9 kapitlet, 30 § plan- och bygglagen (PBL), framgar att bygglov ska ges for en atgard
inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) dverensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar I6pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§.
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| 9 kapitlet, 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med
detaljplanens syfte eller atgarden ar av begransad omfattning och ndédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

| 9 kapitlet, 31 ¢ § PBL sags att efter det att genomférandetiden fér en detaljplan har gatt ut
far bygglov utdver det som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen,
om atgarden
1. Arférenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse, eller
2. Innebar en sadan anvandning av mark eller vatten som utgor ett Iampligt komplement
till den anvandning som har bestamt i detaljplanen.

Beddémning
Den ansokta atgarden beddms strida mot detaljplanen. Samhallsbyggnadskontoret bedémer
att avvikelserna ar fér omfattande for att anses vara en liten avvikelse enligt 9:31 b PBL.

Overskridande av byggratten med 71m?2samt del av byggnad, ca 80m2, som placeras pa
mark som inte far bebyggas beddms inte kunna ses som en liten avvikelse fran planen och
innefattar en sadan 6kad exploatering av fastigheten som borde faststallas genom
planandring.

Detaljplanen tillater max tva vaningar, nagon hogsta byggnadshojd i meter ar inte féreskriven
i detaljplanen. Den aktuella fastigheten har tva vaningar med inredd vind samt del av
byggnad som Overstiger hogsta tillatna antal vaningar, da hérndelen ar i tre vaningar
(Bryggaregatan/Plangatan). Overskridandet av vaningsantal kan inte betraktas som en liten
avvikelse.

Da genomférandetiden for detaljplanen 16pt ut kan atgarden provas mot 9:31 c §.

En forutsattning for att denna paragraf ska kunna anvandas ar att atgarden tillgodoser ett
"angelaget gemensamt behov”, vilket innebar att det ska vara vasentligt for flera manniskor
att atgarden kommer tillstand. Det kan bl.a. avse en atgard som kommer merparten av dem
som bor i ett flerbostadhus till godo, t.ex. en komplementbyggnad fér férvaring av cyklar eller
barnvagnar. Att fler lagenheter byggs ar inte ett angeldget gemensamt behov enligt 9:31 ¢ §.
Att det gemensamma behovet ska vara angelaget innebar att genomférandet av atgarden
medfor vasentliga fordelar for de som far nytta av atgarden. (Didén m.fl, Plan- och bygglagen
(2010:900) En kommentar Del Il, kommentaren till 9 kap. 31 c §).

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det inte foreligger skal att bevilja avvikelserna i fraga
om bostadsdel- och enskilda férrad som ar placerad pa prickad mark, del av byggnad som
utgor tre vaningar samt takutformning med stéd av denna paragraf da det inte tillgodoser ett
"angeldget gemensamt behov”.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det ar mojligt att bebygga fastigheten pa ett
andamalsenligt vis utan att strida mot detaljplanen och att det inte foreligger sarskilda skal till
att bevilja bygglov i strid mot detaljplanen. D& atgarden redan pa dessa grunder inte kan
beviljas saknas anledning att prova om den i 6vrigt uppfyller kraven.

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt i arendet
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Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybyggnation av ett flerfamiljshus pa

fastigheten Tygvavaren 3.

Ansdkan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar

o Auvgift for avslag tas ut med 32148 kronor. Faktura sands separat.

e Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar

Handlingar som tillhor beslutet:

Handlingar:

Ansdkan

Situationsplan
Markplaneringsritning
Planritning, plan 1
Planritning, plan 2
Planritning, plan 3/vindsplan
Takplan

Sektion A1, C1

Sektion A2-A5

Sektion B, B2

Fasad sdder & Oster

Fasad norr & vaster

Fasad gardshus

Plusbos vision for fastigheten
lllustration gardsutformning, 2 st
Yttrande fran sdkande

Beslutet ska skickas till
Exp: S6kande, Akten.

Tobias Andersson

Tf. bygglovchef

Ankomstdaterad:

2017-09-07
2018-07-03
2019-01-04
2018-07-03
2018-07-03
2018-07-03
2018-07-03
2018-07-03
2018-07-03
2018-07-03
2018-12-20
2018-12-20
2018-12-20
2017-09-07
2017-09-07
2019-05-23

Josephine Bruhn

Bygglovhandlaggare/Bebyggelseantikvarie
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