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Datum: 2019-05-14 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josefin Persson

Direktnr:

Diarienr: 2019.134 SBN

Mejeriet 4 - Tidsbegransat bygglov, Andrad anvindning av
industrilokal syggr 2018-577)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom den 24 augusti 2018 och avser tidsbegransat bygglov fér andrad
anvandning av industrihall till sporthall. Ytan som avses fa andrad anvandning ar cirka
1900 m?. Ansokt tid ar fem ar.

Sokande avser starta en padelhall med fem banor samt en enklare reception och
omkladningsrum. Banorna ar 10 x 20 meter och monteras i betonggolvet. Utvandigt blir
det en ny entré istallet for en port. Arendet innefattar aven tre fasadskyltar.

For fastigheten galler stadsplan A 458, Stadsplan for Alingsés (del av Kristineholm),
lagakraftvunnen 31 augusti 1981. Enligt bestammelserna ska omradet anvandas for
industriandamal.

Sporthall innebar en avvikelse betraffande anvandningsomradet for platsen, vilket ar
industriandamal.

Kommunicering

Granskningsyttrande med forslag om avslag har skickats till sékande den 25 februari 2019.
Sokande har meddelat 26 februari 2019 att de dnskar fa drendet provat. Sokande har den 27
februari 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga. Sammanfattningsvis framférs foljande:

Intresset fér padel dr stort i staden och i dag finns néirmaste spelmdjlighet i
Go6teborgsomradet och i Bordsomrdadet. Padelarenan har tillsammans med TB-gruppen en
mdlsdttning att hitta mark och bygga en ny hall i Alingsdsomrddet och en realistisk
madlsdttning dr att kunna inviga en sadan senast ar 2024. | véiintan pa det vill vi starta
verksamheten och finner det Iimpligt i lokalen pa Mejerigatan 1 eftersom den stdr tom, dr
centralt placerad och Iimplig for padel och idrottsverksamhet. Vi vill framhdva féljande skdl
till att bevilja var ansékan om ett tidsbegrénsat bygglov:

e Behovet dr endast tillfdlligt. Vi planerar att inhysa verksamheten i en ny lokal senast ar
2024. Att det kommer krévas nagra dr for detta dr fér att vi behéver hitta Iémplig mark
att bygga pa och som tillgter idrottsverksamhet.

e De flesta detaljplaner ddr man kan hitta passande tomter pd dr idag avsedda fér

industri. Vi ser gdrna att kommunen engagerar sig i att ta fram mark med detaljplan
som tillater byggnation féor inhysning av aktiviteter som den sékta.

e Det finns en tom och passande lokal som man kan nyttja redan nu.
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e Féreslagen atgdrd dr en kostnadseffektiv I6sning som inte heller kréver stora
ekonomiska insatser for att avveckla ndr den nya planerade anldggningen kan std
férdig.

e Ingen exteriér féréndring och enkelt att dteranpassa for industriverksamhet.

e Industriverksamheter vill Gndd lokalanpassa fér en framgangsrik verksamhet idag.
Ddrfér letar den typen av verksamheter dnda mark for att bygga en ny anléggning om dr
anpassad efter just deras verksamhet. Ndr verksamheter likt mejeriet férsvinner sa bér
kommunen vara 6ppna for tidsbegréinsade verksamheter i dessa lokaler.

e Miljéskdl. Redan idag spelar mdnga Alingsdsare padel men tvingas dka till Bords eller
Géteborg fér att kunna spela.

e Alingsds borde inte skilja sig frdn andra stéder. Det finns idag 35 anléggningar runt om
i Sverige och de flesta har etablerats i f d industrilokaler, dvs bygglov har krivts. Vinsten
for stdaderna dr att tomma lokaler far verksamheter, vissa arbetstillféllen ges och
invanarna ges fler trdningsméjligheter.

e Om det mot férmodan skulle visa sig att verksamheten inte skulle béra sig kan man
utan att lida allt fér stor skada avveckla den tillfilliga etableringen. Detta vinner alla pa.

Arendet hanterades av samhallsbyggnadsnamnden under sammantradet 18 mars 2019, dar
det beslutades att arendet skulle aterremitteras till forvaltningen for att bevilja ett tillfalligt
bygglov i fem ar, med majlighet till férlangning, da behovet bedéms vara tillfalligt.

Sokanden har darefter reviderat sina handlingar nagot och aven andrat ansékan sa att den
avser fem ar i enlighet med samhallsbyggnadsnamndens beslut ovan.

Yttrande

Berorda sakagare, Herrgarden 9, Herrgarden 10, Kristineholm 1:30, Mejeriet 4, Mejeriet 6,
Mejeriet 7, Mejeriet 9, Spaden 2, Spaden 6, Spaden 7 och Spaden 8, har givits mgjlighet att
yttra sig i arendet.

Yttrande har inkommit fran féljande sakagare, Herrgarden 10, Kristineholm 1:30, Mejeriet 4,
Mejeriet 9, Spaden 6, Spaden 7 och Spaden 8, utan invandningar mot forslaget.

Foljande sakagare har inte svarat, Herrgarden 9, Mejeriet 6, Mejeriet 7 och Spaden 2.

Arendet har remitterats till Rdddningstjansten. Yttrande fran Raddningstjansten har inkommit
2019-05-14 och beddémningen ar att bygglov kan ges.
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Bedomning

Bestammelser

| 9 kap 33 § PBL anges att for en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om atgarden
har stod i en detaljplanebestammelse om tillféllig anvandning av byggnad eller mark. Ett
tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens begaran férlangas
med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far éverstiga femton ar endast om lovet
ska anvandas for ett &andamal som avses i 9 §.

Motivering

Av 9 kap. 33 § PBL framgar att for en atgard som uppfyller nagot eller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 9 kap. 30 § far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid.

Boverket anger foljande angaende tidsbegransat bygglov;

Fér att en ansbkan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas krdvs det att den s6kta
atgérden ar avsedd att paga under en begrénsad tid. Detta har i réttspraxis tolkats som att
atgéarden behéver vara av tillféllig karaktér. Det &r den s6kande som ska visa pa att atgérden
ar av tillféllig karaktér.”

"Att en atgérd ska ha en tillfallig karaktar betyder tva saker. Dels betyder det att atgérden i
sig ska vara tillféllig. Det ska vara rimligt och realistiskt med h&nsyn till de tekniska och
ekonomiska méjligheterna att avveckla atgérden och aterga till ett planenligt
anvadndningssétt. Dels betyder det att dtgarden ska tillgodose ett tillfalligt behov.”

"Naér det géller tillfélligt behov sa har det i praxis inte ansetts tillrdckligt att atgédrden endast
ska paga under en begrénsad tid eller att den &r latt att montera ner for att denna ska kunna
ségas vara av tillféllig karaktér. Atgérden behéver dessutom tillgodose ett behov som
verkligen ér tillfalligt. Fér att den s6kande ska kunna visa pa att atgarden tillgodoser ett
tillfélligt behov sé& behover det finnas en konkret och realistisk alternativ I6sning pa hur
behovet ska I6sas néar det tidsbegrdnsade lovet gar ut. Detta ar viktigt for att kunna bedéma
att behovet av den sbkta atgérden i framtiden kommer att upphéra. Enligt réttspraxis ska
darfér behovet av atgéarden vara tillfalligt for att ett tidsbegrédnsat bygglov ska kunna ges.”

Sokande har i sin inldmnade beskrivning ankomstdaterad 7 februari 2019 angett att behovet
ar stort och uppfyller ett tillfalligt behov i avvaktan pa att detaljplan tas fram som tillater
byggnation fér inhysning av aktiviteter som den sdkta. Sékande anger vidare att detta behov
upphdr att vara tillfalligt nar planer medger verksamheten pa annat satt.

Med denna skrivning bedémer samhallsbyggnadskontoret alltsa att atgarden inte ar avsedd
att paga endast under en begransad tid d.v.s. att behovet egentligen inte ar tillfalligt, utan att
behovet &r permanent. Boverket anger specifikt att "Eftt tidsbegrdnsat bygglov ska inte
anvéndas for att undvika en planédndring nédr det handlar om atgarder av permanent karaktar
som strider mot detaljplanen.”


http://databas.infosoc.se/lag/2923?k=9&r=&p=33
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For att ett tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs att den sokta atgarden avser ett
behov som verkligen ar tillfalligt. Av sOkandens projektbeskrivning framgar inte nagon
konkret och realistisk alternativ 16sning pa hur behovet ska I6sas nar det tidsbegransade
lovet gar ut.

Att sdkande i skrivelse ankomstdaterad 27 februari 2019 anger att de har en malsattning att
hitta mark och bygga en ny hall i Alingsasomradet med en malsattning att kunna inviga en
sadan senast ar 2024, bedéms inte som en konkret och realistisk alternativ 16sning for hur
behovet ska I6sas nar det tidsbegransade bygglovet gar ut.

I mal P P 7678-13 (2014-01-24) gallde fragan att uppféra en atervinningsstation pa allman
plats. S6kande hade anfért att den ansokta atgarden ar en tillfallig placering i avvaktan pa att
en mer permanent plats patraffas, att det ar anstrangt att hitta en permanent plats i omradet
samt att de fortsatter sin dialog kring detta med kommunen som privata markagare. Med
motiveringen att det i beviljat lov som kommunen lamnat saknades uppgifter som visar att
det fanns en konkret plan fér framtiden, innebarande att man pa langsiktigt satt tillgodoser
behovet av atervinningsstationer i omradet ansag mark- och miljdédomstolen att den ansdkta
atgarden avsag ett behov som istallet framstar som bestandigt 6ver tid. Sammanfattningsvis
forelag alltsa inte forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov. Bygglovsbeslutet
upphavdes och anstkan om tidsbegransat bygglov avslogs.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer med hanvisning till ovan rattsfall att atgarden inte kan
anses vara avsedd att paga endast under en begransad tid. Det féreligger darmed inte
forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov.

Ekonomisk bedémning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om tidsbegransat bygglov for
andrad anvandning av industrilokal till sporthall pa fastigheten Mejeriet 4. Detta da det inte
foreligger forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov enligt 9 kap. 33 §, plan- och

bygglagen.

Upplysningar

Avgift for avslag tas ut med 16 812 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslut kan dverklagas Formular 1.

Beslutet ska skickas till
Exp: S6kande, Akten.

Handlingar: Ankomstdaterad:
Ansodkan 2019-04-17
Nybyggnadskarta 2019-04-17
Planritning 2018-08-24

Fasadritningar (séder, éster, norr) 2019-04-17
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Planritning, befintligt utseende 2018-08-24
Fasadritningar, befintligt utseende (sdder, éster, norr) 2018-08-24
Avvecklingsplan 2018-10-03
Projektbeskrivning 2019-02-18
Yttrande fran sdékande 2019-02-27
Yttrande fran raddningstjansten 2019-05-14
Tobias Andersson Josefin Persson

Tf Enhetschef bygglovsenheten Bygglovshandlaggare
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