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Datum: 2019-05-29 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn

Direktnr:

Diarienr: 2019.272 SBN

Kristina 6 Bygglov nybyggnad av flerbostadshus
(2019-082)

Arendebeskrivning
Ansodkan inkom 2019-02-06 och avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten KRISTINA 6.

Ansdkan galler en nybyggnad av flerfamiljshus om 155 m? byggnadsarea (BYA). Av ansdkan
framgar att byggnaden far tva vaningar med inredd vind, innehallande totalt fyra stycken
lagenheter. Sékande har som avsikt att byggnaden ska uppfylla kraven fér energieffektivt
byggande, som beskrivit i detaljplanen.

Forutsattningar pa den tinkta byggnadsplatsen

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av detaljplan 152, Bostader och verksamheter vid
Norra Strémgatan mm. Lagakraftvunnen 2010-05-31. Genomférandetiden foér detaljplanen
gar ut 2020-05-31. Planavgift tillkommer vid eventuellt beslut om beviljat bygglov.

Fastigheten ligger inom kulturmiljd, Stadskérnan, som finns med i Kulturmiljéprogram fér
Alingsas kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-25).

Fastigheten ligger inom fornlamningsomrade utgérande av stadslager.
Detaljplanens bestdmmelser anger bland annat att:

e Storsta byggnadsarea far vid energieffektiv byggnad sammanlagt vara 130 m2.
e Minst 2/3 av den obebyggda marken tillhdrande bostad ska vara lamplig for

utevistelse.
e Bostader ska ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upp till +61,60 m dver
nollplanet.
Avvikelser

| handlaggningen av arendet har féljande avvikelser fran detaljplanen konstaterats:

e Av ansotkan och ritningar framgar att byggnaden far en byggnadsarea om 155m?,
detta 6verskrider gallande bestammelser med 25m?2.

e Byggnaden placeras delvis, ca 11m?, pa prickad mark, dvs. mark som inte far
bebyggas.

e Av ansotkan ser vi inte att det, i och med placering av parkeringsplatser pa garden,
finns utrymme for 2/3 av den obebyggda marken for utevistelse.

e Enligt detaljplanen ska bostader ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upptill
+61,60 m dver nollplanet pga. Oversvamningsrisker. Enligt ritningarna uppgér
byggnaden till +61,0.

Forslaget har féljande avvikelser fran tillganglighetskraven i Boverkets byggregler, som ska
uppfyllas enligt 8 kap. 1§ p. 3 plan- och bygglagen:
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e Tillganglighet till forrad 6verstiger 25 meter. Tillganglig vag fran bostad till
lagenhetsforrad gar via trottoar och ar ca 50 meter lang. BBR 3:23.

¢ Tillganglighet till parkering for rorelseférhindrade overstiger 25 m. Parkering for
rorelsehindrade ligger ca 32 meter fran entré till bostadshus. BBR 3:122.

Kommunicering

Den 3 maj 2019 hdlls ett méte med tf. bygglovehef, namndordférande och sékande. Under
motet diskuterades avvikelserna och det bestdmdes att arendet skulle tas upp i
nastkommande ndmndsammantrade. Under namndens arbetsutskotts bestamdes dock att
arendet ska tas med i efterféljande ndamndsammantrade (20 juni).

Den 10 maj 2019 meddelade tf. bygglovschef per e-post till sokande att
samhallsbyggnadskontoret kommer férbereda tjansteskrivelse for att foresla negativt bygglov
och att de kommer f& ta del av negativ kommunicering med méjlighet att yttra sig pa
samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag foér den anséka atgarden.

Negativ kommunicering har skickats till sbkande den 15 maj 2019 med mdgjlighet att yttra sig
pa samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansokta atgarden.
Sokande har den 22 maj 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Yttranden

Berdrda grannar har inte horts i arendet. Detta med anledning av att
samhallsbyggnadskontoret beddmer att atgarden inte kan beviljas.

Om Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedémning, behdver grannar héras innan
bygglov kan beviljas.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Bestammelser

Av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL), framgar att bygglov ska ges fér en atgard inom
ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
a) verensstdammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar I6pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§.

| 9 kapitlet, 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med
detaljplanens syfte eller atgarden ar av begransad omfattning och ndédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
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Beddémning

Den ansokta atgarden beddms strida mot detaljplanen och uppfyller inte ovan namnda krav i
Boverkets byggregler. Samhallsbyggnadskontoret beddémer att avvikelserna ar for
omfattande for att anses vara en liten avvikelse enligt 9:31 b PBL. D& atgarden redan pa
dessa grunder inte kan beviljas saknas anledning att préva om den i dvrigt uppfyller kraven.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det ar majligt att bebygga platsen pa ett
andamalsenligt vis utan att strida mot detaljplanen och att det inte foreligger sarskilda skal till
att bevilja bygglov i strid mot detaljplanen.

Ansokt atgard, som innebar en dveryta av 25m?, ar tankt att placeras sa att tillgangen till
garden sker genom utgang via gata. En minskning av byggnadsarean hade maijliggjort
access fran huvudentrén av bostadshuset till innergarden. Det framgar tydligt pa
detaljplanens illustrationskarta att man ska ha atkomst till garden inom fastigheten.

Gardens lamplighet for utevistelse paverkas av byggnadens avvikelse om 11m? som
placeras pa prickad mark, samt de tankta parkeringsplatserna pa garden. Enligt PBL 8:10
ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Detta har reglerats i
planen genom planbestdmmelserna om att 2/3 delar av den obebyggda marken ska vara
Idmplig for utevistelse samt en reglering om var byggnaden kan placeras.
Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att mark dar bilar kors och star parkerade inte
ar l[amplig plats for utevistelse. | planen framgar att 1/3 inte behdver vara tillganglig for
utevistelse, eftersom befintlig byggnad har garageinfart via garden behdver viss del av
gardsytan vara tillganglig for in- och utfart. | planbeskrivningen framgar att parkeringskép kan
tilldmpas om parkering ej kan I6sas inom egen kvartersmark. Avvikelsen av att byggnaden
ligger 11m2 pa prickad mark kan dock ses som skalig eftersom det mdjliggor att entréerna far
en lamplig utformning.

Planbestammelsen att bostader ska ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upp till
+61,60 m Over nollplanet uppfylls inte eftersom ansokt atgard har 6ppningar for entréer under
denna niva och konstruktionen kan da inte ses som vattentat. Sokande har presenterat en
alternativ I6sning som innebar en 6versvdmningsskyddsanordning med hjalp av mobila
oversvamningsskydd. Skydden monteras i dérréppningarna vid risk for dversvamning.
Lésningen ar dock en avvikelse fran planbestammelsen da den inte ar en del av sjalva
byggnadens konstruktion, detta beddmer samhallsbyggnadskontoret inte som en liten
avvikelse.

Avvikelserna fran tillganglighetskraven paverkar tillgangen till Iagenhetsférrad som placeras i
det befintliga, aldre bostadshuset pa fastigheten. For att na férraden behéver boende ga via
trottoaren ca 50 meter. Enligt Boverkets byggregler (BBR 3:23) ska det i bostadslagenhetens
narhet finnas lasbart utrymme for férvaring av sasongsutrustning och liknande samt finnas
rum fér férvaring av barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och liknande.
Forvaringsutrymmen bor finnas inom 25 meters gangavstand fran bostadshusets entré.
Samhallsbyggnadskontoret ser inte att detta ar en nédvandig avvikelse da férradsutrymme
kan I6sas inom nybyggnaden.

Tillganglighet till parkering for rérelsehindrade dverstiger 25 meter och ar placerad pa
innergard som nas via utgang pa trottoar. Enligt Boverkets byggregler ska minst en tillganglig
och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och
angorningsplatser for bilar. Parkeringsplatser fér rérelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran entré till bostadshus. | ansdkt atgard kan tillganglig
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parkering ordnas pa innergarden men gangavstandet uppgar till ca 32 meter. En minskning
av byggnadsarea som mdjliggor passage fran entré till innergard skulle minska avstandet
och mojliggéra en gangvag enligt Boverkets byggregler (BBR 3:122).

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt i arendet

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybyggnation av ett flerfamiljshus pa
fastigheten Kristina 6.

Ansokan om bygglov avslas med stdéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar

o Auvgift for avslag ar 16 469 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-02-06 och beslut fattades 2019-06-
20, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen har éverskridits med
10 veckor. Avgiften for beslut om lov, expediering och kungdérelse och andra tids- och
kostnadskravande atgarderhar reduceras med 1/5 del per pabdrjad vecka med stod
av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift om beslut efter den 15 veckan: 0 kr
Reduktion: 16 469 x 5/5 =16 469 kr

o Auvgift for arkivering tas ut med 1497 kr (reduceras ej enligt 12:8 a § PBL).
Faktura sands separat.

e Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar

Handlingar som tillhér beslutet:

Handlingar: Ankomstdaterad:
Ansdkan 2019-02-06
Situationsplan 2019-02-06
Planritning plan 1 2019-02-06
Planritning plan 2 och vind 2019-02-06
Planritning forrad i bef. byggnad 2019-02-06
Fasader, norddst och sydost 2019-02-06
Fasader, nordvast och sydvast 2019-02-06
Takplan 2019-02-06

Sektion B 2019-02-06



%« ALINGSAS

i KOMMUN
Sektion A1-A4 2019-02-06
Planritning, tillganglighet 2019-02-06
Parkeringsredovisning 2019-02-06
Anmalan av kontrollansvarig 2019-02-06
Material- och fargsattningsbeskrivning 2019-02-06
Tillganglighetsbeskrivning 2019-02-06
Redovisning av I6sning for vattentat konstruktion 2019-05-06
Redovisning av utevistelse 2019-04-30
Yttrande fran sbkande 2019-05-22
Kommuniceringsbrev 2019-05-14

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Akten

Tobias Andersson Josephine Bruhn
Tf bygglovchef Bygglovhandlaggare/Bebyggelseantikvarie
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