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Datum: 2019-05-27 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Anna Jonsson

Direktnr:

Diarienr: 2019.254 SBN

Hokhult 1:1, Forhandsbesked, Nybyggnad av tva
enbostadshus och garage (2018-0405)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2018-06-05 och avser férhandsbesked om bygglov for nybyggnad av tva
enbostadshus och tillhérande garage.

De ansotkta atgarderna ar tva enbostadshus i en vaning med inredd vind med en
byggnadsarea pa vardera ca 200 kvadratmeter plus respektive tillhérande garage med en
byggnadsarea pa vardera ca 24 m?2.

Storleken pa de ténkta avstyckningarna &r ca 2 500 m? respektive ca 2 750 m?2.
Byggnadernas placering och utformning provas inte i detta arende.

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser. Fastigheten berérs av Oversiktsplan for Alingsés
kommun (antagen av kommunfullmaktige 2018-10-31), men i dversiktsplanen ar omradet
inte utpekat med nagon sarskild rekommendation fér markanvandning. Den tankta
byggnadsplatsen berdrs inte heller av nagra riksintressen.

Byggnadsplatsen utgoérs av nyligen avverkad skogsmark och ligger i anslutning till
Hallbergstorpsvagen. Tillstand fér anordnande av enskilt aviopp fér de tankta bostaderna har
utfardats av miljéskyddsnamnden 2018-11-12 (se delegationsbeslut 595/18 och 596/18).

Byggnadernas placering och utformning provas i framtida bygglovsarende.

Yttranden

Berorda sakagare (fastighetsagare till: Grimbo 1:3, 1:4, 1:12, 1:15 och 1:21; Hallen 1:12 och
1:13; Hemsjé-Dalen 2:1; Hemsj6-Asen 1:4; Hokhult 1:3, 1:4, 1:5; 1:6, 1:7, 1:9 och 1:10;
Kérrbogérde 1:15; Mellomgérde 1:3; Mysten 1:1; Palstorp 1:2 och 1:3) har 2019-04-17
underrattats om ansdkan och getts mojlighet att yttra sig enligt 9 kap 25 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Fastighetsagare till Hemsjo-Dalen 2:1, Hokhult 1:5 och
Mellomgarde 1:3 har inte inkommit med svar. | dvrigt har svar inkommit fran samtliga
sakagare som har underrattats. Hallbergstorpsvagens vagforening har underrattats om
ansokan 2019-05-06.

Yttranden med invandningar mot atgarden har inkommit fran sakagare pa Hallen 1:12,
Karrbogarde 1:15 och Palstorp 1:2 samt fran ordféranden i Hallbergstorps vagforening.

De inkomna synpunkterna galler framfor allt 6kad belastning pa Hallbergstorpsvagen till foljd
av mer trafik fran fler boende langsmed vagen, samt slitage pa vagen som resultat av tung
trafik i samband med byggnadsarbeten. En sakagare har aven haft synpunkter pa att det blir
"Fér mycket byggnation i ett natursként omrade”. (Se inkomna synpunkter i Handlingar som
tillnor beslutet.)

Sokanden har bemoétt de inkomna synpunkterna i ett yttrande (2019-05-14): *(...) Flera av
yttrandena tar upp att Hallbergstorpsvédgen kommer att utséttas for 6kad belastning. Nar
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tomterna ar bebyggda blir det naturligvis sa vilket dock pa sedvanligt vis kompenseras av de
vdgavgifter de boende betalar. | den méan sjélva byggnationen orsakar skador pa vdgen ar
det helt naturligt att de atgérdas av den ansvarige. Jag kommer att i samband med
byggnation betona vikten av samrad med véagféreningen i de fragor som kan blir aktuella bl a
namns diken och kulvertar.” (Se "S6kandens bemétande av inkomna synpunkter” i
Handlingar som tillhér beslutet.)

Forvaltningens yttrande

Vid prévning i arenden enligt plan- och bygglagen ska, enligt 2 kap 1 § PBL, hansyn tas till
bade allmanna och enskilda intressen. Markomraden ska, enligt 2 kap 2 § PBL, anvandas for
det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Enligt hushallningsbestammelserna i miljobalkens (MB) 3 kap 4 § ska
skogsmark som har betydelse for skogsnaringen sa langt som majligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan férsvara ett rationellt skogsbruk. De ansdkta atgarderna bedéms inte
forsvara ett rationellt jordbruk, da de ligger invid en vag och den fastighet de ligger inom ar
taxerad som en lantbruksfastighet.

| 6versiktsplanen ar omradet inte utpekad med nagon sarskild rekommendation for
markanvandning och fastigheten berdrs inte av nagra skydd eller riksintressen.
Avloppstillstand har beviljats for tva hushall.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att beviljandet av forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus i en vaning med inredd vind plus garage pa den tankta
byggnadsplatsen framjar en andamalsenlig struktur, eftersom de nya tomterna forlaggs invid
befintlig vag.

Enligt 2 kap 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman
synpunkt ar lamplig for andamalet. Det finns inga konstaterade allmanna intressen eller
skydd som ska beaktas i detta fall, och tomterna bedéms vara val anpassade till
landskapsbilden. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att marken fran allman synpunkt ar
lamplig for andamalet.

Plan- och bygglagens kriterier i 2 kap 5 § PBL for att mark ska vara lampad for bebyggelse
beddms vara uppfyllda pa den téankta byggnadsplatsen. Beraknade varden for
omgivningsbuller har inte tagits fram i samband med anstdkan, da samhallsbyggnadskontoret
bedbmer det vara uppenbart obehdvligt med hansyn till bullersituationen. Marken bedéms
vara lampad fér bostadsbyggande avseende mdjligheten att férebygga olagenhet for
manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller, enligt 2 kap 6 a § PBL.

De synpunkter som kommit in avseende det 6kade slitaget pa Hallbergstorpsvagen har
bemétts av sdkanden, som i sitt yttrande har intygat att hen i samband med byggnationen
kommer att betona vikten av samrad med vagféreningen i de fragor som galler bl a diken och
kulvertar. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detta ar fragor som kan lésas i samband
med att bygglov beviljas eller senast innan startbesked utfardas fér de ansokta atgarderna.

Mot bakgrund av ovanstaende beddémer Samhallsbyggnadskontoret att férhandsbesked kan
beviljas for de anstkta atgarderna.

Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.
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Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden meddelar positivt forhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus och tillhérande garage med stéd av 9 kap 17 § PBL.

Upplysningar

Med tanke pa de inkomna synpunkterna fran berérda sakagare ska vagféreningen
underrattas i samband med ansdkan om bygglov. En éverenskommelse boér finnas mellan
byggherre och vagféreningen om ersattning foér underhall och slitage pa Hallbergstorpsvagen
till féljd av byggnadsarbetena.

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Avqift for forhandsbesked tas ut med 17 004 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillh6r beslutet:

Ansbkan om férhandsbesked 2018-06-05
Ansbkningsblankett med underskrift 2019-05-14
Situationsplan 2018-06-05
Inkomna synpunkter fran sakédgare pa Kérrbogérde 1:15 2019-05-02
Inkomna synpunkter fran sakédgare pa Hallen 1:12 2019-05-07
Inkomna synpunkter fran sakédgare pa Palstorp 1:2 2019-05-08
Inkomna synpunkter fran Hallbergstorpsvédgens vagférening 2019-05-10
Sékandens bemétande av inkomna synpunkter 2019-05-14

Beslutet ska skickas till

Sokanden f k (Kampeta 1:23); Sakagare f k (Grimbo 1:3, 1:4, 1:12, 1:21; Hallen 1:13;
Hemsjé-Dalen 2:1; Hemst'-Asen 1:4; H6khult 1:3, 1:4, 1:5; 1:6, 1:7, 1:9 och 1:10;
Mellomgérde 1:3; Mysten 1:1; Palstorp 1:3); Sakagare rek MB (Palstorp 1:2, Hallen 1:12 och
Kérrbogérde 1:15) och Hallbergstorpsvagens ordférande (larsmorberg@gmail.com); GIS-
handlaggare f k; PolT; Akten

Bilaga: "Hur man 6verklagar”

Tobias Andersson Anna Jonsson
Tillférordnad Bygglovchef Bygglovhandlaggare
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