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Detaljplan for Alingsas, Omvandlingsomrade Féargens 6stra
strand

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att utdka byggratter for befintlig bebyggelse och majliggéra nya
avstyckningar fér ny bostadsbebyggelse. Syftet &r ocksa att méjliggéra en forbattring av
befintliga vagars standard for att klara omvandling av fritidshus till permanentboende samt
méjliggéra en sammankoppling av Fargesundsvégen, Svanviksvagen och Pojkebovagen.
Planens malséattning &r att bibehalla omradets karaktar och naturvdrden samt att sakerstilla
tillgangligheten till stranden.

Omradet vid Férgens dstra strand ar ett sa kallat omvandlingsomrade. Omradet som fran
bdrjan var ett renodlat fritidshusomréde 6vergar numera successivt till ett arentruntboende.
Planomradet &r varierat och karaktéren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Inom
planomradet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca 60% utgérs av fritidshus.

En del av planomradet (Sundet, Skdmningared och Svanvik) har tidigare omfattats av ett
detaljplaneférslag som var pa samrad ar 2014. Planomradet har nu utokats till att daven
omfatta Pojkebo. Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om planprioritering. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Férvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett férslag till detaljplan som &r redovisat i
Plankarta, illustrationskarta samt Planbeskrivning. Planlaggningen sker med utokat
férfarande eftersom den &r av betydande intresse for alimanheten.

Huvuddelen av bebyggelsen i planomradet omfattas av omradesbestammelser som
begrénsar den storsta tilldtna byggnadsarean till 50 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm for
komplementbyggnad. Nar den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att upphiva
samtliga omradesbestammelser.

Denna detaljplan med dess bestdmmelser ger méjlighet att bygga stérre hus an vad som &ar
tillatet idag vilket forbattrar méjligheten att erhalla permanentbostadsstandard. Stérsta
byggnadsarea (BYA) foéreslas vara 200 kvm men bara om det &r lika med eller understiger
20% av fastighetens area. Generellt tillats endast friliggande enbostadshus i omradet. Husen
far hogst utféras i en vaning med inredd vind.

Minsta tilladtna fastighetsstorlek &r generelit 1200 kvm. En del befintliga fastigheter ar mycket
stora och bestammelser om minsta fastighetsstorlek har anpassats for att motverka att dessa
indelas i alltfér manga fastigheter. Upp till ca 15 nya bostader kan tillkomma i omradet
genom avstyckning av befintliga fastigheter. Utéver de nya tomter som kan uppkomma vid
avstyckning av befintliga féreslds en del ny bostadsbebyggelse. Det 4r dessa som redovisas
pa illustrationskartan tillhérande detaljplanen. Det totala antalet nya tomter som féreslas &r
ca 50 stycken. Det &r férre &n vad som féreslogs i planprogrammet som féregick denna
detaljplan.
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Svenska kyrkans lagergard F&rgengarden ingar i planomradet och far i denna detaljplan
anvandningen R - bestksanldggning. Inom byggratten ges mojlighet att bygga ytterligare 210
kvm (BYA). Aven Equmeniakyrkans Pojkebo ldgergard ingar i planomradet och far efter
dnskan fran fastighetsdgaren anvandningen B — bostéder. Inom byggratten ges méjlighet att
bygga enbostadshus eller parhus med samma byggnadsarea och vaningsantal som i évriga
planomradet.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att strandskyddet upphévs inom de ytor som utgér
hemfridszon samt inom de fastigheter som ligger avskilt fran strandomradet. Upphévandet
sker med hénvisning till de sarskilda skélen att marken redan ar ianspraktagen eller genom
bebyggelse &r val avskild fran omradet ndrmast strandlinjen. Strandskyddet féreslas ocksa
upphévas inom kvartersmark for tekniska anlaggningar (E) samt inom allman plats for
lokaltrafik (GATA).

Den mark som ligger inom bostadsfastighet men som inte utgér hemfridszon planlaggs

med "prickmark” och strandskyddet upphévs inte. | de fall hemfridszonen stracker sig d&nda
ner till sjon féreslas anda marken narmast stranden planlaggas med "prickmark” dér
byggnader inte far uppféras och strandskyddet fortsatter galla. Anledningen &r framférallt att
motverka ytterligare paverkan pa djur- och vaxtarter.

Pa en del fastigheter finns friggebodar, bathus mm. nara stranden. En del ligger inom och en
del ligger utanfér hemfridszonen. Dessa byggnader far i detaljplanen en byggratt dar
komplementbyggnader tillats. Strandskyddet upphéavs dock inte fér dessa byggnader vilket
innebaér att fér vasentliga andringar av befintlig komplementbyggnad krévs
strandskyddsdispens.

Strandskyddet kvarstar ocksa inom naturomradena och strandomradena. Inom de
skrafferade ytorna upphévs géllande omradesbestdmmelser och dar kommer strandskyddet
att fortsatta galla, inom 100 meter i Svanvik och 300 meter fran strandlinjen i 6vriga delar.

Inom planomradet finns bebyggelse som har hogt kulturhistoriskt varde enligt Alingsas
kommuns och Vastarvets inventering fran 2009-2011. Dessa féreslas i detaljplanen fa
skydds- och varsamhetsbestammelser.

Idag skoéts de lokala végarna av fyra olika vagféreningar och enligt inriktningsbeslut i
Samhallsbyggnadsnamnden (2017-10- 23, §134) foreslas ansvaret for drift och underhall i
framtiden vara fordelat pd samma sétt som idag, med enskilt huvudmannaskap.

En utredning av konsekvenser av planens genomférande p3 trafikmiljéon har genomférts. Den
visar att trafiken kan 6ka fran 800 till 1 700 fordon per dygn. Det innebér en 6kning med runt
85% jamfort med nuléget. Trafik6kningen beror framfér allt pa permanentningen av
fritidshusen. De tkade trafikméngderna kommer att stélla krav pa att fler métesplatser
anlaggs. | samrad med trafikkonsult och véagféreningarna har platser for nya métesplatser
identifierats och befintliga métesplatser som behover atgardas har pekats ut.

Detaljplanen gér det mdjligt att i framtiden koppla samman de tre befintliga vagarna men
kommunen stéller inga krav pa att sammankopplingen genomférs och det enskilda
huvudmannaskapet gér det méjligt for de boende, genom vagféreningarna, att sjélva besluta
om en eventuell sammankoppling.

Planen antas av kommunstyrelsen/kommunfullmaktige. Samhalisbyggnadskontoret bedémer
att forslaget till markanvandning inte ger en betydande miljopaverkan.
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Ekonomisk bedémning
Kostnaderna for upprattandet av denna detaljplan tas ut som planavgift enligt géllande taxa i
samband med bygglov.

Forslag till beslut
Samhadllsbyggnadsndmnden later planforslaget ga ut samrad enligt plan- och bygglagen 5:6-
7.

Beslutsunderlag:

Planhandlingar: Plankarta (3 sidor)
lllustrationskarta (3 sidor)
Planbeskrivning

Bilaga: Inventering infér upphévande av strandskydd

Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovavdelningen (JS, KB)

Cecilia Sjblin Kristine Bayard
Tf. Enhetschef for Planenheten Planarkitekt
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