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Detaljplan for Alingsas, Bostider vid Ostra Ringgatan 7,
Jagaren 10

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet att bygga nya lagenheter inom kvarteret
Jagaren, intill Ostra Ringgatan och Drottninggatan i centrala Alingsas. Syftet &r ocksa att
mojliggora parkering i nytt garage under garden.

Beslut om positivt planbesked togs av Samhallsbyggnadsndmnden 2014-04-14 med
motivering och férbehall enligt féljande: 3 vaningar + vind samt ytterligare bostader pa gard
och ovanpa lokaler kan prévas i detaljplan om tillrackliga friytor och godtagbara solvarden
kan erhallas for bade befintliga och nya bostader.

Arendet har tidigare tagits upp i samhallsbyggnadsnamnden, vilket resulterade i ett
inriktningsbeslut daterat 2018-03-19. Inriktningsbeslutet anger féljande: Projektoren
uppmuntras att battre anpassa utformning till omgivande bebyggelse. Forslaget bor battre
anpassas till Alingsas som trastad. Byggnaderna far ha 2 vaningar plus vind ut mot
Drottninggatan och Ostra Ringgatan, samt 3 vaningar utan vind in mot garden. Det mindre
"pabyggnadshuset" som &r lagt uppe pa ett tak mot Ostra Ringgatan passar daligt in, och ska
ersattas med en battre anpassad byggnad. Gardshus kan byggas men ej for bostadsandmal.

Exploatéren beddmer att det inte ar majligt att folja inriktningsbeslutet om det ska ga att
bygga ett garage under garden. Fler lagenheter kravs for att klara finansieringen. | dialog
med samhallsbyggnadskontoret har exploatéren tagit fram ett nytt férslag daterat 2019-05-
22. Det nya forslaget skiljer sig fran inriktningsbeslutet genom att vinkelbyggnaden mot Ostra
Ringgatan/ Drottninggatan ar en vaning hogre, dvs 3 vaningar samt inredd vind. Exploatéren
har efterfragat en proévning av forslaget i Samhallsbyggnadsnamnden.

Beredning

Gallande detaljplan fran 1980 (A455) ger byggratt for en vinkelbyggnad med 2 vaningar och
inredd vind i hérnet Ostra Ringgatan/Drottninggatan och mot Drottninggatan, mellan befintligt
trahus och tegelhus. Foéreslagna 3 vaningar + vind, underjordiskt p-garage samt pabyggnad
pa befintligt hus ryms inte i gallande plan varfér planarbete nu pagar.

Kvarteret ligger inom Riksintresse for kulturmiljévarden och det beskrivs i Lansstyrelsens
regionala planeringsunderlag att en forutsattning for bevarande ar den smaskaliga
bebyggelsen, dar kvarterets tomtgranser kan avlasas i husens fasader. Den aldre
bebyggelsens vaningsantal beskrivs ocksa som ringa vilket har betydelse for
helhetsintrycket. Tidigt i planarbetet gjordes en kulturhistorisk beddmning av kvarteret. Det
mindre trahuset (Jagaren 1) fran boérjan av 1800-talet, putshuset (Jagaren 2) fran 1938 och
tegelhuset (Jagaren 10) fran 1950 ar upptagna i Riksantikvarieambetets Bebyggelseregister
dar de ar utvarderade med hogt kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen vid Drottninggatan direkt
norr om kvarteret bestar till stor del av smaskalig trahusbebyggelse i 1 till 2 vaningar. Vissa
av byggnaderna ar fran 1700 och 1800-talet med mycket hdga kulturhistoriska varden, g-
markta i detaljplan.
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| det senaste férslaget som exploatéren tagit fram féreslas en ny vinkelbyggnad mot Ostra
Ringgatan/ Drottninggatan och en byggnad mellan befintligt traéhus och tegelhus mot
Drottninggatan. Vinkelhuset och det mindre huset mot Drottninggatan féreslas byggas i 3
vaningar och inredd vind respektive 2 vaningar och inredd vind. Med férhojt vaggliv in mot
garden blir fasaderna mot garden 4 respektive 3 vaningar. Ett parkeringsgarage planeras i
kallarplan under garden och de nya byggnaderna.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att foreslagna byggnadsvolymer visserligen innebar
stor paverkan pa kulturmiljén och befintlig bebyggelse langs Drottninggatan och Ostra
Ringgatan, men att dessa samtidigt har anpassats till omgivningen pa ett acceptabelt satt.
Det ar rimligt att en av kommunens mest centrala kvarter utformas med en viss volym och
tydlig stadsmassighet.

Stadskarnan har en lag trahusbebyggelse med varierad takhéjd inom de narliggande
kvarteren. Befintlig bebyggelse inom kvarteret har redan idag en stor skala och tilkommande
byggnader maste darfér anpassas till detta, med en variation i utformning, takhéjder och
materialval.

Forslaget redovisar en nedtrappning fran 3 vaningar + vind for befintligt bostadshus pa
Jagaren 10 till 2 vaningar + vind fér den nya byggnaden mot det aldre trahuset pa Jagaren 1.
Nockhojden pa vinkelhuset vid korsningen Drottninggatan/Ostra Ringgatan har anpassats sa
att den inte 6verstiger befintligt bostadshus pa Jagaren 10. Aven byggnadshojden mot
gatorna har anpassats till det befintliga huset. Byggnaderna placeras i gatuliv fér att skapa
stadsmassighet.

Da kvarteret inte ar fullt utbyggt idag blir en jamférelse mellan radande sol-
/skuggforhallanden och vad férslaget innebar missvisande. Det intressanta ar hur
ljusforhallandena blir i jamférelse med byggratten som tillater 2 vaningar + vind enligt
gallande plan for kvarteret. En tidig dversiktlig solstudie som gjorts for kvarteret indikerar att
skillnaden mellan att bebygga den 6stra delen av kvarteret med 2 vaningar + vind enligt
gallande plan och 3 vaningar + vind inte blir sa stor for angransande fastigheter. Detta
behdver dock studeras vidare i samband med kommande detaljplan.

Radande férhallanden med varuleveranser till butiker pa grannfastigheterna Jagaren 8 och
12, behovet av parkeringsplatser for bade befintliga och nya bostader samt en trevlig gard for
de boende ar svara att férena med en bebyggelse enligt det senaste inriktningsbeslutet.
Genom att bygga i 3 respektive 2 vaningar + vind samt anlagga ett parkeringsgarage under
garden bedémer samhallsbyggnadskontoret att det ar majligt att na en lamplig avvagning
mellan dessa motsaende intressen.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden tar ett nytt inriktningsbeslut, vilket ersatter tidigare
inriktningsbeslut daterat 2018-03-19, och ger Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag ta fram
samradshandlingar med det senaste forslaget fran exploatéren (daterat 2019-05-22) som
utgangspunkt.
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Beslutet ska skickas till
Planenheten

Cecilia Sjolin
TF enhetschef plan

Jonas Olsson
Planarkitekt
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