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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet att bygga bostider pa Kavlas ing samt méjlighet att bygga en ny
genomfartsgata mellan Kavlasvigen och Ekhagegatan.

Planomradet ligger ca 1,5 km sydvist om Alingsds stadskirna, i anslutning till stadsdelen Kavlas. Planomradet
dr ca 9 ha. Kommunen dger marken for bostadsbebyggelsen.

Delar av planomrédet berérs av en stadsplan frén 1971, A 412. Planen anger anvindningen eldistribution och
park for det i denna detaljplan aktuella planomradet. Genomférandetiden har gétt ut, nir den nya detaljpla-
nen vunnit laga kraft kommer den att upphiva de gamla planerna i berérd del. Oversikesplanen antogs av
Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omrade, utbyggnadsomréide - huvudsakli-
gen bostider. Detaljplanen 6verrensstimmer dirmed med 6versiktsplanen.

Intill den befintliga bebyggelsen i Kavlas planeras ca 20 nya bostider. Den nya bebyggelsen placeras viister
om de befintliga bostidderna, nedanfér pd Kavlés ing. Den nya bebyggelsen bor ses som en komplettering av
den befintliga varfor fristdende villor eller grupphus med liknande byggnadsyta och tomtstorlek foreslds att £3
byggas hir.

I detaljplanen foreslés att den befintliga Alfthemsvigen mellan Ekhagegatan och Konduktorsgatan ersitts av en
ny genomfartsgata. Den nya gatan kommer att ansluta till Ekhagegatan, och fortsitta 6ver Kavlas dng dir den
sedan stiger upp till Kavlasvigen. Lings med gatan planeras en ging- och cykelvig. Det nya bostadskvarteret
Ekidngen kommer att trafikforsorjas med en ny lokalgata, Ekingsgatan, som dels ansluter till den nya vigen i
norr och Kavlasvigen i soder.

Oversiktskarta som visar planomridets utbredning.
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Planprocessen

Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram
enligt utokat forfarande.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneférslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda
sakigare och boende som berors. Samrédets syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter

som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samradet genomférts kan planforslaget
justeras utifrin de synpunkter som kommit in f6r att béttre anpassa forslaget till forutsittningarna pé platsen.
Synpunkterna frin samridet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samréd och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgingligt for granskning under tva veckor. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samridet om

forslaget till detaljplan.
Synpunkter frin granskningen redovisas i ett granskningsutlitande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen/Kommunfullmiktige. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare
under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte

overklagas.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet att bygga bostider pd Kavlas dng samt mojlighet att bygga en ny
genomfartsgata mellan Kavlasvigen och Ekhagegatan.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen #r plankarta med bestimmelser.

Till detaljplanen fogas en Planbeskrivning och en Illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska
underlitta forstdelsen av planen och vara vigledande vid tolkningen av den.

Efter att samrad har skett och planférslaget varit tillgingligt f6r granskning upprittas ocksa ett Gransknings-
utlitande med samtliga skriftliga synpunkter pa férslaget. En 6vrig handling 4r en Fastighetsforteckning.

Planomrade
Planomrédet ligger ca 1,5 km sydvist om Alingsas stadskirna, i anslutning till stadsdelen Kavlis. Planomradet
dr ca 9 ha stort. Kommunen dger marken f6r bostadsbebyggelsen. Foreslagen vig kommer att péverka Vatten-

falls fastighet.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingér i
prioriteringslistan.

Detaljplanen har varit pd samrdd och granskning tidigare, med liknande syfte och innehdll. Efter gransk-
ningen gjordes flera dndringar och kompletterande utredningar och dirfor har ett nytt uppdrag paborjats och
planprocessen tas om frén bérjan.

Géallande detaljplan

Delar av planomradet berors av en stadsplan frin 1971, A 412. Planen anger anvindningen eldistribution

i norra delen dir Vattenfall och Trafikverket har sina befintliga anliggningar. Inom den del dir den nya
bostadsbebyggelsen planeras anges anvindningen park. Genomférandetiden har gitt ut, nir den nya detaljpla-
nen vunnit laga kraft kommer den att upphiva de gamla planerna i berérd del.

For den vistra delen av omradet giller stadsplanen A70 fran 1939. Denna stadsplan har inte genomf6rts fulle
ut. Den anger att omradet dir Kavldsbicken rinner ska bestd av fristdende tvdvaningshus lings med en ny
lokalgata. A70 giller dven f6r bostadsfastigheterna Stadsskogen 2:183, 2:183 och 2:192. Dir anges fristdende
tvavaningshus och stora delar av fastigheterna bestdr av prickmark som inte fir bebyggas. Plangrinserna i
denna detaljplan har anpassats sd att A70 i denna del av staden helt ersitts och slutar att gilla.

Oversiktsplan

I den kommuntickande oversiktsplanen har avvigningar gjorts mellan de motstdende allminna intressena att
bevara naturvirden och rekreationsomriden samt att exploatera mark som ir limplig for bebyggelse. Over-
siktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omréide, utbyggnads-
omrédde - huvudsakligen bostider. Detaljplanen éverensstimmer dirmed med 6versiktsplanen.

Planprogram

Fér omradet har upprittats ett planprogram som antogs av kommunfullmiktige 2004-04-13.

I programmet foreslas bostider pa Kavlés dng och planforslaget 6verensstimmer med programhandlingen
bortsett frin att den nya férbindelsen mellan Kavlasvigen och Ekhagegatan har en annan dragning,.
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Befintlig bebyggelse lings med Kavlisviigen Vattenfalls anliggning till vinster och Kavlds iing till higer

2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Bostader

Den befintliga bebyggelsen i Kavlis kinnetecknas av villabebyggelse i en till tvd viningar med tomtstorlekar
som varierar mellan 700-1000 kvm. Bostiderna ligger lings med Kavldsvigen och vinder lingsidan mot
gatan. Tomterna idr kuperade och sluttar neddt mot Kavlés ing.

Inom planomridet finns tre befintliga bostider. Syftet med att de ingdr i planomrédet ir att ersitta den gamla
stadsplanen frén 1939. I denna detaljplan fir de befintliga bostiderna storre flexibilitet nir det giller placering
av ny bebyggelse. Planbestimmelserna som giller for den befintliga bebyggelsen reglerar att endast friliggande

enbostadshus fir byggas. Storsta tillitna byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean och minsta tilldtna fastighets-
storlek dr 800 kvm. Hogsta tillitna viningsantal dr tvd viningar.

Inom planomridet, norr om villabebyggelsen lings med Kavlasvigen, finns ett gruppboende som drivs av
Alingsas kommun. Gillande detaljplan anger omride fér eldistribution samt bostider samhérigt med omréide
for eldistribution. Bygglov for gruppbostad gavs 1989 och att bostiderna inte 4r samhéoriga med elanligg-
ningen anségs vara en mindre avvikelse. Fastigheten ingdr i detaljplanen med anvindningen Bostider vilket
bittre stimmer verrens med pagdende anvindning. Eftersom bostiderna bestdr av ett gruppboende finns ett
visst virdinslag. Verksamheten bedéms ha samma omgivningspaverkan som vad som i allminhet forvintas av
ett boende och didrmed 4r bedomningen att gruppbostaden kan ingd i anvindningen B-bostider. Placeringen
av byggnader inom fastigheten regleras med prickmark och storsta tilldtna byggnadsarea dr 25% av fastighetsa-
rean. Hogsta tillitna viningsantal 4r en vaning.

Verksamheter

Vattenfall har en storre transformatorstation i kvarteret Gitarren varifrdn tva markférlagda 130 kV ledningar
striicker sig sdderut genom planomrédet. Trafikverket har en omformarstation i samma kvarter. Dessa anligg-
ningar ingdr inte i planomradet. I tidigare planférslag som var pa granskning 2014 f6reslogs en ny omformar-
station vister om Vattenfalls anliggning. Denna byggritt ingdr inte i det nu aktuella planforslaget eftersom
Trafikverket inte lingre avser att bygga en ny omformarstation inom de nirmsta 20-25 &ren.
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Karta som visar den planerade bostadsbebyggelsen. Den visar ett exempel pi hur kvarteret kan bebyggas och hér illustreras
olika typer av bostadshus, friliggande villor, radhus, kedjehus och parhus.

Den nya lokalgatan
med dike pa héger sida

siktlinje ca +80.5

nockhéjd +75.5

A 0D

+67.5

FG +69.1

Avskarade dike mellan

Befintlig bebyggelse vid
befintlig och ny bebyggelse

Kavlasvagen

Fardigt golvniva minst
40 cm 6ver gatans niva

siktlinje ca +77.8
nockhéjd +76.5

nockhojd +75.5

+685 ———

Sektionerna visar en genomskirning av den nya bebyggelsen, den nya gatan samt den befintliga bebyggelsen och Kavlisviigen.
Se sektionernas utsnitt i kartan ovan. Den grina streckade linjen illustrerar markens nivd innan exploatering. Firkortningen
FG stir for ” fardigt golv” och hojderna anges i meter jver havet.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vistra Gotaland har 2006 utarbetat rapporten "Bebyggelschistorisk inventering av Alingsas
stad, utom stadskirnan”. Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som en viktig kulturhistorisk miljs.
Ingen av fastigheterna inom planomradet finns heller med pa listan for 6vriga fastigheter med kulturhistoriskt
virde som inte inventerats.

Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berérs inte av riksintresse for kulturmiljovarden.

Arbetsplatser
De arbetsplatser som finns inom planomradet finns inom Vattenfalls och Trafikverkets elanliggningar. Aven
gruppbostaden ir en arbetsplats.

Befintlig service

Nirmaste forskola och grundskola finns i Kullingsberg och i Stadsskogen. Stadsskogens skola dr i dagsliget
overfull men platser finns pa Kullingsbergskolan. P4 de kommunala férskolorna finns platser kvar men diskus-
sioner om en ny forskola i Stadsskogen pégéir med tanke pd kommande byggnation i Stadsskogen. Nirmaste
livsmedelsbutik finns pd Sveagatan, 1,0 km frin planomréidet. Till stora torget i Alingsds stadskirna dr det ca 2

km ging-/ bilvig.
Ny bebyggelse

Bostader

Intill den befintliga bebyggelsen i Kavlds planeras ca 20 nya bostider. Den nya bebyggelsen placeras vister
om de befintliga bostiderna, nedanfor pd Kavlas ing. Den nya bebyggelsen bér ses som en komplettering av
den befintliga varfor fristdende villor eller grupphus med liknande byggnadsyta och tomtstorlek foreslas att fa
byggas hir.

Detaljplanens planbestimmelser ger en flexibilitet nir det giller vilken typ av hus som 4r méjligt att bygga.
Det ir tillatet att uppfora bade friliggande villor och grupphus i form av parhus, radhus eller kedjehus. Det
innebir att tomter kan komma att siljas en och en till kopare som vill uppfora en egen villa eller att ett fretag
bebygger hela eller delar av omrédet och siljer firdiga hus.

Utformning och placering

Med hinsyn till de befintliga bostidernas utsikt begrinsas de nya husens nockhéjd till ca 5-7 meter. Det inne-
bir att bostiderna kan uppforas i 1-2 vaningar eller som 1V2-planshus, beroende pé lige. Husen i norra delen
kommer att vara ligre medan de i soder ges generdsare byggnadshojd. Hogsta tillitna nockhdjd anges i meter
over nollplanet vilket innebér att markens niva dr avgorande for hur hdgt hus som 4r majligt att bygga. Syftet
med nockhdjdens angivelse i meter 6ver nollplanet dr att motverka utfyllnad av marken och att sikerstilla att
intilliggande bostiders utsikt inte paverkas negativt. Takvinkeln pd huvudbyggnad ir reglerad. Stérsta tilldtna
takvinkel 4r 32 grader och minsta tillitna takvinkel 4r 27 grader.

Sektionerna till vinster redovisar hur den nya bebyggelsen placeras i forhallande till den befintliga marknivin
och i forhéllande till de befintliga bostiderna lings med Kavlasvigen. Det framgir av sektionen att fons-
ternivdn pé de befintliga bostidernas ovanvining kommer att vara hgre in de nya bostidernas nockhgjd.
Nockhéjden som illustreras i sektionerna dr den hogsta tillitna nockhgjden enligt planbestimmelserna. Detta
innebir att det frin ovanvéningen i de befintliga bostadshusen kommer att vara majligt att se 6ver de nya
bostadshusen.

Sektionerna visar ocksa hur gatan och de nya bostiderna kommer att hojdsittas i férhallande till befintlig
mark. (Den grona streckade linjen illustrerar markens niva innan exploatering). I planbestimmelserna anges
att byggnadernas firdigt golv-nivd ska vara minst 40 cm 6ver nivdn pa nirmast angrinsande del av gata. Detta
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for att inte byggnaderna ska riskera att paverkas av vatten frin det hogre beligna omridet i ster. I sektionerna
framgar ocksa placeringen av avvattningsstriken/drineringsdikena som ir planerade mellan befintlig och ny
bebyggelse och lings med den nya lokalgatan.

Med hinsyn till omridets centrala lige kan smd tomtstorlekar accepteras, dock ej mindre 4n 800 kvadratmeter
vid uppférande av friliggande enbostadshus. Hur stor andel av varje fastighet som far bebyggas anges ocksa

i planbestimmelserna. Storsta tillitna byggnadsarea vid uppforande av friliggande enbostadshus 4r 20% av
fastigheten och storsta tillitna byggnadsarea vid uppférande av grupphus dr 30% av fastigheten.

Hur bebyggelsen ska placeras pa tomten regleras ocksd i planbestimmelserna. Friliggande huvudbyggnader ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och friliggande komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter
frén fastighetsgrins. Sammanbyggda huvudbyggnader som delar tomtgrins (t.ex. kedjehus eller parhus) ska
placeras minst 4 meter frin 6vriga tomtgrinser. Sammanbyggda komplementbyggnader som delar

tomtgrins ska placeras minst 2 meter frin dvriga tomtgrinser.

Terranganpassning

Marken dir de nya bostidderna planeras ir relativt plan men sluttar nigot at vister mot Kavldsbicken. For att
skydda bebyggelsen frin ytvatten vid kraftiga regn finns en bestimmelse som anger att nivén pé firdigt golv
ska vara 40 cm 6ver nivdn pd nirmaste del av gatan. Det innebir att marken kommer att behova fyllas upp pa
den vistra sidan av den nya lokalgatan. Detta kan skapa stora nivaskillnader inom tomterna och bebyggelsen
ska dirfor anpassas till terringen s lingt det dr mojligt. Bestimmelser om stdrsta lutning pd slint och hogsta
héjd pa mur ska motverka alltfér héga murar och branta slinter.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader fir ha en byggnadshéjd pd max 3 meter samt en takvinkel pd max 30 grader.

Nir det giller en- och tvdbostadshus finns ett antal atgirder som ir bygglovsbefriade (bl.a. att bygga komple-
mentbostadshus eller komplementbyggnad, s.k. attefallshus eller friggebod). I vissa fall kan dessa uppféras pa
mark som enligt planbestimmelse inte fir bebyggas (s.k. prickmark).

Tilganglighet

Markplaneringen skall utf6ras sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan nd mélpunk-
ter som entréer m.m. utan problem. Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. Tillginglighet till en- och
tvibostadshus kan undantas med hinsyn till besvirliga terringférhillanden pd tomten. Ramp med maximal
lutning 1:12 ska dock kunna anordnas till entré. Onskvirt 4r att ramper har maximal lutning 1:20.

3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Den befintliga vigen norr planomridet dr Alfhemsvigen som ansluter till Kavlasvigen i dster och Ekhage-
gatan i vister och passerar norr om stillverket, lings med jiarnvigen. Den aktuella strickan har flera mycket
smala partier dir flera trafikslag mots. Avstindet mellan vig och jirnvig dr mindre in de 10 meter frin
sparmitt som ir rekommenderat av Trafikverket ur sikerhetsynpunkt. I vissa fall ir avstindet dven mindre

dn de 4 meter som Elsikerhetsverkets foreskrifter anger som minsta avstind till stromférande del. Vigen kan
dven uppfattas som 6dslig och otrygg, speciellt under dygnets mérka timmar. Nirheten till Vistra stambanan
forstirker kinslan av att passera i en industrimiljé. Alfhemsvigen anvinds som genomfart frin Konduktorsga-
tan till Stadsskogen.

Oster om planomridet passerar Kavlisvigen som ir en lokal bostadsgata som de befintliga bostiderna ansluter
till med sina utfarter. Vid jirnvigen i norr fir Kavldsvigen nytt namn, Konduktdrsgatan, och fortsitter vidare
mot Sveagatan, direfter Strdhles allé och de centrala delarna av Alingsds. Séderut ansluter Kavlasvigen till
Hedvigsbergsvigen i Hedvigsberg och Stadsskogsgatan i Stadsskogen. Viss trafik anvinder Kavlasvigen som
genomfartsvig till Stadsskogen.
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Nya gator

I detaljplanen foreslas att den befintliga Alfhemsvi-
gen mellan Ekhagegatan och Konduktérsgatan flyttas |
lingre soderut. Alfhemsvigen kommer istillet ansluta
till Kavldsvigen vid den tvirgata som finns mellan
adresserna Kavldsvigen 5 och 7. Strickningen finns
med i programmet f6r Norra Stadsskogen 2004, i
fordjupning av oversiktsplanen for staden 2008 samt i
Trafikplanen for staden.

Den nya vigen kommer att ansluta till Ekhagegatan, — Alfhemsviigen, den nuvarande viigen mot Stadsskogen, mellan
och fortsitta dver Kavlas dng dir den sedan stiger upp jirnvigen till vinster och Trafikverkets anliggning i kvarteret
till Kavlasvigen med en lutning om hogst 8 %. Pa Gitarren

vigen beriknas ca 500 fordon passera per dygn.

Det nya bostadskvarteret Ekingen kommer att
trafikforsorjas med en ny lokalgata som dels ansluter
till den nya vigen i norr och till Kavldsvigen i soder.
Den sodra infarten foreslds ske 6ver den 6,5 meter
breda remsa av kommunal mark som finns mellan
tomterna med adressen Kavlasvigen 23 och 25. Den
anslutningen bér pé grund av den branta lutningen
endast vara enkelriktad som tillfartsvig in till
bostadsomradet. Dessutom bér den utformas som en
kombinerad infart och hastighetsdimpad &tgird, till ~ Kavldsvigen och nuvarande infart till gruppboendet, den
exempel genom att gatan hgjs. plats dir den nya genomfartsgatan kommer att ansluta till

Kavldsvigen
Gang- och cykeltrafik
Lings med Alfhemsvigen finns ingen ging- och
cykelvig. Oskyddade trafikanter far dirfér samsas
om den kérbara ytan med bilisterna vilket innebir en
farlig trafiksituation. Lings med Kavlasvigen finns
en ging- och cykelvig pd den 6stra sidan. En gingvig
genom naturomrédet i planomradets sédra del f6rbin-
der Kavlasvigen med Stadsskogens centrala delar.

Den nya vigen mellan Stadsskogen och Kavlis
kommer att ha en separat ging- och cykelvig som

ansluter till de befintliga vid Ekhagegatan och Alfhemsviigen i hijd med de befintliga bostiiderna inom
Kavlasvigen. planomridet, den plats diir den nya Genomfartsgatan kommer

att ansluta till Ekbagegatan. I bakgrunden syns Vattenfalls
Nir den befintliga gatan forbi stillverket tas bort stéllverk

kommer de fotgingare och cyklister som kommer
fran Konduktorsgatan och ska vidare mot Stadssko-
gen, fa en ndgot lingre och mer kuperad vig 4n idag.
Det kompenseras med att den nya vigen kommer
att vara betydligt mer trafiksiker och upplevas som

tryggare.

En ny gdngvig planeras inom naturomradet vister om
Kavlasbicken. Den kommer att ansluta till ny ge-vig
lings med den nya genomfartsgatan samt befintlig
gingvig mellan Kavlasvigen och Stadsskogen.

Befintlig giangviig genom skogsomridet till Stadsskogen
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Kollektivtrafik

Kavlasvigen trafikeras av stadsbusslinje 3 och dir finns tva busshéllplatser. Foreslagna bostider kan né buss-
hallplats Kavlasvigen och Valthornsvigen inom 100-250 meters gdngavstind. Turtitheten pa linje 3 4r ca 30
minuter pd vardagar och 60 minuter under kvillar och helger. Pa vardagar trafikeras striickan ocksd av linje 31
med en turtithet pd 20 minuter.

Parkering for bilar
Négra angivna parkeringsplatser finns inte inom allmin plats utan parkering sker idag inom de privata fastig-
heterna.

Parkering for bilar kommer ske pa samma sitt som idag, alltsd pa den egna fastigheten. Detta giller dven for de
befintliga bostidderna och gruppbostaden som ingér i planomradet.

Parkeringsnormen som tillimpas vid bygglovgivning dr 2 p-platser for enbostadshus och 3 p-platser for tvibo-
stadshus. Som en av dessa p-platser godtas uppfart framfor garage/carport.

Parkering for cyklar

Parkering av cyklar sker idag inom de privata fastigheterna. Ett lokalt trafikmal ir att utveckla cykeltrafiken.
For att gora cykelikande attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Parkering inom planomradet kommer at
ske inom de enskilda fastigheterna.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Elever i drskurs 1-6 hemmahérande i planomréadet hér till Kullingsbergskolans upptagningsomride. Avstandet
till skolan dr ca 1 km och eleverna kan ta sig till skolan via det lokala vignitet och sammankopplande gingvi-
gar pa Kullingsberg. P4 de flesta av dessa gator finns trottoarer eller gdng- och cykelvigar.

Frin det foreslagna bostadsomradet finns det dven mojlighet att ga eller cykla till skolan i Stadsskogen pa
ging- och cykelvigar. Som alternativt finns stigar och gdngvigar genom Kavlds ing och ddellovskogen.

Raddningsvagar

Utrymning av befintliga bostider sker idag med eventuell stege via fonster och dérrar pd den egna fastigheten.

Utrymning av bostidder kommer att ske pd samma sitt som idag, alltsd via fonster och dérrar pa den egna
fastigheten. Slickbil ska ha hogst 50 meter till alla ytterdorrar pa byggnad dir insats kan behova goras. Radd-
ningstjansten kommer att kunna anggra till ny bebyggelse via det lokala vignitet.

Riksintresse kommunikationer

Planomrédet 4r beliget nira jirnvigen som ir av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Forutsattningar

Planomradet, som utgor en del av en tydlig dalging, har i huvudsak en 6ppen karaktir. Omrédets sydvistra
del karaketiriseras av tit skog med branta stup, frimst vid dalsinkans vistra sida. Pa en hojd intill planomradet
finns ocksé en vacker ddellsvskog med utsikt dver staden och sjon Mjorn. Frin skogspartiet i vister och
stadsdelen Kavlds i 6ster sluttar marken flackt mot en bick, Kavlasbicken, som rinner genom det som kallas
Kavlas ing. Marken pé 6stra sidan bicken bestér i huvudsak av dngsmark. Bickens norra del ligger i en slyig
sndrskog dir den fortsitter under jirnvigen och till slut mynnar ut i Sdvedn. En befintlig gdngvig férbinder
Stadsskogen med Kavlis genom ett varierat landskap med stora topografiska skillnader.
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Enligt en lovskogsinventering som gjorts av Linsstyrelsen bestar skogspartiet i vister av blandskog med idel-
l6vsinslag. Det uppges ha naturvirdeklass 3.

En del av sédra planomrédet har tidigare nyttjats som handelstridgard.

Forandringar

Ett storre gronomréide ingdr i detaljplanen. Det mesta av skogs- och dngslandskapet bevaras till storsta delen
men planférslaget innebir att en del av naturmarken kommer att nyttjas for bostider. Forutom den féreslagna
bebyggelsen pd Kavlas ing kommer vissa ingrepp dven att behova goras for att skapa gangstigar och dagvat-
tenmagasin. Dessa ska anpassas sd att de uppfattas som naturliga delar i dalgingen.

Verksamhetsomridet norr om planomridet kan upplevas som "stokigt” f6r de boende varfér en forskonande
plantering av trid och/eller buskar foreslis inom marken nirmast den nya genomfartsgatan. I plankartan
har dirfér dessa ytor anvindningen PARK vilket méjliggér ett anlagt gronomréide som kriver skotsel. Hur
parkomradet ska utformas kommer att studeras infér granskningen av detta planférslag. Tilliggas bor ocksa
att Vattenfall planerar att ersitta den befintliga hégmastade anliggningen med en inbyggd variant som inte
kommer uppfattas lika framtridande.

Vatten

Fran delar av Stadsskogen och genom planomradet 16per Kavlisbicken vars recipient dr Sivean och i forling-
ningen sjon Mjorn. Enligt en biotopkartering av Sivedn med bifloden har Kavlasbicken potential som lekom-
rade f6r Mjornéring. Det finns dock ett vandringshinder i form av ett galler i en trumma lingst ned i bicken
som hindrar 6ringarna att ta sig upp i bicken.

Kavlasbicken kommer inte pdverkas eftersom inga dtgirder gors i bicken och vatten frin det nya bostiderna
kommer att férdréjas och renas innan det ndr bicken. Genomforandet av planen kommer dirfér inte att
paverka vattenflodet i bicken.

ek och rekreation

Féljande mal finns med i Alingsds miljomal 2011-2019: "Boende i titorterna ska ha maximalt ca 500 meter
promenadavstind mellan bostad och sammanhingande gronomride.” De nya bostiderna planeras i direkt
anslutning till ett grénomréide.

Parkenheten pa Samhillsbyggnadskontoret har studerat behovet av en ny lekplats i omradet. Enligt analysen

ligger omradet instingt mellan tvé stora barriirer; Vistra Stambanan och E20. Inom dessa barriirer finns fyra
lekplatser; tre omradeslekplatser och en stadsdelslekplats. Enligt Alingsds kommuns lekplatsplan bér avstindet
till ndirmsta omradeslekplats vara max 300 meter. Avstindet till nirmsta stadsdelslekplats bér vara max 500 m.

i &

Den del av Kavlis iing som kommer att bebyggas, befintlig Kavldsbicken i hijd med Alfhemsviigen

bebyggelse lings med Kavlisviigen i bakgrunden
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Slutsatsen i analysen ir att delar av planomradet inte kommer att ligga tillrickligt nira befintliga omra-
deslekplatser. I niromrédet finns dven brist pd stadsdelslekplatser. Inom planomridet bor det dirfor finnas
en lekplats som har minst storleken av en omradeslekplats, men girna storleken av en stadsdelslekplats om
mojligt.

Lekplatsen bér placeras relativt centralt inom planomradet och den kan ordnas inom naturmarken vister om
de nya bostiderna. En planbestimmelse anger att lekplats ska anordnas. Kraven fér en stadsdelslekplats och
omrddeslekplats finns beskrivet pa sidan 10 i Lekplatsplan for Alingsds kommun.

Skyddad natur

En naturinventering och klassificering av hela Stadsskogenomradet har utf6rts av GF Konsult 2001-06-11. Det
har dir konstaterats att nationellt eller regionalt virdefulla omridden saknas inom omradet.

Ett Natura 2000-omrade som omfattar Nolhagaviken och ett alkirr finns pa ett avstind av ca 550 m fran
planomradet. Enligt 7 kap 28a § miljobalken krivs tillstind for att bedriva verksamheter eller vidta atgirder
som pé ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade.

Byggande av ytterligare bostider i anslutning till befintlig bebyggelse enligt denna detaljplan kan rimligtvis
inte paverka Natura 2000-omradets hydrologi, tridkontinuitet och liknande. Kommunen bedomer att Natura
2000-omradet inte paverkas pé ett betydande sitt. Tillstdnd enligt 7 kap 28a § miljobalken bor dirfor inte
behovas.

Biotopskydd

Skogen i vister dr en del av den ddellovskog som Skogsvérdsstyrelsen avsatt som nyckelbiotop och ska bevaras.
Skogen domineras av ildre ekar med forekomst av gran och stora furor och delar av den ingir i detaljplanen
som allmin platsmark — markerad pa plankartan som NATUR och sikras for framtiden som titortsnira skog
for allminhetens friluftsliv och rekreation.

Adellovskogen som Skogsvardsstyrelsen avsatt som nyckelbiotop bevaras och paverkas inte negativt.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om man vid grivning eller annat arbete patriffar
fornlimning foreligger anmilningsplike enligt Kulturmiljslagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersskning har utforts av WSP (2010-05-04) f6r den foreslagna bebyggelsen pa Kavlds dng.
Jorden bestdr i huvudsak av lera med cirka tva till sjutton meter ner till fast berg. Stabiliteten ned mot bicken i
vister bedoms som tillfredstillande.

Marken kan belastas med 30 kPa utan att erforderlig sikerhet mot brott dverskrids. Storre belastningar eller
grundvattensinkning ska féregds av en mer detaljerad sittningsutredning. Marken bor betraktas som tjilfarlig.
Byggnader kan grundliggas med hel platta eller utbredda plattor pd marken.

For vigar och hirdgjorda ytor giller att materialtyp 5B och tjilfarlighetsklass 4 forutsittas gilla. Planerade
vigar kan grundliggas utan grundforstirkning sa linge ovanstdende belastningar ej 6verskrids.

Oppen tillfillig schakt kan utforas till 2 meters djup om slinter liggs som brantast i lutning 1:1 och ingen
belastning paférs nirmare in 1 meter frén slintkron.

WSP har dven undersokt hur markens stabilitet pdverkas av foreslagna fordréjningsmagasin och dammar
(2015-03-12). Resultatet visar att dammar kan utféras med en bottennivd om +62,5, vilket motsvarar ca 2,5
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meter under befintlig markyta med tillfredstillande sikerhet mot skred. I dagvattenutredningen som tagits
fram av Sweco foreslds vatten frin bostadsomridet f6rdréjas i torra magasin med en grisbeklidd botten som ir
drinerad.

Fororenad mark

Med anledning av att det tidigare funnits en handelstridgérd inom planomradet har en 6versiktlig miljotek-
nisk markundersokning gjorts for denna del av planomradet (Sweco 2015-06-30). Syftet med undersskningen
var att genom jord- och grundvattenprovtagning identifiera eventuella féroreningar inom underssknings-
omrédet infor planliggningen for bostider. Analysresultaten frin jordprovtagningen visade pa liga halter av
bekimpningsmedel i jordprov frin en av provtagningspunkterna, vilken var den enda punkt dir fyllnadsmas-
sor pétriffades. I jordprover frin 6vriga punkter pavisades ingen férekomst av bekimpningsmedel. Inga analy-
serade parametrar for grundvatten ir Sver detektionsgrins. De laga halter av bekimpningsmedel som pavisades
i ett av jordproverna ir liga och bedéms inte utgéra ndgon risk varken f6r minniskors och djurs hilsa eller for
miljon.

Radon
Radon ir en ddelgas som ger upphov till joniserande strilning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kan tringa in i byggnader genom otitheter i grunden eller killaren.

Marken vid Kavlés kan klassas som ligradonmark. Bostadsbyggnad kan normalt utf6ras utan sirskilda skydds-
dtgirder utan att hogsta tillitna radonhalt kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret f6r att bedéma den
faktiska radonrisken pd varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsdtgirder ligger dock den som ska bygga.
Inget byggnadsmaterial fir anviindas som ir radongenererande. Kunskap méste finnas om varifrin makadam-
fyllningen till grundliggningen, ballasten i betongen etc. hirror.

Riksintresse naturvard

Sjén Mjoérn ir av riksintresse for naturvard. Foreslagen detaljplan bedoms inte skada riksintresset.

Strandskydd

Vattendrag inom planomradet omfattas ej av strandskydd.

Risk for Gversvamning

Planomrédet ligger som nirmast pd ca 350 meters avstind frén sjon Mjorn. En éversvimningsutredning har
tagits fram av Sweco (2013). Syftet med utredningen var att berikna framtida vattenstind med hinsyn till ett
klimatscenario med 60 % okade vattenfléden den nirmsta 100-drsperioden. Pdverkan pa Mjorns vattenstind
av 6kande 100-drsflode undersoktes genom att identifiera den hogsta dygnstillrinningen mellan dren 1950 och
2000. Detta flode 6kades med 30 respektive 60 % och effekten pa vattenstindet beriknades sedan. Enligt
resultatet ligger det beriknade hogsta vattennivaerna pa 60,5 moh vid en 6kad tillrinning pa 60%. Det nya
bostadsomradet ligger pa nivier mellan +68,5 och +71 méh. Detta innebir att ndgon risk for paverkan vid
oversvimning av Mjorn inte foreligger. (Hojdnivéer 4r angivna i hojdsystemet RH2000).

Vid héga vattenfloden kan Kavlisbicken dversvimmas. Kavlasbicken har ett avrinningsomride pé ca 95 ha
och vattenfloden kommer frin de hogre beligna delarna av Stadsskogen och vattnet rinner via Kavlasbicken
vidare mot Sivedn och i férlingningen Mjorn. En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2019-02-19)
och i utredningen har flodesberikningar for 100- och 200 arsregn studerats och dé dven dimningsnivén i
bicken.

Vid berikningarna av dagvattenflodet frin avrinningsomrédet har en 6versiktlig dagvattenmodell utnyttjats.
Anledningen till detta 4r att i modellen kan hinsyn tas till bl a vattnets rinntider och den f6r avrinningsomra-
det samlade maximala avrinningen. Den genomsnittliga vattenhastigheten for dagvattnet inom avrinningsom-
radet har antagits till ca 0,3 meter/sekund. Vid berikningarna har ett sd kallat CDS-regn med klimatfaktorn
1,25 utnyttjats. Ett CDS-regn dr uppbyggt sa att flera intensiteter och varaktigheter ryms i samma regn.
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Hinsyn tas dirmed béde till kortare intensiva regn och till lngvariga regn med ligre intensitet. CDS-regnet
som har anvints i berdkningarna har en total varaktighet pd 6 h med en flédestopp mitt i regnet. Avrin-
ningskoefficienten har foreslagits till ca 0,2 eftersom stora delar av avrinningsomridet som idag 4r naturmark
planeras att exploateras av nya bostider i framtiden.

Med hinsyn till de berikningsforutsittningar som angivits hir ovan erhélls foljande resultat:

Vattennivédn i bicken mitt f6r den nya genomfartgatan beriiknas, vid en dikesbotten pé nivin ca +63,0 méh,
ligga pd nivan ca +64,0 moh vid ett regn med en aterkomsttid av ca 100 &r och pa nivdn ca +64,1 moh vid ett
regn med en dterkomsttid av ca 200 ar.

Vattennivin i bicken vid jirnvigen beriknas, vid en dikesbotten pa ca +61,24 méh, ligga pd nivin ca +62,5
moh vid ett regn med en dterkomsttid av ca 100 dr och pa nivdn ca +62,7 méh vid ett regn med en dterkomst-
tid av ca 200 ar.

Vatten frin de planerade bostiderna inom denna detaljplan kommer att f6rdréjas, se avsnitt om dagvatten
nedan, och f6rdrojningsatgirderna dimensioneras si att byggnationen inte kommer att paverka flodet i Kavlas-
bicken.

Den nya lokalgatan och de nya bostiderna planeras att byggas pa nivéer mellan ca +68,5 och +72 méh vilket
overskrider den beriknade dimningsnivan i bicken med ca 4 meter. Gatornas och bostidernas nivaer ir
reglerade med angivna plushéjder i plankartan samt genom en bestimmelse om ligsta nivé for firdigt golv

i férhillande till nirliggande gata. En planbestimmelse anger att de nya bostadshusen inte far byggas med
killare. De planerade bostiderna bedéms dirfor inte paverkas av en eventuell 6versvimning av Kavlisbicken
och byggnationen kommer inte heller att pdverka dimningsnivierna i Kavldsbicken.

Dagyvattenutredningen visar dock tydligt att dtgirder behovs for forhindra versvimning vid jirnvigen. I
utredningen foreslds atgirder sisom 6kad dimension pd trumman under jirnvigen samt fordrojningsitgirder
lingre uppstroms i Kavlasbicken.

5. Teknisk fOrsorning

Vatten och aviopp

Befintliga ledningar finns i Kavldsvigen. Omridet kommer att anslutas till kommunala ledningar f6r vatten
och avlopp. Ledningar frin det nya bostadsomridet vid Kavlds ding kan ansluta till befintliga ledningar vid
korsningen Ekhagegatan/Alfhemsvigen.

Dagvatten

Dagyvatten ska alltid tas om hand lokalt dir sa 4r mojligt och limpligt samt om si behdvs genomga rening
innan det avleds till recipient. Inom Alingsas stad: Kommunfullmiktige har i oktober 2010 antagit "Dagvat-
tenstrategi for Alingsds titort” (en bilaga till ”Strategi for vatten & avlopp i Alingsis kommun”). Tekniska
nimnden har ocksa godkint "Dagvattenplan for Alingsas titort, Del I”, daterad mars 2011.

Dagyvatten i omradet tas i dagsliget omhand genom att vatten rinner via tomtmark ner mot Kavlas ing. En
dagvattenledning finns i Kavlasvigen och en dagvattenledning passerar genom den sédra delen av det planera-
de bostadsomradet och leder vatten till Kavlasbicken. Denna ledning avvattnar det befintliga bostadsomradet
och kommer att finns kvar. Den kommer dock att f& en ny dragning for passa den framtida gatustrukturen.

Ombhindertagandet av dagvattnet planeras att ske enligt dagvattenutredningens forslag (Sweco 2019-02-19).
Malsittningen med forslaget dr att i det fall dagvattnet inte riskerar att férorenas ges vattnet frin hardgjorda
ytor méjlighet att rinna ut 6ver grisférsedda infiltrationsytor dir vattnet fordréjs och eventuella fororeningar i
vattnet ges mojlighet att bindas och tas upp av vixterna tidigt i avvattningssystemet. Vid hantering av dagvatt-
net for omradet dr det viktigt att vattnet som avleds frin omradet har sddan kvalité att detta inte fororenar

yt- och grundvatten samt nedstroms beldgen recipient. For att mélsittningen ska uppfyllas bér inget dagvatten
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frén tak- och hirdgjorda ytor avledas direke till brunnar och ledningar och vidare till dagvattenledningar eller
avvattningsstrak. For att minska den momentana dagvattenmingden och avledandet av ett eventuellt férorenat
dagvatten ir principen att ta hand om dagvattnet si tidigt som méjligt i avvattningskedjan.

Avskarande diken
Tre avskirande diken/drinage ir planerade inom planomradet i nord-sydlig riktning, f6r att finga upp och
avleda dagvatten.

Vatten frin mark som ir belidgen 6ster om planomridet foreslas samlas upp och avledas via ett drinage som
I6per lings med planomrédets 6stra grins. Drinaget fir inte liggas s djupt att grundvattnet sinks av sd att
marksittningar riskeras. Ett omrdde for drinaget 4r avsatt i plankartan och markeras med u. Bestimmelsen u
innebir att marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar.

For att gora det mojligt ate f6rdroja och rena gatudagvattnet samt tillféra marken vatten foreslas att ett minst
1 meter brett rasterforsett infiltrationsstrak anliggs utmed den nya lokalgatan inom bostadsomradet. Diket
forses med en drineringsledning i botten och placeras lings med gatans 6stra sida.

Ett ytligt dppet avvattningsstrdk anliggs dven utmed de planerade bostidernas vistra fastighetsgrins. Straket
utfors mellan Kavldsbicken och omridet avsatt f6r hogspianningsledning som ir forlagd under mark. Marken
ges en lutning ut frin fastigheterna fram till det 6ppna avvattningsstriket. Straket stricker sig frin den sodra
delen av planomradet och mynnar i det planerade f6rdrojningsmagasinet som foreslds utforas strax soder om
den planerade genomfartsgatan. Diket ir i normalfallet torrlagt och genom att avleda dagvattnet i 6ppna
avvattningsstrak tillférs marken vatten vilket 4r positivt f6r grundvattenbildningen.

For att ytterligare ta vara pd mojligheterna att infiltrera, férdréja och rena dagvatten frin fastighets- och
gatumark foreslds att dagvattnet ges mojlighet att via ledningar/diken pa tre stillen, utmed strickan mellan
gdngstigen i soder och gingstigen vid gatans ldgpunkt, avledas fram till det 6ppna avvattningsstraket i vister.
Ytor for detta har avsatts i plankartan. Ett av dessa ledningsligen kan samordnas med den befintliga dagvat-
tenledning som avvattnar omradet dster om det planerade omrédet. Den befintliga ledningen fir inte anslutas
till det foreslagna avvattningsstraket och inte till det foreslagna fordréjningsmagasinet utan denna ledning
ska precis som idag vara ansluten direke till Kavlasbicken. De fastigheter som berérs av dessa ledningar méste
belastas med servitut.

Fordrojningsmagasin

Med hinsyn till att ingen fordrojning av dagvattenflodet avses ske inom den nirmsta tiden f6r den storre delen
av avrinningsomradet, med undantag av det aktuella exploateringsomridet, kommer ett stort dagvattenflode
att belasta dagvattenledningen under jirnvigen. Hirmed kommer vattennivan i Kavlasbicken i anslutning till
det planerade omréidet att ligga pa en relativt hdg niva. Detta ska beaktas vid héjdsittningen av fordréjnings-
magasinen och vattennivan i dessa, vilket i sin tur styr hojdsittningen av fastigheter, byggnader och gator samt
avledning av dag- och drineringsvattnet inom omradet. For att klara ut vilket dagvattenflode och hur hogt
vattennivan stiller sig i bicken vid stora regn har en 6versiktlig dagvattenberikning utférts f6r avrinningsom-
ridet. Se mer under rubriken Oversvimning.

Tva fordréjningsmagasin planeras, ett pa var sida om den nya genomfartsgatan. Fordréjningsmagasinen fore-
slds utforas som torra magasin med en grisbeklidd botten som ir drinerad. Hirmed dr det mojligt att vistas
pd ytan en kort tid efter att vatten stdtt ver magasinbotten. Tomningen av magasinet sker via en filtervall
vars funktion ir att strypa utloppsflodet och binda eventuella féroreningar i dagvattnet. Ett torrstillt, drinerat
magasin forordas dd det ger mervirde f6r rening av dagvattnet och att miljon kring magasinet dr mer liteskoct.

Magasinen dimensioneras for ett regn med en dterkomsttid av ca 100 ar. Vid ett storre regn far detta vatten
rinna vidare via ett skibord i magasinet till ligre liggande mark och slutligen till Kavlasbicken.
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Med ledning av illustrationskartan tillhérande detaljplanen s bedoms den totala hirdgjorda ytan fér bostads-
omréidet uppga till ca 0,95 ha och grénytan till ca 1,45 ha. Vid ett regn med en dterkomsttid av ca 100 &r och
ett samtidigt strypt tdmningsflode av ca 12 1/s erfordras en fordréjningsvolym av ca 840 m3 f6r planomridets
dagvatten.

Som tidigare har nimnts s avser Trafikverket att inte bygga en ny omformarstation inom fastigheten inom

de nidrmaste dren. Man vet dock inte om det kan bli aktuellt inom 15-20 &r. For att sikerstilla erforderlig
magasinsvolym fér omradet intill jarnvigen vid en eventuell framtida utbyggnad av omformarstationen, s har
den beriknats med den utformning som féreslagits enligt en tidigare illustrationskarta frin 2014. Med ledning
av illustrationskartan si bedoms den totala hirdgjorda ytan att uppga till ca 0,8 ha och grénytan till ca 0,3 ha.
Vid ett regn med en dterkomsttid av ca 100 r och ett samtidigt strypt tomningsfléde av ca 6,0 l/s erfordras en
fordréjningsvolym av ca 620 m3 f6r omradets dagvatten.

Hirmed erfordras en fordréjningsvolym av totalt ca 1460 m3. Denna volym foreslas erhillas inom de i planen
angivna gronytorna norr och soder om den planerade lokalgatan. Av utrymmesskil omférdelas magasinens
volymer s det norra magasinet ges en ndgot mindre volym #n den som beriknas dtgd. Detta kompenseras
genom att det sddra magasinet gors ndgot storre. Ca 100 m3 fordrojningsvolym omfordelas pa detta vis frin
det norra till det s6dra magasinet.

Magasinen pa den norra och sédra sidan av lokalgatan star i férbindelse med varandra via en ledning,.
Magasinen ligger pd i stort sett samma niva och tomningen av dessa sker via det sodra magasinets filtervall.
Tomningsflodet genom filtervallen blir det sammanlagda témningsflodet frin de bida magasinen, ca 12 1/s +

ca6l/s=cal8l/s.

I dagvattenberikningarna for det totala avrinningsomradet har hinsyn tagits till att téomningsflédena frain
fordrojningsmagasinen for det planerade omradet dr ca 18 1/s och fordrojningsvolymen 4r ca 1460 m3. Likasd
har vid berikningarna forutsatts att fastigheten f6r omformarstationen pé sikt kommer att byggas ut.

Hojdsattning och ytutbredning

For att inte fa f6r hog uppdimning i magasinet via bicken foreslds att botten pd magasinet forliggs pa nivin
ca +63,5 méh. Vattenytan i magasinet foreslas ligga pa nivin ca +64,3 moh och éverytan pd magasinsvallen pé
nivan ca +64,8 moh.

For att hindra dagvattnet frin Kavlasbicken och dagvatten frin planomrédets avvattningsstrik att belasta
varandra med vatten s ska magasinets vall stricka sig sd langt norr och séder ut att vallen méter den befintliga
marknivin ca +64,8 méh.

For att kunna avleda dag- och drineringsvattnet frin den planerade genomfartsgatan till magasinet har gatan i
hjd med Kavldsbicken getts en ligsta niva av +65,1 moh i plankartan.

Den totala férdréjningsvolymen for det planerade bostadsomradet och omradet norr om den nya genomfarts-
gatan har beriknats till totalt ca 1460 m3. Vid en bottennivé i magasinet av ca +63,5 moh och ett vattendjup
av 0,8 meter samt en slintlutning av 1:6 frin bottennivin upp till slintkronets nivd pd ca +64,8 moh plus en
plan driftyta med en bredd av ca 3,0 meter pé slintkronet sd erhalls en ytutbredning for magasinet av ca 3800
m2. Magasinets utformning i plan framgér av bilden pa nista sida. Ytor f6r magasinen har dven angivits i
illustrationskartan.

Brandvattenforsorjning och slackvatten
Brandposter finns vid Kavldsvigen och vid befintliga Alfhemsvigens infart mot Vattenfalls och Trafikverkets
verksamheter.
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Karta fran dagvattenutredningen (Sweco 2019-02-19) som visar planerad dagvattenhantering.

Vid en eventuell brand i ett bostadshus kan stérre mingder férorenat slickvatten skapas. Slickvattnet bedéms
kunna tas omhand via det planerade dagvattenhanteringssystemet dé vattnet kan fingas upp i avvattnings-
striken och till sist i fordrojningsmagasinen. Eventuellt kan avstingningsfunktioner placeras pa utvalda platser
for att kunna ta hand om slickvattnet och motverka spridning.

Avfall

Himtning av avfall gir idag till s att avfallsbilar trafikerar de lokala gatorna och kil toms vid respektive
fastighet. Atervinningsstation for forpackningar och tidningar finns vid livsmedelsbutiken pi Sveagatan ca 1
km frin planomradet.

For avfallsfordon krivs rundkérningsméjlighet pa 4 m bred vig eller vindplan med ett vindutrymme om 8 + 8
meter alternativt en vindradie om 9 meter. Lingsta tilliten dragvig for avfallskirl dr 25 meter.

Den nya vigen kommer inte att utformas som en atervindsgata vilket innebir att avfallsfordon kommer
att kunna kora runt bostadsomradet utan act behéva vinda. Eftersom den sddra infarten kommer att vara
enkelriktad forutsitter det dock att avfallsfordon kér in pa den nya lokalgatan via den sédra infarten vid
Kavlasvigen.

Elforsorning och ledningar
Strax utanfor planomradet finns tvd befintliga transformatorstationer lings med Kavlasvigen. De bedoms ha
tillricklig kapacitet f6r att kunna f6rsérja nya bostider intill.

I naturmarken vister om de planerade bostiderna har Vattenfall och Alingsas Energi flera underjordiska
ledningar i ett kabelschakt som stricker sig i nordsydlig riktning. Omrédet 4r markerat pa plankartan. Fastig-
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hetsigaren fir inte indra markanvindningen, springa, schakta eller pd nigot annat sitt indra marknivan eller
vidta annan atgird som kan medfora fara for befintliga anlidggningar. Dir kablarna korsar vig eller ge-vig ska
kablarna rorforlidggas, all hantering ska skotas av Vattenfall.

Enligt Vattenfall och Alingsas Energis riktlinjer ska byggnader och liknande, som kriver grundliggning, place-
ras minst fem meter frin nirmaste fas. Marken inom bostadskvarteret nirmast ledningsstriket, ir i plankartan
markerad med prickmark vilket sikerstiller att inga byggnader uppfors inom 5 meter frin nirmaste ledning.

Alingsés energi har en 40kV-ledning som stricker sig tvirs igenom det nya bostadskvarteret. Ledningen ir
planerad att tas ur bruk om ca 1-2 ar. Nya ledningar kan placeras i den nya lokalgata eller eventuellt i natur-
marken nira ovriga eldistributionsledningar.

Varme
Fjarrvirme finns inte utbyggt inom Kavldsomradet. Uppvirmning inom de olika fastigheterna kommer dirfor
att ske pa olika sitt.

6. Risker och storningar pa platsen
Farligt gods

Planomrédet ligger inte vid ndgon av de vigar (E20 och Rv42) som Linsstyrelsen rekommenderat som fardvi-
gar for genomfartstransporter med farligt gods. Vistra stambanan ir led for farligt gods. Féreslagen bostads-
bebyggelse foreslas dock lingre dn 150 meter frin nirmsta sparmitt och en riskutredning bedoms dirfér inte
behovas.

Buller
Miljsbalken och plan- och bygglagen innehdller krav pd hinsyn till allminna intressen som hilsa och sikerhet.
Buller kan fa konsekvenser fér minniskors hilsa, dirfor ska ljudmiljén vigas in i bedomningen.

De planerade bostiderna ligger soder om Vistra stambanan med de nirmaste tomterna pa ca 175 meter frin
jarnvigen. Vister om omradet svinger jirnvigen svagt soderut. Jirnvigen ir den dominerande trafikbullerkil-
lan i omradet.

En bullerutredning har gjorts av Soundcon (2018-08-28). Bullerutredningen omfattar bullersituationen for de
planerade bostiderna och situationen vid de befintliga bostiderna lings den nya genomfartsgatan som férbin-
der Kavlasvigen med Ekhagegatan. Bullerutredningen omfattar dven buller frin Vattenfalls och Trafikverkets
eldistributionsanliggningar.

Buller frén vagar och spartrafik - nya bostader

Frin och med den 1 juni 2015 tridde en ny férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft.
Férordningen ”"Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” innehaller riktvirden for buller
utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader. Enligt forordningen bér buller fran spértrafik
och vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

I bullerutredningen har berikningar gjorts for att visa bullerpaverkan pd de nya bostiderna och bade jirnvigen
och den nya vigen har tagits med i berdkningarna.

Resultatet visar att de dygnsekvivalenta ljudnivierna vid de mest utsatta fasaderna dr mellan 55 och 60 dBA.
Ljudnivéerna uppfyller siledes riktvirdet pd 60 dBA vid samtliga planerade bostider. Forordningen innehaller
dven rikevirden for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljud-
nivin 70 dBA. Eftersom ljudnivderna nirmast jirnvigen verskrider riktvirdena som ska gilla vid uteplats ir
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Karta som visar hur de nya bostiderna paverkas av buller fran jirnvigen och den nya genomfartsgatan. Dygnsekvivalenta
ljudnivéers utbredning pa mark samt ljudnivier vid fasad visas. Fiirgerna representerar olika ljudnivéer enligt teckenforkla-
ring ovan till higer.
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Kartan till vinster visar hur de befintliga bostiderna piverkas av buller frin jirnvigen och Kavldsvigen idag dvs. utan den
nya genomfartsgatan. Dygnsekvivalenta l[judniviers utbredning pa mark samt ljudnivier vid fasad visas. Fiirgerna represente-
rar olika ljudnivéer enligt teckenforklaring ovan till higer.

Kartan till hoger visar hur de befintliga bostiderna piverkas av buller frin jirnvigen, Kavldsvigen samt den planerade
genomfartsgatan. Dygnsekvivalenta ljudnivéers utbredning pd mark samt l[judnivier vid fasad visas.
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det viktigt att hinsyn tas till detta vid placeringen av bostiderna si att en ljuddimpad sida erhills. En plan-
bestimmelse anger inom de bullerstérda delarna av planomradet att byggnaderna ska placeras sa att ljuddipad
sida erhdlls och att varje bostad ska férses med en uteplats mot ljuddimpad sida. Dirmed ir det sikerstille att
gillande riktvirden kommer att uppfyllas och att en god boendemiljs avseende buller kommer att erhéllas.

Buller frén vagar och spartrafik - befintliga bostader

Den nya vigen som forbinder Kavlsvigen med Ekhagegatan ska passera mellan bostiderna pa Gitarren 12
och Banjon 10. Vid jimférelse mellan ljudnivierna fére och efter den planerade vigen framgér att den 6kade
trafikmingden inte paverkar ljudnivin vid bostiderna.

Av resultaten framgdr att den ekvivalenta ljudnivan 6kar med 1-3 dBA pé grund av den tillkommande
trafiken. Vid Gitarren 12 dr dock ljudnivierna vid fasad mot vigen under rikevirdet 55 dBA f6r befintliga
bostider. Vid Banjon 10 ir ljudnivierna dver riktvirdet 55 dBA. De maximala ljudnivéerna (frin vig- och
tagtrafiken) vid s6dra fasaden pé Gitarren 12 dkar med 1 dBA men &verskrider ej riktvirdet 70 dBA. Vid
Banjon 10 ir ljudnivan over rikevirdet 70 dBA men overskred riktvirdet dven fore den nya
anslutningsvigen.

QU vitonkt Ekvivalentljudniva

: B Mp 1- Gitarren 12 47 dBA

M ’ Mp 2 52 dBA

AL - [mp3 49 dBA

/M Mp 4 36 dBA

x " Mp 5 — Nya bostader 35 dBA

" Kartan visar métpunkternas lokalisering i forhillande
. till Vattenfall och Trafikverkets anliggningar.

A tabellen redovisas ljudnivin i méitpunkterna som

/ —~ registrerades vid mittillfiillet.

Buller fran verksamheter

Boverket har gett ut en vigledning angdende industribuller vid planliggning av bostider. Vigledningen
"Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévnings av bostider — en vigledning”
rapport 2015:21 innehéller bl a riktvirden utomhus: Naturvardsverkets Riktlinjer f6r externt industribuller,
Réd och riktlinjer, 1978:5 har gillt fram till och med juni 2013 da de upphivdes.

Riktvirdena anger att bostadsbyggnader kan accepteras upp till 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid och 45 dBA
kvills- och nattetid samt pa helger.

[ utredningen har mitningar av ljudnivén frin Vattenfalls och Trafikverkets eldistributionsanliggningar
utforts vid berorda befintliga bostidder samt inom planomradet. Syftet har varit att redovisa vilka ljudnivaer
som kan upptrida vid de planerade bostiderna samt vilka ljudnivier som rider vid de studerade befintliga
bostiderna.

I mitpunkterna 1, 2 och 3 domineras ljudnivan av ljudkillor vid gavel pd Trafikverkets omformarstation mot
mitpunkt 2. I mitpunke 4 och 5 ir det frimst ljud frin Vattenfalls stillverk som registrerats under mitning-
arna. Ljudnivin frin anliggningarna bedémdes inte variera 6ver tiden. I tabellen nedan redovisas ljudnivin

i mitpunkterna som registrerades under formiddagen. Mitpunke 5 avser mitning i punkt inom de planerade
bostadsfastigheterna som bedémdes ha den hogsta ljudnivin frin anliggningarna. Ljudnivdn uppmiittes till 35
dBA och uppfyller siledes riktvirdena for externt industribuller.
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Vibrationer

Abesiktning Vist AB har undersoke i vilken omfattning foreslagna bostider vid Kavlds dng skulle storas av
vibrationer frén jirnvigen. Enligt deras rapport (2010-12-01) visar mitningarna att marken idag inte 4r vibra-
tionsstord och att det forvintas ga att bygga bostider utan sirskilda vibrationsreducerande atgirder.

Storande verksamheter

I Alingsds miljomal 2011-2019 finns féljande mél: "Den bebyggda miljén ska utgéra en god och hilsosam
livsmiljo”. Det har tidigare exemplifierats med: ”Vid nybyggnation ska riktvirdet 0,2 mikrotesla fér magnet-
file klaras.”

[ anslutning till planomradet finns ett storre stillverk far bide 130 kV och 40 kV ledningar. For att klara
virdet 0,2 mikroTesla vid nirmsta bostad behévs ett skyddsavstdnd pd ca 30-40 meter till nirmsta still-
verksenhet. Avstindet till den féreslagna bebyggelsen ir idag ca 100 meter. Enligt gillande detaljplan kan
dock nya stillverkenheter placeras ca 60 meter nirmare de foreslagna bostdderna. Nya stillverk kommer dock
att utformas som inbyggda enheter som bedéms vara bittre pd att skidrma den elektromagnetiska filten. Med
hinsyn till ovanstiende si bedéms den foreslagna exponeringen vid bostiderna understiga 0,2 mikroTesla dven
vid ett utbyggt stillverk.

Fran stillverket vidare séderut under Kavlas ing finns bade 130 kV och 40 kV kablar nedgrivda. Magnetfiltet
bedéms vara 0,2 mikroTesla ca 5 meter frin kablarna. Nirmsta avstind mellan grinsen f6r ledningsritt och
tomt dr 3,5 meter och till byggrittsgrins for komplementbyggnad 5 meter och till huvudbyggnad 7 meter.

/. Konsekvenser

Miljolbbedbmning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljsbalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid undersskningen
har miljébedomningsférordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedomt att en Strategisk
miljébedomning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsittningarna och den péverkan detalj-
planen innebir fér miljén, hilsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till Vistra stambanan som ir av riksintresse for kommunikationer. Férslaget
bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Hallbar utveckling
Planférslaget redovisar goda méjligheter att fordréja och rena dagvattnet innan det nar recipienten Mjorn.
Transporternas energianvindning och miljobelastning dr svdra att paverka. Exploateringen sker dock i ett

mycket bra kommunikationslige med nirhet till kollektivtrafik och goda forutsittningar for ging- och cykel-
trafik.

Gang- och cykelvigen forliggs dir det kommer upplevas som tryggt och sikert att rora sig. Planforslaget
innebir att stadsdelarna Kavlas och Stadsskogen byggs nirmare varandra med en sammanbindande ging- och
cykelvig,.

Naturmiljo

Planférslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande bestimmelserna om hushallning med mark- och

vattenomraden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad giller flora,

fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omradet har inte bedomts som ekologiskt sirskilt
kinsligt i kommunens 6versiktsplan.
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Kulturmiljo

Planen innebir inte ndgon forindring av ndgon kulturhistoriskt virdefull miljs.

Trafikmiljo

Fler bostdder i ett omride bidrar med fler minniskor och ddrmed fler resor. Normalt brukar man rikna med
att varje bostad alstrar ca 4-6 bilforflyttningar per vardagsdygn. For att ta sig med bil frin planomradet mot
malpunkter i stadskirnan eller mot E20 kommer omgivande gator att belastas med 6kad trafik. Att antalet
resor okar behover dock inte betyda att alla resor sker med bil. Genom att det finns god tillgéinglighet med
kollektivtrafik och bra ging- och cykelférbindelser till olika malpunkter kan flertalet resor ske med andra
firdmedel in bil vilket innebir att pdverkan pé trafiksystemet dirmed kan bli mindre. Planomradet ir en plats
med mycket goda forutsittningar for att de boende ska vilja andra firdmedel 4n bil vilket talar for att det r
positivt med fortitning med bostider i aktuellt lige.

Miljiokvalitetsnormer for luft

Miljskvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom virt medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en foérordning med miljokvalitetsnormer f6r utom-
husluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. f6r kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Enligt Alingsas miljomal 2011-2019 ska de nationella miljomélen avseende luftfororeningar klaras i hela
kommunen.

Luftfororeningshalten 4r hogst vid hért belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslipp fran
industrier, sméskalig vedeldning och energiproduktion péverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en eventuellt allmin 6kning av trafiken, vilket paverkar buller och avgaser
negativt dven utanfor planomradet. Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allmin trafikok-
ning medfér generellt ett tillskott av luftféroreningar i titorten och vid storre trafikleder. I det aktuella plan-
omridet bedéms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras. Normerna f6r utomhusluft éverskrids
inte pa platsen och de kommer heller inte att verskridas pa grund av den nya exploateringen som tillats i
detaljplanen.

MiljOkvalitetsnormer for vatten

Miljskvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet 4r att allt vatten ska vara av god kvalitet &r 2015 men senast till 4&r 2027. Normen anger en
miniminiv och ger inte ngon automatisk ritt att férorena upp till den angivna nivén. Miljokvalitetsnormerna
for vatten formuleras pd olika sitt beroende pa vilken typ av vattenforekomst de beror.

Ytvatten ir sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgdr frin forutsittningarna for vixt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt ir forindring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Yevattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De dmnen som ses som fororeningar dr imnen som normalt sett inte hor hemma i vira
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska foreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin.

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. For sjon Mjorn bedoms den ekologiska statusen
som “simre 4in god” beroende pa fysisk paverkan. I detta fall beror den fysiska paverkan pd miljogifter. Den
kemiska statusen uppndr nivdn “ej god”. Problemet beror frimst pa paverkan frin lingviga luftburna férore-
ningar.

Den hir detaljplanens genomférande bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormerna mer negativt. Inte heller
grundvattnet pé platsen antas paverkas negativ pa grund av féreslagen planatgird.
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Konsekvenser for narboende

I och med att den nya gemomfartsgatan byggs kommer de boende vid adresserna Kavlasvigen 5 och 7 att fa en
gata forbi sina hus dir det idag endast finns en mindre infartsgata. Det innebir att boende kan uppleva stor-
ningar fran ljuskiglor och passerande fordon. Trafikmingderna bedéms dock bli méttliga. Ur trygghets- och
sikerhetssynpunkt bedéms gatan som nédvindig att genomfora.

Mellan husen pa Kavlasvigen 23 och 25 finns ett drygt 6,5 meter brett slipp som idag nyttjas som gingvig
och infart till tomt. Passagen kommer att beh6va nyttjas som infart till det nya bostadsomrédet. Trafiken
kommer dock vara mycket begrinsad dels d& denna del av gatan kommer att vara enkelriktad och dels dd den
nya lokalgatan inte dr limplig for genomfart utan enbart kommer att anvindas av boende lings med gatan.
Bostadshuset vid Kavlasvigen 23 kan nyttja vigen som infart dven i framtiden.

Den foreslagna bebyggelsen vid Kavlas ing kommer att férindra utsikten for de boende pa den vistra sidan av
Kavlasvigen. De nya husens hojd begrinsas dock med planbestimmelser sa att utsikten inte paverkas mer 4n
nddvindigt for att f3 till en bra bostadsbyggnation.

Bedémningen ir att markomradet inte har brukats for rekreation eller dylike pé ett sddant sitt att planforslaget
innebir att rekreationsytor férsvinner. Den huvudsakliga férindringen f6r de nirboende ir en forindrad
landskapsbild och en férindring av den invanda vyn.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Barn och ungdomars méjligheter att réra sig inom och genom omradet forbittras nir den nya gang- och cykel-
vigen byggs lings med den nya genomfartsgatan. Méligheten for barn och ungdomar boende i 6vriga delar

av Stadsskogen att ta sig till Kullingsberg och vidare till Alingsas stadskirna forbittras. Gang- och cykelvigen
forliggs dir det kommer upplevas som tryggt och sikert att rora sig till skillnad frin det lige och den miljs
som de tvingas rora sig genom idag. Befintliga naturomriden bevaras och skolvigar till nirmsta skola bedoms
som trygga och trafiksikra. En ny lekplats inom det nya bostadsomrédet ger méjlighet for lek bade for de barn
som flyttar in och de barn som bor i nirliggande omraden.

Halsa och sékerhet

Den nya lokalgatan med separering av oskyddade trafikanter leder till en 6kad trafiksikerhet. Genomforandet
av planen ger inte upphov till ndgra hilso- eller sikerhetsrisker.

Trygghet och jamstalldhet

Detaljplanen ger mojlighet f6r goda forbindelser med olika transportmedel, bade med bil, cykel och med
kollektivtrafik vilket innebir att kommunikationerna kan anses vara bra ur ett jimstilldhetsperspektiv. De nya
bostiderna som planeras kan variera i tomtstorlek, frin relativt sma till stora tomter vilket kan ge en befolk-
ningsmix. Kommunen avser att bygga ut allminna platser med god belysning lings med gator och gangstrik
vilket ger 6kad trygghet. God 6verblick dver olika delomraden ska finnas vilket t.ex. innebir att hoga buskar,
plank eller murar inte fir skymma sikten lings gingstrdk. Detaljplanen leder till ett okat trafikflode med bade
fordon och minniskor och fler som rér sig i omradet bidrar ocksa till 6kad trygghet.
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Slippet mellan husen pid Kavldsvigen 23 och 25 som kommer Befintliga bostadshus intill Kavlds ing som kommer att
att nyttjas som infart till det nya bostadsomridet. paverkas av forindrad utsikt.
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8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Allmanna platser

Bestimmelsen VAG anger att gatan ska anvindas som genomfartsgata som forbinder Kavlisvigen med Ekha-
gegatan. Bestimmelsen gemvig anger att en ging- cykel- och mopedvig ska anliggas inom ytan. GATA anger
att gatan ska anvindas som lokalgata for boende lings med gatan.

De grona ytorna som har beteckningen NATUR ska bevaras som frivixande gron- och skogsomride. Kommu-
nen sikerstiller dirmed att de befintliga gronytorna bevaras. Inom de ytor som har beteckningen PARK kan
ett anlagt gronomrade som kriver skdtsel anordnas. Syftet ir att lings med den nya genomfartsgatan skapa en
forskonande plantering av trid och/eller buskar. Inom de grona ytorna finns bestimmelser betecknade med
“dagvatten” och "dike”. De reglerar de atgirder som ska ordnas for att ta hand om dagvattnet i omradet.

Kommunen ir huvudman f6r samtliga allminna platser och star dirfor for sktsel, drift och underhall av bade
gator och naturomriden.

Inom ytan for lokalgatan finns i den norra delen en yta betecknad med "natur”. I plankartan anges att dir ska
anliggas ett sammanhaillet gronomride med lekplats. Ytan ska vara minst 400 kvm.

Kvartersmark

Bokstaven B stdr for bostidder. Inom de gula ytorna med bokstaven B ir det alltsa tilldtet att bygga bostider.
Inom anvindningen bostider finns flera egenskapsbestimmelser som reglerar vilken typ av bostad som far
byggas samt hur stor andel av marken som far bebyggas. Bestimmelsen e, anger att det ir tilldtet att uppfora
friliggande enbostadshus och grupphus (dvs. parhus, radhus eller kedjehus). Bestimmelsen e, anger att vid
uppforande av friliggande enbostadshus ir storsta tillitna byggnadsarea 20% av fastighetsarean och vid uppf6-
rande av grupphus ir storsta tillitna byggnadsarea 30% av fastighetsarean. Inom omrédet for de befintliga
bostiderna finns bestimmelsen e, som anger att det endast ir tilldtet att uppfora friliggande enbostadshus och
att storsta tillitna byggnadsarea 20% av fastighetsarean, dock max 200 kvm. Det ir alltsa fastighetens storlek
som avgor hur stort bostadshus som ir tillatet att bygga. Den areaenhet som anvinds dr byggnadsarea (BYA)
vilket 4r den yta som byggnaden upptar pd marken.

Bestimmelsen f ir till for att sikerstilla att uteplatser placeras pa ett sddant sitt att de inte blir bullerstorda.

Bestimmelserna med beteckningen b ir till f6r att sikerstilla att byggnaderna inte pdverkas negativt vid stora
vattenfloden. De anger att killare inte fir finnas och att nivin pa firdigt golv ska vara 40 cm 6ver nivan pé
nirmsta del av angrinsande gata.

De bestimmelser som anges i bestimmelsespalten intill plankartan, men som inte foregis av en bokstav, giller
for hela planomrédet. Exempelvis anges att komplementbyggnader far ha en hogsta byggnadshéjd pa 3 meter
och en hogsta takvinkel pd 30 grader. Dessa bestimmelser giller for hela planomradet.

Mark dir byggnader inte fir uppforas dr markerat med prickar.

Administrativa bestammelser

Ytan inom kvartersmarken som ir betecknad med bokstaven u ska vara tillginglig for allminna underjordiska
ledningar. Det innebir att det inte ir tillatet att bygga ndgot eller genomféra atgirder pd marken s att det inte
dr mojligt att dra ledningar inom den avsatta ytan.

Ytan vid de befintliga bostidernas infart, som ir betecknad med bokstaven g, ska vara tillginglig for gemen-
samhetsanliggning. Det innebir att det inte ir tillatet att bygga nagot eller genomfora atgirder pa marken sa
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att det inte 4r mojligt att bilda en gemensamhetsanliggning. Syftet ir att de tre fastigheter som gemensamt
nyttjar ytan for infart ska kunna bilda en gemensamhetsanliggning for att gemensamt kunna skéta drift och

underhall.

Viktiga fragor i efterkommande skeden

Vid bygglov och genomférande av detaljplanen dr det mycket viktigt att de atgirder f6r dagvattenhantering
som foreslds i denna detaljplan genomfors enligt riktlinjerna i dagvattenutredningen samt under avsnittet om
dagvatten. Planering av tomterna ska ske pd ett sddant sitt att vatten kan ledas mellan byggnaderna och vidare
for infiltration i avskdrande dike eller naturmark.

9. Tidigare staliningstaganden
Vision 20719

Alingsés kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjirna for all planering. Bl.a. anges att "Alingsas har en
central roll i Vistsveriges utveckling och satsar pa héllbarhet och livskvalitet i hela kommunen. Alingsas har
42000 invanare 4r 2019”. En av tre huvudstrategier f6r genomférandet 4r boende och i en bostadspolicy anges
att bostadsformerna ska vara strandnira boende, innerstadsboende, ligbudgetboende, marknira boende samt
boende pa landet.

Kommunens flerarsstrategi 2019

Sedan kommunens nya styrmodell borjade gilla (&r 2012) tar kommunen fram dokumentet flerdrsstrategi
som omfattar budget samt mal for kommunens styrning. I flerirsstrategin presenteras prioriterade mél som ir
overgripande och omfattar hela kommunen. Till de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ir styrande for
att nd de politiska ambitionerna. De mal som berér detaljplaneringen ir:

e [ Alingsds ir det tryggt, sikert och vilkomnande

e I Alingsas finns goda mojligheter till arbete och foretagande

* I Alingsas finns det attraktiva boendemajligheter

e I Alingsas skapar infrastrukturen mojligheter for tillvixe

e I Alingsas skapar vi goda livsmiljoer genom langsiktigt hillbar utveckling

e [ Alingsds minskar vi vir miljdpaverkan genom energieffektiv omstillning (bl.a. ska total energianvind-
ning per invinare minska)

Tilvaxtprogram 2019-2028

Tillvixtprogrammet med tillhérande finansieringsplan visar pd vilka méjligheter det finns i Alingsds kommun
samt hur Alingsds kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvixtprogrammet ir ett under-
lag till kommunens Flerdrsstrategi och 6vrig samhillsplanering. Programmet anger de politiska prioriteringar
som ligger till grund f6r kommunal planering och investeringar.

Huvudinriktningen f6r utvecklingen inom de kommande tio dren utgér bl.a. frin att:

e Minst 1 000 bostider ska skapas inom Tillvixtprogrammets 10-drsperiod.
e Valfrihet i boendeform och kostnadsniva ska finnas
e  Mark for verksamheter ska goras tillginglig.

Alingsas mijomal

Kommunen har ocksé antagit "Alingsds miljomal 2011-2019”. De idr grupperade i de tre huvudomridena Rik
natur, Friskt vatten och Det goda samhillet. Inom det sistnimnda omradet ir det frimst f6ljande nationella
miljokvalitetsmal som 4r aktuella for detaljplaneringen: Begrinsad klimatpéverkan, God bebyggd miljé och
Frisk luft samt Siker strdlmilj6. Ett vrigt overgripande mal ir att de nationella miljomalen avseende luftf6ro-
reningar ska klaras i hela kommunen.
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Ett annat mal 4r att energianvindningen per invinare och utslippen av vixthusgaser per invinare ska minska,
andelen fornyelsebar energi ska oka samt att nya byggnader ska kinnetecknas av en mycket hog energieffektivi-
tet. Kommunfullmiktige har ocksd antagit "Alingsas energiplan 2012-2013.

Trafikplan

Kommunfullmiktige har antagit en Trafikplan for Alingsds Stad (antagen 2012-06-20). Bl.a. innehéller
planen mal for olika trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner samt ett antal forslag till atgirder.
Andrad utformning av gator, nya ging- och cykelvigar m.m. foreslds. Den nya genomfartgatan som mojliggors
i denna detaljplan finns med i trafikplanen som forslag till nytt huvudnit.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsés har 2011 antagit en "Policy f6r funktionshinderfrigor i Alingsis kommun”. Vistra Gétalandsregionen
har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillginglighet: "Tillgingliga och anvindbara miljoer” (se www.vgregion.
se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsas kommunfullmiktige 2012 och giller vid
kommunalt byggande. De anger krav pd tillginglighet vid bl.a. tomter som tas i ansprék for bebyggelse.

Alingsas ljlusguide

Riktlinjer for ljussittning finns i Alingsds ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstillt ljus (Alingsds kommun 2010). Ljussittningen bor gestalta rummet, framhiva karak-
teristiska detaljer/miljéer och underlitta orientering. Gang- och cykelstrik mellan olika malpunkter som
entréer, busshéllplatser etc. ska vara vil ljussatta. For belysning pa kvartersmark och lings ging- och cykelstrik
anvinds stolpar med ca 4 m hojd till armaturen, alternativt lga pollare eller vigghingning pa byggnader.
Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktir for att upplevelsemissigt halla samman omra-
det. Ljuskillor ska ha god firgitergivning och neutral firgtemperatur.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomfdrandebeskrivningens rattsverkan

Detta avsnitt (10. Genomférande) har ingen rittsverkan. Det redovisar organisatoriska, tekniska, avtalsmis-
siga, fastighetsrittsliga och ekonomiska fragor och dtgirder som behover vidtas for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Beskrivningen ir vigledande vid genomférandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande fére-
skrifter framgar av plankartan med planbestimmelser.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman {6r allmin plats inom planomridet. Det innebir att kommunen ansvarar for
utbygenad och framtida drift och underhall av allmin plats och allminna anliggningar inom allmin plats.
Kommunen ansvarar dven f6r inlsen av mark som liggs ut som allmin plats i planen.

Ansvarsfordelning
Allmanna anldggningar och iordningsstéllande av allmén plats
Kommunen bygger ut eller iordningsstiller féljande:
*  Genomfarts- respektive lokalgata
e Park- och naturomriden
»  Skotselplan upprittas f6r naturomriden
*  Lekplatser pd naturmark
*  Gdéngvig/gingstig i naturmarken i Kavlasbickens dalging
*  Oppna fordrsjningsmagasin for dagvatten
*  Oppna diken och slutna ledningar for avledning av dagvatten till fordrsjningsmagasin
e  Allminna vatten- och avloppsledningar med anslutningar vid tomtgrinser for blivande bostadsbebyggelse
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Atgérder péa 40kv-elkabel inom kvartersmark

Alingsés Energi Nit AB ansvarar f6r borttagande och eventuell flytt av befintlig 40kv-markforlagd elkabel till
nytt lige inom allmin plats. Den befintliga elkabeln ligger i dag inom den blivande tomtmarken for bostads-
bebyggelsen i detaljplanen.

Atgérder for exploatering av kvartersmark
Kommunen #dger marken som ska bebyggas med bostadshus inom planomridet. Kommunen siljer tomtmar-
ken till de exploatorer som ska bebygga marken.

Utifrin vad som bedoms limpligt for bostadsbebyggelsens genomforande avgor kommunen om tomtmarken
ska siljas till exploateringsbolag eller till enskilda privatpersoner. Kommunfullmiktige har antagit riktlinjer for
markanvisningar som tillimpas nir kommunen siljer tomtmark.

Blivande tomtigare ansvarar for exploateringen av tomtmarken. Kommunen ansvarar f6r allméinna underjor-
diska VA-ledningar inom u-omraden pd tomtmark.

Utfartsvag pa kvartersmark

Detaljplanen visar att befintlig utfartsvig (med beteckning g pa plankartan) i anslutning till Stadsskogen
2:182-183 och 2:192 kan upplétas som gemensamhetsanliggning. I dag har Stadsskogen 2:192 servitut pa
vigen som belastar kommunens fastighet Stadsskogen 1:1. Berérda fastigheters dgare, som har ritt att anvinda
vigen, ansvarar for vigens drift och underh&ll.

Tekniska fragor

Kommunen projekterar och upphandlar utbyggnad av allminna anliggningar inom allmin plats i planen.
Alingsas Energi Nit AB projekterar och upphandlar férliggning av 40 kv-markkabel i nytt lige i allmin plats
om ledningen behover ligga kvar inom planomradet. Ny ledning kan liggas nir koncession beviljats f6r ny
ledningsstricka.

Avial

Féljande avtal behover undertecknas av berdrda parter innan detaljplan antas av kommunen:

*  Kommunen och Vattenfall Eldistribution AB undertecknar en éverenskommelse om fastighetsreglering
genom vilken de markomraden av Vattenfall E. ABs fastighet Gitarren 13 som utliggs som allmin plats i
detaljplanen kan foras 6ver till kommunens fastighet Stadsskogen 1:1.

e  Kommunen och Alingsds Energi Nit AB undertecknar en dverenskommelse som reglerar tidsplan och
ansvar for dtgirder for att avligsna befintlig 40kv-kabel inom den blivande tomtmarken for bebyggelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmé&teriforrattningar

*  Kommunen anséker om fastighetsreglering for inlosen av allminplatsmark i detaljplanen som i dag dgs
av Vattenfall

e Kommunen ansdker om avstyckning av tomtmark {6r bostadsbebyggelse

e Alingsas Energi Nit AB har méjlighet att ansoka om ledningsritt fér 40 kv-markkabel i ett nytt lige
utanfor tomtmarken for det fall ledningen behéver finnas kvar inom planomradet. Alternativt kan
ledningens lige sikerstillas i kommunens mark utan forrittningen genom ett skriftligt avtal med
kommunen.

*  Kommunen ansdker om ledningsritt pd tomtmark f6r VA-ledningar som liggs inom tomtmark med
beteckningen (u) pa plankartan.

e  Kommunen triffar avtal med 6vriga ledningsigare som har behov av att ligga ledningar i allmin plats.

*  Utfartsvig betecknad med g pé plankartan vid Stadsskogen 2:192 m.fl. kan efter lantmiteriansékan och
provning av lantmiteriet inrittas som gemensamhetsanliggning. Berorda fastighetsigare anssker om och
bekostar forrittningen.
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Ekonomi

Kommunen bekostar planliggningen utifrin gillande planavtal.

Mark som inléses som allmin plats och tomtmark som siljs f6r bebyggelse sker utifran aktuella marknadsvir-
den.

I samband med tidigare planférslag for omrédet har det bedémts att kommunens kostnader for att bygga

ut nddvindig infrastruktur inom planomradet kommer att tickas av kommunens intikter frin férsiljning

av tomtmarken inom planomridet. Den ekonomiska bedomningen av nu aktuellt planférslag kommer att
uppdateras och redovisas i planbeskrivningen innan detaljplanen gir ut pd granskning och direfter kan antas
av kommunen.

Kostnadsansvaret for eventuell flytt av befintlig 40 kv-markkabel utanfor tomtmark avses att regleras i avtal
mellan kommunen och Alingsds Energi Nit AB.

1. Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid ir tio r frén den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

PBL-version
Planarbetet pdbérjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker dirfor i enlighet med den nya version av plan-
och bygglagen (PBL) som giller frin och med detta datum.

Handlaggning

Planliggningen sker med utékat forfarande eftersom den anses vara av betydande intresse f6r allminheten.
Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ir berdrda. Skillnaden mot standardférfarandet ir att
en kungorelse gors innan planarbetet inleds med ett samrad och att en samridsredogorelse upprittas efter
samrddet dir samtliga skriftliga synpunkter redovisas.

Efter ett granskningsskede upprittas sedan ett granskningsutlitande och direfter antas planen av Kommun-
styrelsen/Kommunfullmiktige.

Planavgift
Ett planavtal dr upprittat om férdelning av kostnader f6r planarbetet och planavgift kommer dirfér inte att tas
ut i samband med bygglov for bostider vid Kavlas dng, framtida kvarteret Ekingen.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhillsbyggnadskon-
toret, kommunledningskontoret, tekniska férvaltningen och miljoskyddskontoret.

Avsnitt 10 om genomforandet har tagits fram av exploateringsenheten vid Kommunledningskontoret.

Plan- och bygglovsavdelningen

Kristine Bayard Cecilia Sjslin
Planarkitekt Tf. Enhetschef for Planenheten
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Samhillsbyggnadskontoret,

R A L I N G S A S BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsds

TEN 0322-61 60 00 (vixel) E-pOsT samhallsbyggnad@alingsas.se
KOMMUN wEBBPLATS alingsas.se/detaljplanering




