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Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Norra Ringgatan/Prastgardsvagen

Granskningsutlatande

Arendets handlaggning

Beslut om positivt planbesked togs av Samhaillsbyggnadsnamnden 2016-10-17. Detaljplanens syfte dr att mojlig-
gora byggnation av bostider i korsningen Norra Ringgatan/Pristgirdsvigen i Alingsas. Planen medger ocksa
att verksamheter kan inrittas i bottenvdningen mot Norra Ringgatan samt i korsningen Norra Ringgatan/

Pristgardsvagen. Parkering sker primart i underjordiskt garage.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande, enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) 5 kap § 6, vilket innebir
att den kan antas forst efter genomfért samrad och granskning. Samrad har dgt rum under tiden 2018-09-03 till

2018-09-23 genom att planhandlingar utsints till berérda sakagare, Linsstyrelsen och Lantmiteriet. Direfter har
forslaget granskats mellan 2019-02-27 till 2019-03-18. I detta granskningsutlatande redovisas inkomna yttranden

fran samradet och granskningen.

Inkomna yttranden

Samrad

Myndigheter, nimnder m.fl. Anmirkning
1. Linsstyrelsen 2018-10-01 X
2. Trafikverket 2018-09-19 X
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2018-10-01 X
4. Lantmiteriet 2018-09-04 X
5. Kommunstyrelsen 2018-10-15 X
6. Barn- och ungdomsférvaltningen 2018-09-05 X
7. Riddningstjinsten 2018-10-02

8. Skogsstyrelsen 2018-09-05

9. Skanova 2018-09-06

10. Svenska kraftnit 2018-09-20

11. Visttrafik 2018-09-18 X
12. Alingsas Handel 2018-09-11 X
Sakigare

13. Alingsas pastorat 2018-09-21 X
14. Brf Minen 2018-09-20 X
15. Agare Centrum 1:8 2018-09-21 X
16. Agare Afzeliiskolan 2 2018-09-21

17. Boende i Kv Minen 2018-09-13 X
18. Boende i Kv Minen 2018-09-20 X
19. Boende i Kv Minen 2018-09-19 X
20. Boende i Kv Minen 2018-09-23 X
(")vriga

21. Yttrande 1 2018-09-03 X
22. Yttrande 2 2018-09-13 X
23. Yttrande 3 2018-09-23 X
24. Yttrande 4 2018-09-23 X
25. Yttrande 5 2018-09-23 X



Granskning

Myndigheter, nimnder m.fl. Anmirkning
26. Linsstyrelsen 2019-03-18 X
27. Trafikverket 2019-03-14
28. Statens geotekniska institut (SGI) 2019-03-18
29. Lantmiteriet 2019-03-12 X
30. Miljsskyddskontoret 2019-03-12 X
31. Hyresgistforeningen 2019-03-10

X
Sakigare
32. Agare Afzeliiskolan 2 2019-03-18 X
Ovriga
33. Yttrande 10 2019-03-18 X

Nedan féljer de inkomna synpunkterna fran samradet och granskningen. Samhillsbyggnadskontorets
kommentarer och forslag till atgarder redovisas.

Synpunkter pa samradshandlingen

1. Lansstyrelsen Kommentar

Lansstyrelsens samlade bedbmning
Linsstyrelsen ar positiv till kommunens ambition

att skapa nybyggda bostider av olika upplatelseform
och storlek. Planen behéver dock utvecklas med
hinvisning till provningsgrunderna miljokvali-
tetsnormer for vatten, geoteknisk stablilitet samt
markfororeningar. Linsstyrelsen vill ocksa upplysa
om att tillstaind for vattenverksamhet kan komma att
krivas pga. bortledande av grundvatten. Ansokan
om biotopskyddsdispens kan ocksa bli aktuellt.

Synpunkter pa sadant som kan
aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda f6rhal-
landen att fragor som miljokvalitetsnormer f6r
vatten, geoteknik samt markféroreningar maste 16sas
pa ett tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.



Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planférslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planfor-
slaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verpréva
kommunens antagendebeslut av en plan eller omra-
desbestimmelser om dessa kan antas strida mot
nagon av de fem prévningsgrunderna. Nedan listas
de provningsgrunder som ér aktuella for aktuell
detaljplan.

Geoteknik

SGI samt Linsstyrelsen delar kommunens bedom-
ning att den 6versiktliga stabilitetskarteringen

pekar pa att forutsittningarna for planliggning ar
gynnsamma. Den geotekniska utredningen behéver
dock verifiera denna bedémning for planlagda
torhillanden. Se SGI:s yttrande, daterat 2018-09- 21.

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten
Nirliggande vattenférekomst dr Sdvean -Alingsas
centrum till Virgarda (SE643353-13 11 75). Enligt 2
kap. 10 § PBL far planliggning inte medverka till att
en miljokvalitetsnorm , MKN, enligt 5 kap Milj6bal-
ken overtrids. I dagslidget saknas denna bedémning.
Kommunen maste darfoér visa hur planerade dtgarder
paverkar moéjligheterna att na uppsatta MKN for
vatten. Kommunen ska visa pa vilka grunder bedom-
ningen har gjorts, exempelvis med stéd av uppgifter
fran dagvattenutredningen eller annat underlag som
beror vattenkvaliten.

Dagvattenutredning saknas liksom en beskrivning
av hur dagvatten planeras att omhindertas. En
dagvattenutredning ska tas fram som inte bara
klarg6r behov av fordréjning av dagvatten utan dven
behov av rening. For att kunna gbra en bedémning
av planomradets eventuella paverkan pi MKN

for vatten dr det viktigt att dagvattenutredningen
innehéller en bedémning av féroreningsinnehall i
dagvatten fran planomradet jimfort med befintliga
forhallanden. Av dagvattenutredningen ska ocksa
framga till vilken recipient dagvatten avleds och om
denna omfattas av MKN for vatten. Mark avsedd for
dagvattenhantering bor reserveras och 1 méjligaste
man forses med bestimmelse pa plankartan.

Kommentar

En geoteknisk undersokning har genomforts, daterad 2018-
12-27. Grundliggning foreslds utforas med styv platta pa
mark. V'id bebov ska komplettering genom grundforstarkning
dimensioneras och utforas. Da jordprofilen bestar av ett
maktigare lager sand ovan en relativt fast lera bedoms totalsta-
biliteten for den planerade byggnationen vara tillfredsstillande.
For vidare information, se den geotekniska utredningen.

En dagvattenutredning har genomforts, daterad 2018-11-29.
Dagpattenutredningen innehaller en bedomning av
detaljplanens paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.
Planbeskrivningen har kompletterats i detta avsnitt.
Sammantattningsvis gors bedomningen att forutsittningarna
[for att uppna miljokvalitetsnormerna for ytvatten blir battre i
och med ett genomforande av foreslagen exploatering, eftersom
byggnationen beriknas ge en minskad fororeningshalt i
dagvattnet jamfort med idag och att avstandet for infiltration
ar forhallandevis stort. Det gir att dagvattnet ges goda
mdjligheter att renas innan det ndr recipienten. For vidare
information, se bilagd dagvattenntredning,

I dagvattenutredningen foreslis att fordrijning utfors med
underjordiska fordrojningsmagasin med infiltrationsmajligheter,
gardshustak tickta med sedum och ombandertagande av
dagvatten for bevattning. Planbeskrivningen har kompletterats
7 detta avsnitt. Kontoret anser inte att detta bir regleras i
Plan, utan bevakas istillet vid bygglovsgivning.



Markfororeningar

Kommunen anger att en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning planeras att genomforas infor
granskning. Lansstyrelsen instimmer att en miljotek-
nisk markundersokning behover genomféras. Inom
Minen 7 (fastigheten séder om Norra Ringvigen) har
det funnits en kemtvitt. En markteknisk undersok-
ning behover sikerstalla att ev. féroreningar fran
kemtvitten 1 grannfastigheten inte har spridit sig

till det aktuella planomradet. Om s har skett bor
nédvindiga atgirder utredas. Foreligger risk for att
angor fran klorerade 16sningsmedel kan tringa in i
husen sa ska dessa byggas radonsikert.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens uppgif-
ter under samradet att sdrskilt ge rad om tillimp-
ningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i
6vrigt om det beh6vs fran allmin synpunkt.

Buller

Linsstyrelsen noterar att samtliga byggnader inom
planomradet klarar riktvirden for trafikbuller for
samtliga berdkningsfall, forutsatt att uteplatser place-
ras mot innergarden.

Forhillande till OP

Planforslaget overensstaimmer med gallande fordjup-
ning av 6versiktsplanen for staden Alingsas som anger
att platsen ar limplig for “Bostider med inslag av
verksamheter/Utbyggnad blandstaden”.

Trafik

Trafikverket anser att paverkan pa de korsningar
med vig 180 som anges ovan bor behandlas i trafik-
utredningen, eftersom det kan antas att trafik som
detaljplanen alstrar ansluter till statligt vignit i de
korsningarna. Se Trafikverkets yttrande, daterat
2018-09-19.

Kommentar

En miljoteknisk markundersikning har genomforts, daterad
2018-12-27. 1 analyserade jordprover har inga halter dver
riktvirden for KN uppmidtts. Jord och fyllnadsmaterial bedims
ddrmed inte vara fororenade i nagon betydande omfattning.

I grundpattnet har kadminm, nickel och ink patriffats i
Sforhijda halter. Kdllan bedoms inte komma fran det undersokta
omridet eftersom inga forhijda halter har patréjffats i
Jordproverna inom planomridet. Grundpatinet i omradet
anvénds inte som dricksvatten.

I grundpattnet har ocksa perkloretylen patréjffats. Inga av

dess nedbrytningsprodukter har uppmidtts i nagra halter dver
analysmetodens rapporteringsgrins. Kéllan till denna forekomst
ar sannolikt den kemtvdtt som legat pa sodra sidan av Norra
Ringatan.

Eftersom en fororening har pavisats inom planomridet har

en planbestimmelse inforts i plankartan som sikerstéller

att hansyn tas till fororeningssituationen infor byggnation.
Planbestimmelsen anger att bygglov inte far ges for nybygenad
av bostadshus forrin markens ldmplighet har sikerstéllts genom
att eventuella markfororeningar har avhjalpts till vad som krdvs
7 enlighet med Miljobalken for kénslig markanvindning.

For att sikerstiilla att Mifjoskyddsnémnden kopplas in tidigt

7 byggprocessen anges ocksd i plankartan att en sakkunnig
expert, sdsom Rommunens miljoinspekton, ska vara inkopplad
under bygglovsskedet med anledning av pavisad markfororening,
Infor byggnation kan sedan lampliga dtgirder bestinmas och
beroende pa fororeningsbilden kan limpliga atgarder vara exen-
pelvis sanering, grundlaggning med vattentit konstruktion eller
byggnation av kdllare som skydd mot ovanliggande vaningar.

Genomford trafikutredning visar att det blir ligre trafikflode
till omradet om parkeringsgaraget endast nyttjas av de boende
7 kvarteret. Ett ligre flode till omridet ger sannolikt ocksa en
ldgre belastning pa det statliga vignitet.



Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Eftersom parkeringsgarage under mark planeras
upplyser Lansstyrelsen om att atgiarder som kan
innebira bortledning av grundvatten innebir en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap Milj6balken.
Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det
inte dr uppenbart att varken allminna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhallandena. Man behéver exempelvis vara
uppmirksam pa om det finns grundvattenberoende
byggnader eller vixtlighet som kan paverkas negativt
av en ev. grundvattensinkning. Risk for férorening av
grundvattnet vid schaktning behéver ocksa beaktas.

I det fall atgarden bedéms vara tillstindspliktig ska
samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens
vattenavdelning. Det dr verksamhetsutovarens ansvar
att gora denna bedémning.

Kulturmiljélagen

En arkeologisk férundersékning genomférdes med
anledning av aktuell detaljplan 2013. Férundersok-
ningen resulterade i en nyupptickt fornlimning, RAA
Alingsas 284. Fornlimningen undersoktes och bort-
togs inom ramen foér férundersokningen. Samtidigt
avgrinsades fornlimningen RAA Alingsis 239:1 utan
tor planomradet. Ur fornlimningsperspektiv ar inga
ytterligare arkeologiska atgirder nddvindiga vilket
innebir att planomradet kan tas 1 ansprak for byggna-
tion.

Biotopskyddsdispens

Linsstyrelsen bedémer att planen bor kunna genom-
foras utan biotopskyddsdispens meddelats for allé-
triden vid Norra Ringgatan. Linsstyrelsen kommer
dock att meddela ett mer slutgiltigt stillningstagande
1 samband med granskningsskedet, da kommunen
redovisat en mer utttmmande beskrivning av de
markarbeten som ska vidtas invid allén.

Linsstyrelsen bedomer att allén vid Pristgardsvigen ar
biotopskyddad. Eftersom det ar ifriga om ett bortta-
gande krivs dispens. Ansckan behover limnas in i god
tid for att inte férsena planprocessen. En ansékan bor
inkludera atgirder f6r ekologisk kompensation for de
borttagna traden, som i férsta hand ska géras genom
att en ny allé anlaggs.

Kommentar

Noteras.

Noteras.

Dispens har erhallits for att avverka fyra lindar, lings med
Priistgardsvigen, pa fastigheterna Centrum 1:6 och 1:9. Beslut
fattades av Ldansstyrelsen 2019-02-27. Kompensationstrid
kommer att planteras i enlighet med de villkor som anges i
dispensen.



Behovsbedémning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt, saledes behover inte en milj6-
konsekvensbeskrivning tas fram.

2. Trafikverket

Trafikverket anser att paverkan pa de korsningar
med vig 180 som anges ovan bor behandlas i trafik-
utredningen, eftersom det kan antas att trafik som
detaljplanen alstrar ansluter till statligt vignit i de
korsningarna.

I 6vrigt har Trafikverket inga synpunkter.

3.Statens geotekniska institut (SGI)

Planomradets totalstabilitet har bedémts i planbe-
skrivningen. Bedomningen baseras pa resultaten fran
MSB:s 6versiktliga stabilitetskartering daterad 2004.

Planomradets norra grins ligger ca 80 meter fran ett
omrade vid Sidvean som i utredningen bedéms vara

1 behov av en detaljerad stabilitetsutredning, kallat
zon I-omrade. Baserat pa det relativt stora avstindet
mellan planomradet och zon I-omradet bedoms det

1 planbeskrivningen inte foreligga nagon skred- eller
rasrisk inom planomradet for nuvarande férhélladen.
Det anges ocksa att en geoteknisk utredning kommer
tas fram infor granskning.

SGI delar kommunens bedomning att den 6versiktliga
stabilitetskarteringen pekar pa att forutsittningarna
for planliggning dr gynnsamma samt initiativet att
utfora en geoteknisk utredning for att verifiera denna
bedémning for planlagda forhallanden.

4. Lantmateriet
Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer.

e  Markreservat (i detta fall u-omrade) ska enligt
rekommendationerna vara en administrativ
bestimmelse och dirmed dven omgivet av
administrativa grinser. U-omraden ska vara
lokaliserade och med nuvarande plankarta giller
u-omrade i hela planomradet.

* Bestimmelsen for punktprickad mark ér inte
formulerad enligt rekommendationerna. For
punktprickad mark rekommenderas skrivningen
”Marken far inte férses med byggnad”

¢ Bestimmelsen om korsprickad mark ér inte
formulerad enligt rekommendationerna i Bover-

Kommentar
Noteras.

Detaljplanen kan inte reglera hurnvida framtida parke-
ringsgarage far samnyttjas eller ¢j. Projektets intention dr
emellertid att samnyttjande inte ska ske av garaget. Genomford
trafikutredning visar att det blir ligre trafikflide till omradet om
parkeringsgaraget endast nyttjas av de boende i kvarteret. Eitt
ldgre flode till omradet ger sannolikt ocksd en ligre belastning pa
det statliga vagnitet.

En geoteknisk undersikning har genomforts, daterad 2018-12-
27. Grundléggning foreslas utforas med styv platta pa mark.
V'id bebov ska komplettering genom grundforstirkning dimen-
sioneras och utforas. Da jordprofilen bestar av ett maiktigare
lager sand ovan en relativt fast lera bedims totalstabiliteten for
den planerade byggnationen vara tillfredsstéllande. Foreslagen
byggnation kommer att generera tillskottslaster pa jorden. For
att undvika skadliga sattningar under byggnader foreslas att
2-3 vaningshus utfires med kompensationsgrundliggning. Detta
kan genomfiras da massor kommer att tas ut for att bereda
for en kdllarnivd. Detta massuttag kompenserar for senare
paforda huslaster. For vidare information, se bilagd geoteknisk
utredning.

Noteras. Plankartan har justerats.



kets planbestimmelsekatalog . Fér korsmark
rekommenderas skrivningen “Marken far endast
forses med (t.ex. komplementbyggnad)”

5 Kommunstyrelsen

Beredning

Kommunledningskontoret stiller sig positivt till
planforslaget da det mojliggor fler bostdder 1 centralt
lige. Genom att planforslaget dessutom mojliggor
verksamheter i bottenvaningen utvecklas stadskérnan.

I anslutning till planomradet ligger Norra Ringgatans
allé, att skydda och bevara denna dr fortsatt viktigt 1
planarbetet. Triden angrinsar ocksa till omrade f6r
allminna ledningar och det ér av vikt att hiansyn tas
vid kommande ledningsarbete.

Ett markoverlatelseavtal ska vara undertecknat innan
detaljplanen antas.

Planprocessen genomfors med standardforfarande,
kommunledningskontoret undrar varfor det inte
genomfors med utokat forfarande med tanke pa att det
kan finnas stort allmint intresse gillande detaljplanen.

Delar av det som ar utlagt som allmin plats 1 detalj-
planen ir inte utbyggt i dagsliget trots att planbeskriv-
ningen siger det.

Arbetsutskottet har behandlat drendet den 26 septem-
ber 2018, § 175.

Kommunstyrelsens beslut
Kommunledningskontorets yttrande antas som
kommunstyrelsens eget yttrande.

6.Barn- och ungdomsforvaltningen
Sidan 8:

Lendahlsskolan dr skola f6r Forskoleklass upp till 4k 6
Ostlyckeskolan ir skola ak 7-9.

Sidan 14:

Andra enligt ovan.

Andra upptagningsomrade till planeringsomrade.

Anser ni att den skolvig som ni beskriver ar siker
skolvig?

Andra skolvigar F-9 istillet for 1-6.

Kommentar

Noteras.

Det dir bara i de fall dir intresset for den allménna platsen dr
betydande fran allmanbetens sida som planen ska handliggas
med utiskat planfirfarande. Aven om planfirslaget kan berira
mdanga som brukar nyttja parkeringen, gor kontoret bedon-
ningen att platsen inte ar av sdarskild betydelse for allminbeten
och kan saledes bedrivas med ett standardfirfarande.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande vilken del av den
allménna platsen som ar nthyggd inom planomridet.

Noteras. Planbeskrivningen har justerats enligt onskemal frin
forvaltningen och fortydligats gillande siker skolvdg.



/. Raddningstjansten
Riddningstjansten har inga direkta synpunkter pa
detaljplanens utformning,

Riddningstjansten ser diremot en rad fragor kopplat
till det byggnadstekniska brandskyddet som maste
redas ut under bygglovsskedet samt infor startbeske-
det. Detta r6r bland annat utrymningssikerheten och
tillgangligheten.

8.Skogsstyrelsen
Detaljplanen ber6r inte nagon skogsmark. Skogsstyrel-
sen avstar darfor att limna ett yttrande 1 detta drende.

9.Skanova

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och
vill meddela att det ¢j finns ndgot att invinda mot
planforslaget.

Enligt plankarta hamnar Skanovas kanalisation/
teleskdp inom u-omrade och 6nskas ligga kvar ofor-
andrat.

10. Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna f6r
rubricerat drende och har ingenting att erinra mot
upprittat forslag. Eftersom vi inte har nagra synpunk-
ter och Svenska kraftnit inte har ndgra ledningar i
anslutning till aktuellt omrade, var narmsta anligg-
ning ligger ca 3,5 km bort, anser vi att detta arende ér
avslutat fran Svenska kraftnats sida. Dirmed 6nskar
vi inte medverka i det fortsatta remissforforandet

for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte
forindras.

1. Vasttrafik

Visttrafik dr positiva till att omradets lokalisering i
staden ger goda forutsittningar att nd malpunkter med
gang, cykel eller kollektivtrafik.

Inom 300-400 meter fran omradet finns flera hallplat-
ser som trafikeras av linjetrafik och anropsstyrd trafik.
I planbeskrivningen anges narmsta busshallplats vara
Stora torget. Visttrafik vill papeka att hallplatsen efter
dialog med kommunen inte lingre kommer att trafike-
ras av linjetrafik fran och med 2018-12-09. Resenirer
hinvisas istillet till nirliggande hallplats Lilla torget
som ocksa blir Nartrafikhallplats.

Viisttrafik har i 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar
Noteras.

Rdddningstjansten dr remissinstans vid bygglovsgivning.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Planbeskrivningen har justerats gillande nérmsta busshallplats.



12, Alingsas Handel

Alingsas Handel ar positiva till nybyggnation i stads-
kirnan under férutsittning att det inte forsimrar dess
tillganglighet. Vid en byggnation av N.Ringgatan/
Prastgardsvagen forsvinner 6ver 150 centrumnira
p-platser vilken vore férodande. Om Alingsas som
stad vill kunna definiera sig som en framgangsrik
handelsstad 1 framtiden far inga fler parkeringar i
centrum tas bort.

Vi kriver att, innan bygglov beviljas, motsvarande
p-platser tillfors 1 centrum

13. Alingsas pastorat

Pa sid. 13 i Planbeskrivning 2018-08-28 star skrivet
under ”Gator” att in- och utflyttning till det planerade
huset i vister eventuellt kan ske via Brunnshusallen
under kvillar och helger. Vi antar att dessa transporter
da dr tankta att ske via en smalare transportvag pa var
tomtmark till var personalparkering,

Nigot godkinnande av dylika transporter har ej
limnats av oss och kommer ej heller godkéinnas savida
inte det kan pavisas att dessa transporter pa intet sitt
stor tillfarter till var personalparkering. Da vi dven har
verksamhet under kvillar och helger i var fastighet

péa Brunnshusalien 3, sa kommer vi inte att godta
transporter som stor var verksamhet under nagon tid

1 veckan. Dessutom kommer vi ej heller godta att taxi
eller fardtjansttransporter nyttjar denna vig.

Diremot har tidigare gett vart godkdnnande att ovan
nimnd vig kan fd anvindas av riddningsfordon vid
nodsituationet.

Viber er dirfér se 6ver mojligheten att flyttransporter
till huset 1 vister kan ske via annan tillfart alternativt
att huset 1 vister flyttas och att det anldggs en plats for
dessa fordon inklusive en vindplats pa fastighetens
egna tomtmark.

En komplettering av ovanstiende yttrande har
inkommit efter samradstidens slut, datum:
2018-10-29.

Vi dr nu 6verens med fastighetsigaren Pristlone-
tillgangarna i Skara Stift (PLTiSS) att de far nyttja
lokalvigen framfor var forvaltningsbygenad pa
Brunnshusallen 3, vilket kommer regleras i ett fram-
tida servitut.

Kommentar

Staden har flera parkeringsytor och parkeringshus i stadskdr-
nan, och i dess direkta ndrbet, som idag har lag beldggning. Det
innebar att bilister som parkerar pa Pristlyckans parkerings-
plats kan sika sig till andra platser i framtiden. Samhbidllsbygg-
nadskontoret kommer ocksa att pabirja arbete med en dversyn
av parkeringssituationen i stadskdrnan och i samband med

det kan vi fa en bild av det totala parkeringsbehovet. Direfter
kan nya platser for allminna markparkeringar/parkeringshus
identifieras. Kontorets bedomning dr att det dérfor inte bebiver
tillforas fler parkeringsplatser i samband med genomforande av
foreslagen byggnation.

Noteras. Avtalsservitut foreslds upprattas for fordonstrafik dver
Jastigheten Centrum 1:32. Lantmdteriforrittning sker forst efter
att planen vunnit laga kraft.



Overenskommelsen avser att féljande typ av fordon/
transporter far nyttja berérd lokal vig pa var tomt-
mark :

* Riddningstjinst

* Tirdtjanst (for de som inte kan ta sig till planerad
taxificka, se nedan)

* Flyttlass till Hus C (kommer att samordnas vid
forsta inflyttningen till byggnaden for att siker-
stalla god tillganglighet till férvaltningsbyggna-
dens parkeringsplatser)

I 6vrigt tillats PLTiSS mala upp ett omrade i asfalten,
vilket ir det omriade som far anvindas for i-/och
urlastning enligt ovan och dnda méjliggor dtkomst till
forvaltningsbyggnadens parkeringar.

Det omrade som identifierats som bist for detta dr
ungefirligt utritat och markerat med blatt nedan:

~

" o

14, Brf Manen

Sedan ursprungsforslaget har hojden pa huskropparna
mot Norra Ringgalan 6kat med ett vaningsplan samt
med en vindsvaning,

De planerade husen ar betydligt hogre dn befintliga
hus pa Norra Ringgatan. Dir vi tidigare sett tradkro-
norna i Brunnsparken och Nolbybacken kommer vi nu
att se en husfasad. Vi vill ocksa papeka att vi kommer
att fa insyn i vira ligenheter frimst vintertid da lindal-
len édr avlovad.

Som nirboende ser vi att detta dr en tydlig forsimring
av var boendemilj6 dd fasaden som vetter mot oss
stjal mycket reflekterande dagsljus. Det slipp mellan
huskropparna som tidigare fanns saknas nu och
fasaden ger da ett morkare och kompaktare intryck.

Kommentar

Sambdllsbyggnadsndmnden beslutade att ge exploatiren positivt
planbesked 2016-10-17. Beslutet innebar att en detaljplan
skulle tas fram och i beslutet angavs att planarbete kunde
pabirjas, under forutsattning att planarbetet provar majlighe-
terna for bostadsbyggnation i tre vaningar plus vind mot Norra
Ringgatan och Préstgardsvigen. Aktuellt planforslag reglerar
att det maximalt fiar uppfiras just tre vaningar plus vind.
Annat vaningsantal har inte provats i detta planarbete. Kontoret
bedimer att foreslagen skala dr ldmplig utifran kringliggande
bebyggelse. Kontoret bedomer ocksa att nagot skymd sikt och
ndgot 6kad insyn dr aspekter som kan forvintas vid forttning i
stadsmiljo. En solstudie bar genomforts i samband med planar-
betet, for att sikerstilla att konsekvenserna for kringliggande
Jastigheter inte blir pataglig. Einligt solstudien kommer kvarteret
Mcnen inte att paverkas av skuggning fran den nya bebyggelsen.



Vart forslag:

A) Sink sektionen mot Norra Ringgatan med en och
en halv vaning och dterga till slippet. Som kompensa-
tion till det minskade antalet ligenheter skulle man da
kunna 6ka vaningsantalel pa sektion A + B mot fére
detta Afzeliiskolans parkering dar hushojden inte stér
nagra nirboende.

B) Da lindallén ir biotopskyddad ér det av vikt att
avstandet 15 meter fran densamma okas med ett par
meter norrut. Da kommer dven den nya byggnationen
att ligga parallellt med fore detta férsamlingshemmet
vilket ger ett mer estetiskt tilltalande utseende.

I Alingsas kommuns miljépolicy star det bl.a. att man
skall tillgodose alla invanares goda livsmilj6 och dar ér
frisk luft en viktig del. I dagslaget ér trafiken pa Norra
Ringgatan periodvis stérande bade vad giller avgaser
och buller for de narboende.

Ur ett systemperspektiv kan man da forsta att ett 6kat
antal boenden samt verksamheter med eventuellt sena
oppettider kommer att férsimra luft samt ljudnivaer

1 omradet. Varutransporter samt renhéllningsfordon
bidrar ocksa till oligenheterna. All forskning i dag
pekar pa att vi mianniskor bli sjuka av dalig luft (avga-
ser, bensen, smapartiklar osv.) samt buller. Detta kan
inte anses vara “en forhallandevis begrinsad storning
f6r de narboende™.

Vart forslag:
A) Slopa samunyttjandet av parkeringarna i p-garaget
tor att minska trafikrorelserna 1 omréadet.

B) Fler nya bulor pa Norra Ringgatan for att ytterli-
gare sinka hastigheten och pd sa sitt fa
ner trafikintensiteten under dagtid.

156. Agare Centrum 1.8

Byggnaden pa vir fastighet Centrum 1:8 ligger endast
tva meter fran fastighetsgransen till fastigheten
Centrum 1:9. I denna byggnad finns kok, hall och
sovrum som har fénster som vetter mot den tilltinkta
nya byggnaden pa fastigheten Centrum 1:9. Om en
byggnad uppfors endast tva meter fran dessa fonster
kommer vara ligenheter bli mycket mérka och stor
insyn skapas. Vi menar att detta ar oacceptabelt varfor
vi vill att byggritten pa fastigheten Centrum 1:9

Kommentar

Da byggritten siutar 4,5 meter fran fastighetsgrinsen till
Centrum 1:8 skapas ett naturligt slapp mellan huskropparna
pd 6,5 meter. Ddrutiver regleras att fasaden utmed Norra
Ringgatan ska brytas upp i minst tva visuellt vertikala
huskroppar. Det for att fasaderna inte ska upplevas linga och
monotona. Kontoret anser inte att det ar aktuellt att hija antalet
vaningar at nort; da bebyggelsen hir bestdar av skyddsvirda
villor. Till skillnad fran foreslagen bebyggelse utmed Norra
Ringgatan skulle en hijning av antalet vaningar mot norr
innebdra en vdsentlig skillnad i skala mot befintlig bebyggelse.

Kontoret anser att fireslaget avstand mellan framtida fasadliv
och lindarna dr acceptabelt. Plankartan anger en reglering om
att marken ska utformas med genomslapplig belaggning, for att
tréidens rofsystem inte ska paverkas negativt.

Enligt den trafikutredning som genomforts i samband med
detaljplanearbetet innebdr genomforandet av planen ett ligre
trafikflide till omridet om parkeringsgaraget endast nyttjas av de
boende i kvarteret. Det innebdr att boende i naromridet sanno-
likt inte kommer att paverkas av ikat trafikbuller eller samre
Iuft. Fortétning med foreslagna anvindningar dr nagot som kan
forvintas i samband med ett centralt boende. Miljiolagenbeter
sdsom avgaser, buller och tomgangskorning kan antas vara
storre idag dn vid ett genomforande av planforslaget, da platsen

7 dagsldget ar en obevakad parkeringsplats. En bullerntredning
har tagits fram som redovisar framtida trafikbuller. Syftet med
utredningen ar att sikerstilla att bostiderna inte paverkas nega-
tivt av trafikbuller och att nodvandiga bullerdanmpande dtgirder
genomfors. De riktvirden som finns framtagna av regeringen har
legat till grund for bullerntredningen och detaljplanefirslaget.

Huruvida samutnyttjning far ske eller inte av parkeringsplatser-
na kan inte regleras i detaljplanen. Men for att exploateringen
ska innebdra sd liten paverkan som mdjligt for omkringliggande
bostéider dr exploatirens intention att endast ldta de boende

7 kvarteret nyttja parkeringsgaraget, alltsd inte tilldta sanmut-
myttiande parkeringsplatser i garaget. Hastighetsreducerande
atgdrder pa Norra Ringgatan kan inte regleras inom ramen
[for detaljplanen men synpunkten har skickats vidare till berord
avdelnings inom Sambdillsbyggnadskontoret.

Byggriitten for Centrum 1:9 har begrinsats och byggnaden kan
inte uppforas narmare dan 4,5 meter fran fastighetsgrins. Det
innebidr att den nya byggnaden kan uppforas som néirmast 6,5
fran befintlig byggnad pa Centrum 1:6.



begrinsas sa att inga byggnader far uppforas nirmare
an 4,5 meter frin tomtgrinsen mot var fastighet
Centrum 1:8.

16. Agare Afzeliskolan 2

Vi stiller oss mycket positiva till byggnation och
toridling av omradet. Eftersom vi avser att bygga pa
var fastighet Afzeliiskolan 2 vill vi att nagra saker tas 1
beaktande:

Vi har inga invindningar till forslaget forutsatt att
detta drende inte paverkar vart pagaende drende, inte
heller begrinsar vira framtida drenden med detaljplan-
andring, bygglov eller dylikt.

Vi ber SBK och fastighetsigare ha dialog med oss i
det fortsatta planarbetet pa tomterna Centrum 1:9, 1:6
sa att vi gemensamt sikerstiller att solviarden for var
fastighet Afzeliiskolan 2 och planerade hus i framtiden
pa var tomt inte skuggas. Vi forutsitter att tillfarter
till var fastighet inte begrinsas med den planerade
byggnationen.

Vi tycker att planférslaget ser fint ut och det blir
betydligt vackrare dn befintlig parkering. Det kommer
att foradla ytan med vilbehovliga centralt beldgna
bostider.

Eftersom denna byggnation ligger utanfér Ring-
gatorna uppmuntrar vi SBK och fastighetsigaren till
att 6vervaga att ligga till och bygga ytterligare nigon
vaning hégre exempelvis i hornet Nygatan/N. Ring-
gatan och girna jobba med olika totalhéjder lings
gatorna for att fa en mer varierad taklinjesilhuett lings
N. Ringgatan samt Prastgardsvigen eftersom byggna-
derna blir langa lings dessa gator.

17. Boende i Kv Manen
Farhagan som jag ser det dr att verksambheter blir
restauranger, pubar, musikstillen m m.

Jag med manga flera har vara sovrum just at nybygg-
nationen och kinner en olust av vad som skulle kunna
bli dir. Flyttade for ett antal ar sedan fran en bostad
som just hade verksamheter nira. Vill inte uppleva
detta igen.

Kommentar

Mijligheten att utveckla fastigheten Afzeliiskolan 2 kommer
inte att paverkas av foreslagen byggnation inom detaljplanen.
Fastigheten fir inga nya forutsittningar rorande sina infarts- och
utfartsmijligheter.

En solstudie har genomforts i samband med planarbetet, for
att sakerstilla att konsekvenserna for kringliggande fastigheter
inte blir pataglig. Da det inte finns nagon bebyggelse idag inom
Planomradet kommer solforballandena inom fastigheten Afze-
litskolan 2 att fi viss paverkan jamfort med dagsliget. Enligt
solstudien kommer en mindre del av fastighetens sydydstra

horn att beriras av mer skugga under vir och host, gentemot
dagsldget. Kontoret bedimer att paverkan pa Afzeliiskolan 2
blir ringa.

Kontoret har studerat lamplig bebyggelseskala for framtida
exploatering och bedimer att foreslagna hijdregleringar dar
lampliga med hénsyn till omkringliggande bebyggelse. Utmed
Préistgardsvigen regleras bebyggelsen med tva olika nockhijder,
[for att fi en mer varierad taksiluett.

Syftet med att medge anvindningen centrum dr att det ska
kunna tillskapas en mindre verksambet, t.ex. café eller
servicebutife. 1 anvindningen centrum ingdr dock en rad olika
verksambeter sasom butiker, restauranger, kontor, gy, banker,
apotek och foreningslokaler. Det dr inte sikert att den nya
bebyggelsen kommer att innebdlla en verksambetslokal eftersom
plankartan inte stiller krav pa att bottenvaningen ska inrymma
centrumverksambet. Det dr ocksd mijligt att inrymma bostider
7 hela bottenvaningen. Med anledning av det centrumndra liiget
ar syftet med anvindningsbestammelsen att skapa flexibilitet och
mdjlighet. Omr det tillkommer en verksambet i bottenvaningen,
och 7 sd fall vilken typ, kan inte regleras i detaljplanen. En
fortitning av bostider forstirker underlaget for offentlig och
kommersiel] service och kontoret anser att bostéder som blandas
med centrumverksambeter dr nagot som kan och bor forvintas i
en central del av staden.



18. Boende i Kv Manen

Planen bor inte mojliggora verksamheter 1 bottenplan
mot Norra Ringgatan. Norr om Kungsgatan finns
f.n. endast ett fatal verksamheter. For flertalet av
dessa ir lonsamheten sa mattlig att de inte bar ett
bittre affarslige. Dir hamnar verksamheter av typen
presentbutiker, bingohallar, second handbutiker och
liknande. I stadskidrnans periferi finns varken nagon
efterfragan eller brist pa lokaler. Norra Ringgatan ar
ingen affirsgata. Forutsittningen att pa denna gata
finna verksamheter som kan bara kostnaden for nya,
moderna lokaler dr liten (Planforfattaren férefaller
inte ha samratt med Képmannaforeningen). Risken dr
stor att dessa lokaler blir en ekonomisk belastning for
fastighetsigaren/bostadstittstéreningen.

Verksamheter mot Norra Ringgatan medfor risk for
milj6oligenheter, avgaser och buller, sirskilt for alla
de som bor i kv. Manen och har sina sovrum mot
Norra Ringgatan. Sarskilt allvarlig blir dessa stor-
ningar vid tomgangskorning kvills- och nattetid. (Det
lir visserligen finnas ett férbud mot tomgangskorning
men, eftersom denna foreskrift inte kontrolleras, ar
respekten ingen eller i vart fall begransad). Nagon
mojlighet att 1 en detaljplan férhindra 6ppethallande
under delar av dygnet finns inte. Verksamheterna
forsimrar alltsa boendemiljon 1 angrinsande bostidder
och bor darfor inte tillatas.

Parkering narmre Norra Ringatan dn f.n. bor inte
medges.

19. Boende i Kv Manen

Gator

For att 6ka tillgangligheten till innegarden fran
Brunnshusallen och Norra Ringgatan bor det finnas
trappor och ramper f6r bade gaende och cyklar. Detta
forutsitter att byggritten som pa plankartan féljer
fastighetsgrins inte utnyttjas fullt ut 4t det hall som
gransar till Norra Ringgatan I0C.

Restprodukter/Avfall

I Samradshandlingen pa sida 16 star det ”Narmaste
kommunala atervinningsstation finns i anslutning till
parkeringsplatsen vid Adelskoldsgatan, cirka 450 meter
fran planomradet”. Ovanstiende atervinningsstation
har tagits bort fran Adelskoldsgatan.

Kommentar

En av kommunens overgripande strategier dr att mijliggora
for blandstad i Alingsds. Det innebar att i Alingsds stad ska
boende, service och arbetsplatser vara smaskaligt blandade. Da
aktuellt planforslag ligger i direkt ansiutning till stadskdrnan
anser kontoret att det dr viktigt att mijliggira for verksambeter
7 bottenplan.

Regleringen innebir inte att verksambetslokalen maste uppforas.
Skulle fastighetsigaren/foreningen anse att denna lokal istillet
blir en belastning kan den omvandlas till bostad.

Avstandet mellan Brf. Mdnen och eventuell framtida verksam-
het dr 29 meter. Aktuellt omride ligger i centrala Alingsas
och kontoret anser att etablering av en mindre verksambet inte
kan ses som en olagenbet for kringboende. Fortdtning med
foreslagna anvindningar dr nagot som kan forvantas i samband
meed ett centralt boende. Miljioldgenbeter sasom avgaser, buller
och tomgangskorning kan antas vara storre idag dan vid ett
genomforande av planforslaget, da platsen i dagsliget dr en
obevakad parkeringsplats. En bullerutredning har tagits fram
som redovisar framtida trafikbuller. Syftet med utredningen dr
att sakerstilla att bostiderna inte paverkas negativt av trafik-
buller och att nidvindiga bullerdimpande atgarder genomfirs.
De riktvirden som finns framtagna av regeringen har legat till
grund for bullerutredningen och detaljplaneforsiaget.

Planforslaget innebdr att en grisremsa om 2,5 meter, frin
lindallén till framtida parkeringsplatser, sakerstills som allmdn
plats. Framtida parkeringsplatser vantas placeras nagot narmre
Brf: Manen jémfort med idag. Avstandet mellan triden och
parkeringsplatserna dr emellertid fortsatt stirre an pa grannfas-
tigheterna.

Plankartan har reviderats. Byggriitten slutar 4,5 meter frin
fastighetsgransen, vilket innebdr att en passage om 6,5 meter
kan tillskapas.

Planbeskrivningen har reviderats utifran uppgiften.



Sociala konsekvenser

Saknar en punkt om Barnperspektivet. Att utformning
av allman plats astadkommer en levande, 6ppen och
barnsiker miljé med minskliga och intima rum, med
fokus pa hur miljon upplevs i 6gonhdjd f6r bade barn
och vuxna.

Konsekvenser fér nirboende

Planforslaget medger verksamheter i bottenplan

mot Norra Ringgatan, samt korsningen Norra Ring-
gatan/Pristgardsvigen. Det star att verksamheter

1 bottenplan tenderar att befolka gaturummet och
bidra till en positiv utveckling i omradet. I Alingsas
innerstad fungerar verksamheter pa Kungsgatan
(mellan Stora Torget och Jartas park) och Nygatan. Pa
de kringliggande gator finns solitira butiker som ofta
byter dgare. Dessa enstaka butiker skapar inte stadsliv
och floden av minniskor som befolkar gaturummet.
En svaruthyrd lokal kan t o m bli en belastning for
bostadsrittsforeningen.

20.Boende i Kv Manen
Hojden pa huset lings allén dr f6r hogt och huskrop-

pen ligger f6r ndra allén.

De planerade husen ar betydligt hogre dn befintliga
hus pa Norra Ringgatan. Dar vi tidigare sett trad-
kronorna i Brunnsparken kommer vi nu att se en
husfasad. Som niarboende anser vi att detta ir en tydlig
forsamring av var boendemiljo, med simre ljusinslipp
och med insyn i vardagsrum och sovrum.

Sink sektionen mot Norra Ringgatan med en vining
till att vara tva vaningar plus vindsvaning, Sa ar
manga av husen i niromradet. For att kompensera
det minskade antalet ligenheter gér man ligenheter i
nedersta vaningsplanet istallet for affirslokaler.

Parkering narmare Norra Ringatan an for nirvarande
bér inte medges och borde ha bade in- och utfart (lika
som idag).

Kommentar

Planforslaget innehaller endast en 2,5 meter bred remsa allmin
plats PARK och en 2 meter bred remsa allmin plats GATA.
Dirutiver delar av korsningen Norra Ringgata/ Pristgirds-
vagen. Ingen av dessa platser anser kontoret dr limpliga for
barn att vistas pa under nagon lingre period och dérav liggs
ingen fokus pa barnperspektivet vid utformmning av allmin
plats. Ddremot anser kontoret att det finns goda mijligheter att
tillskapa en inbjudande och siker milji for barn pa innergdrden.

En av kommunens overgripande strategier dr att mijliggira

for blandstad i Alingsds. Det innebar att i Alingsds stad ska
boende, service och arbetsplatser vara smaskaligt blandade. Da
aktuellt planforslag ligger i direkt ansiutning till stadskdrnan
ar det viktigt att mijliggira for verksambeter i bottenplan.
Regleringen innebdr inte att verksambetslokalen mdste uppforas.
Skulle fastighetsigaren/foreningen anse att denna lokal istallet
blir en belastning kan den onvandlas till bostad.

Byggriitten dr placerad cirka 15 meter fran lindallén, vilket
anses vara ett acceptabelt avstand. Plankartan anger en reglering
om att marken ska utformas med genomslapplig beldggning, for
att tréidens rotsystem inte ska paverkas negativt.

Kontoret bedomer att foreslagen skala dr limplig utifran kring-
liggande bebyggelse. Kontoret bedomer ocksa att nagot skymd
sikt och nagot okad insyn dr aspekter som kan forvintas vid
fortdtning i stadsmiljo. En solstudie har genomforts i sanband
med planarbetet, for att sikerstilla att konsekvenserna for
kringliggande fastigheter inte blir pitaglig. Enligt solstudien
kommer kvarteret Mdnen inte att paverkas av skuggning fran
den nya bebyggelsen.

Planforslaget innebdr att en grisremsa om 2,5 meter, frin
lindallén till framtida parkeringsplatser, sikerstills som allmdn
plats. Framtida parkeringsplatser vantas placeras nagot narmre
Brf: Manen jémfort med idag. Avstandet mellan triden och
parkeringsplatserna dr emellertid fortsatt stirre an pa grann-
fastigheterna. Planerade in- och utfarter ar placerade pa samma
stélle som i dagsliget.



Nya huset lings allén maste ligga sa att det dr minst
cykelvig emellan huskropparna mot den pabyggda
delen av gamla forsamlingshemmet. Detta for att
astadkomma ett ljusinsldpp at oss boende pa Norra
Ringgatan, fa luft mellan huskropparna f6r de boende
1 gamla férsamlingshemmet med fénster pa gaveln
och skapa en mojlighet f6r dem i de nya bostdderna
att enkelt komma in pa garden (slippa ga runt hela
kvarteret).

Leveranser och sophimtning, lastbilar in/ut.

Detta kommer ytterligare 6ka trafikbelastningen pa
Norra Ringgatan avseende avgaser och buller. Ar
verkligen behovet av nya affirslokaler utrett?

21, Yttrande 1

Jag vill protestera mot att alla parkeringsplatser som i
nuldget finns f6r besokare till innestan’, férsvinner i
och med att stiftet bygger pa hela parkeringsytan.

Det kommer endast finnas parkeringsmojligheter for
de boende. Borde inte vira politiker vara angeligna
om att halla vart centrum levande med manga butiker
och cafeer?

Redan nu sa dras minniskor till utkanterna av staden
och handlar pa de nya handelsomradena som vuxit
upp, lat inte innerstan’ d6 ut. Vi har redan sett ett par
av stadens dldsta caféer stingas pga. att deras kunder
istallet aker till ex. Vimpeln istillet. Ska vi ha kvar

ett levande centrum sa kravs det att parkeringsplatser
finns ndra. Det ér ju tydligt att folk inte vill stdlla sig i
Estrad och inte kinner sig sikra dar.

Trodde att stiftet frain borjan skulle lata en hel del
parkeringsplatser for oss besokare finnas kvar? Det
var tydligen fel. Stiftet bryr sig inte om var innerstad.
De ir endast intresserade av att tjdna pengar pa
marken som i nuldget inte genererar nigon inkomst
alls. Vara politiker borde didremot tinka lite lingre.
Det ar i alla fall min férhoppning. Kriv att de ska
upplata parkeringsytor till bes6kande till handeln.

Kommentar

Byggriitten for Centrum 1:9 har begrinsats och byggnaden kan
inte uppforas narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans. Det
innebdr att den nya byggnaden kan uppforas som ndirmast 6,5
fran befintlig byggnad pa Centrum 1:8. Pa sd sdtt skapas ett
naturligt slapp mellan huskropparna.

Genomford trafikutredning visar att det blir ett ligre trafikflide
till omradet om parkeringsgaraget endast nyttjas av de boende i
kvarteret. Detaljplanen kan dock inte reglera hurnvida framtida
parkeringsgarage far samnyttjas eller ¢j. Projektets intention dr
emellertid att ett sammyttiande inte ska ske av garaget.

En av kommunens overgripande strategier dr att mijliggora
for blandstad i Alingsds. Det innebar att i Alingsds stad ska
boende, service och arbetsplatser vara smaskaligt blandade. Da
aktuellt planforslag ligger i direkt ansiutning till stadskdrnan
anser kontoret att det dr viktigt att mijliggira for verksambeter
7 bottenplan. Regleringen innebidr inte att verksambetsiokalen
midste uppforas. Skulle fastighetsagaren/foreningen anse att
denna lokal istillet blir en belastning kan den omvandlas till
bostad.

Staden har flera parkeringsytor och parkeringshus i stadskar-
nan, och i dess direkta ndrbet, som idag bar lag beldggning. Det
innebir att bilister som parkerar pa Préstlyckans parkerings-
Pplats kan sika sig till andra platser i framtiden. Sambdllsbygg-
nadskontoret kommer ocksd att pabirja arbete med en dversyn
av parkeringssituationen i stadskdrnan och i samband med

det kan vi fi en bild av det totala parkeringsbehovet. Direfter
kan nya platser for allminna markparkeringar/parkeringshus
identifieras. Kontorets bedomning dr att det dérfor inte bebiver
tillfdras fler parkeringsplatser i sanrband med genomfirande av
foreslagen bygonation.



22 Yttrande 2

Ligenheter i centrum ska byggas for alingsasare
utan bil, inga krav pa parkeringsplatser.

e Byggnaden kinns tung som en kolloss. Varfor
inte bygga nagot fantastiskt, en byggnad som blir
omskriven och prisbelont.

e Var tog tristaden vigen?

23. Yttrande 3

Mindre dn 50 meter fran stadskdrnan som ar utpekad
som riksintresse for kulturmiljon tinker kommunen
nu tilldta 1 ny detaljplan ett 6ver 20 meter hogt sexva-
ningshus. I férarbetet pastds att det inte kommer att
paverka riksintresset. Givetvis paverkas riksintresset
negativt om man tillater sipass hog byggnation sa nira
stadskdrnan. Punkthuset kommer att synas 6ver hela
staden och ge en annan pragel at stadsbilden.

Riksintresset har inte som en detaljplan faststallda
grianser utan man ska dven i storre grad se till exem-
pelvis visuella och andra saker som kan paverka
riksintresset negativt. Alingsas stadskarna kianneteck-
nas av en mer ligmald trabebyggelse som organiskt
utvecklats over tid dven med andra byggnadstyper och
en variation av stilar. Den nu presenterade planen ar
for kompakt och bryter f6r mycket mot den byggnads-
tradition och kontinuitet som finns for bebyggelsen i
stadskdrnan.

Mitt engagemang i fraigan utgar frin mitt engagemang
inom besoksnaringen dar Alingsas far tusentals
besckare arligen dir manga kommer just for den
smaskaliga bebyggelsen och mysiga innerstaden.
Denna oerhorda resurs riskerat sakta men sakert att
forsvinna om vi inte ar ridda om vart kulturarv.

Minga byggnader som édr uppférda under det senaste
decenniet har haft pa tok for lag ambition i utform-
ning vilket gbr att den tidigare genomtankta och i
manga fall arkitektoniskt hoga kvaliteter som bebyg-
gelsen tidigare haft 1 Alingsas utarmas. Byggnaderna
1 planen gransar mot viktiga delar av Alingsas; Stads-
kirnan, Afzeliiskolan och Prastgarden. Darfor stalls
stora krav pa detaljer och utformning dir byggnaden
kan vara med och lyfta denna del av staden som idag
niarmast ar att betrakta som en utslagen tand.

Kommentar

Plan- och bygglagen (PBL) anger att kommunerna har det
dvergripande ansvaret for parkeringsplaneringen (PBL 1
kap 2 samt 4 kap 13(), dérfor har kommunen tagit fram
en parkeringsnorm som tilldmpas vid bygglovsgivning. Enligt
parkeringsnormen ska 8 p-platser ordnas per 1000 kvm
vaningsyta eller 0,8 p-platser per lagenbet.

Kontoret bedomer att illustrationsforslaget uppvisar en god
gestaltning och samspelar vl med omfkringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen far enligt reglering pa plankartan endast uppfiras
meed tri, puts och/eller putslikande fasadmaterial.

Kontoret star fast vid stillningstagandet att foreslagen
exploatering inte bedims paverka riksintresset for kulturmil-
Jovarden negativt. Enligt 1dnstytrelsens granskningsyttrande
(2019-03-18, nr 26. i detta dokument) delar 1dnsstyrelsen
kontorets bedomning att riksintresset inte paverkas negativt.
Sexcvaningshuset som planeras kommer att uppforas “bakon”
dvrig ny bebyggelse fran stadskdrnan sett och det placeras inte i
direkt anslutning till nagon kulturbistorisk byggnad. Kontoret
bedimer att den visuella upplevelsen av punkthuset inte kommer
att ha negativ paverkan pd upplevelsen av den dldre tréistadska-
raktdren som daterfinns inne i stadskdrnan.

Det stimmer att Alingsds stadskdrna utvecklats dver tid precis
som alla tithebyggda omraden i stirsta allménbet. Pa samma
Sdtt maste detta nytillskott fa ge uttryck for sin tid och déirmed
ge ett mytt uttryck till platsen i samspel med befintlig bebyggelse.
Kontoret bedomer att illustrationsforslaget uppvisar en god
gestaltning och samspelar val med omfkringliggande bebyggelse
bade vad géiller skala och uttryck.



Foljande synpunkter limnas pa féreslagen plan:

e Punkthuset sinks tva vaningar till 4 vaningar for
att inte paverka stadskdrnan negativt.

¢ Huset mot Norra Ringgatan sinks en vaning
(fran totalt 3 + inredd vind) till 2 vaningar +
inredd vind for att minska kinslan av en hog
vigg (16 meter fasad) mot stadskdrnan.

* Byggnaden mot Norra Ringgatan ska ha tripanel.

Sirskild omsorg om detaljer och utférande ska
finnas for att komplettera kringligegande bebyg-
gelse.

24 Yttrande 4

Hur kan man 6ver huvud taget komma pa idén att
bygga bort en berdmd och prisbelont stad med tokiga
forslag om hoghus 1 Alingsis city. Det fanns en tokig
minniska i Kultur i Bjornes styrelse som ville ha en
turning torso 1 Sollebrunn detta dr minst sagt lika
tokigt. Férdarva inte var stad.

25 Yttrande 5

Att ni vill bygga stora hoghus 1 Alingsas stadskarna dr
fullkomligt bedrovligt. Ni fortsitter att foérfula staden
till oigenkédnnlighet. Man kan ju tycka att ni borde lirt
er nagonting av betong och metallkolossen Estrad,
vilket totalt misslyckande och en skam for staden.

Nu vill ni alltsa upprepa det misslyckandet och dess-
utom gora det dnnu svarare for alingsdsarna att dka in
till stan och handla. Vinligen avga.

Kommentar

Efter samridet bar flera utformningsbestimmelser lagts

till i plankartan for att sakerstilla en god gestaltning. En
planbestimmelse anger ocksd att utformningen ska anpassas
till intilliggande kulturmiljo samt stadskdrnan som dr riksin-
tresse for kulturmiljovard. Bebyggelsen fir enligt reglering pa
Plankartan endast uppfiras med tri, puts och/eller putslikande
Sfasadmaterial. En planbestimmelse reglerar att fasaden utmed
Norra Ringgatan ska brytas upp i minst tvi visuellt vertikala
huskroppar. Det for att fasaderna inte ska upplevas linga och

monotona.

Kontoret bedomer att foreslagen exploatering inte kommer att
paverka riksintresset for kulturmiljivarden negativt. Foreslagen
skala bedoms vara lamplig utifran kringliggande bebyggelse och
tlustrationsfirslaget uppvisar en god gestaltning som samspelar
val med omkringliggande bebyggelse bade vad géiller skala

och uttryck. En planbestinmmelse anger att utformningen ska
anpassas till intilliggande kulturmiljo samt stadskdrnan som
ar riksintresse for kulturmiljovard. Enligt Lansstyrelsens
granskningsyttrande (2019-03-18, nr 26. i detta dokument)
delar Lénsstyrelsen kontorets bedimming att riksintresset inte
pdverkas negativt.

Kontoret bedomer att foreslagen exploatering inte kommer att
paverka riksintresset for kulturmiljovarden negativt. Enligt
Ldnsstyrelsens granskningsyttrande (2019-03-18, nr 26. i

detta dokument) delar Ldnsstyrelsen kontorets bedomming att
riksintresset inte paverkas negativt. Foreslagen skala bedims
vara lamplig utifran kringliggande bebyggelse och illustrations-
forslaget uppvisar en god gestaltning som samspelar vil med
omkringliggande bebyggelse bide vad giller skala och nttryck.
En planbestimmelse reglerar att fasaden utmed Norra Ring-
gatan ska brytas upp i minst tva visuellt vertikala buskroppar.
Det for att fasaderna inte ska upplevas langa och monotona. En
planbestammelse anger ocksd att utformningen ska anpassas till
intilliggande kulturmiljo samt stadskdrnan som dr riksintresse
for kulturmiljovard. Staden har flera parkeringsytor och
parkeringshus i stadskdrnan, och i dess direkta nérbet, som idag
har lag beldggning. Mdjlighet att parkera i eller i ansiutning till
Stadskdrnan kommer att finnas aven efter planens genomfor-
ande.



Synpunkter pa granskningshandlingen

20. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedbmning
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda férhéllan-
den att detaljplanen kan bli olimplig f6r manniskors
hilsa och maste 16sas pa ett tillfredsstallande sitt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett anta-
gande inte skall prévas av Lansstyrelsen .

Motiv for beddmningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunk-
ter vilka ska uppfyllas for att det antagna planforslaget
inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Fororenad mark

Vid den miljotekniska markundersokningen har
klorerade alifater patriffats 1 grundvattnet. Underlaget
ar litet och det dr svart att dra slutsatser om denna
férorenings omfattning och utbredning. Ytterligare
undersokningar kan dirmed vara motiverat att utféra
med avseende pa klorerade alifater pa Gvriga delar av
planomradet. Det ar viktigt att féroreningssituationen
utreds och att det sakerstills att féroreningar inte
utgor risker eftersom det planeras f6r bostider. Dock
ska behov och omfattning av ytterligare under-
sokningar, riskbedomning och eventuella atgarder
bestimmas i samrad med tillsynsmyndigheten, miljo-
forvaltningen i Alingsas. Eventuellt kan byggnadstek-
niska atgarder bedomas limpliga for att sikerstilla att
klorerade 16sningsmedel inte tringer in 1 byggnaderna,
tex radonsaker grundliagegning eller garage 1 kallare.

I den miljétekniska markundersékning som genom-
forts, InhouseTech 2018-12-27, g6rs bedomningen att
sannolikheten for att gasformig férorening

skulle tringa igenom killarkonstruktionen bedéms
som relativt liten och att garagen i botten medfor

ett skydd mot ovanliggande vaningar. Man utgar
alltsa fran att alla hus ska férses med underjordiska
parkeringsgarage. Om riskbedomningen bygger pa
att fastigheterna byggs med garage i killaren ska detta
finnas med som en bestimmelse pa plankartan.

Kommentar

Som némnts i kommentaren till ert samradsyttrande har

en planbestimmelse inforts i plankartan som sikerstiller

att hansyn tas till fororeningssituationen infor byggnation.
Planbestinmelsen anger att bygglov inte far ges for nybygenad
av bostadshus forrin markens lamplighet har sikerstéllts genom
att eventuella markfororeningar har avhjilpts till vad som
krdvs i enlighet med Miljobalken for kénslig markanvindning.
For att sikerstilla att Mifjoskyddsnédmnden kopplas in tidigt
7 byggprocessen anges ocksd i plankartan att en sakkunnig
expert, sdsom Rommunens miljoinspekton, ska vara inkopplad
under bygglovsskedet med anledning av pavisad markfororening,
Planbestéammelsen ar framtagen i samrad med sakkunnig pa
Miljiskyddskontoret och Bygglovsenheten.

Det stanmer att det i den miljotekniska markundersokningen
forts ett resonemang om att garage i kallarvaningen medfor

ett skydd mot ovanliggande vaningar. En planbestimmelse om
kray pd garage i kdllaren har dock inte inforts i plankartan
eftersom det inte kan sikerstillas att kéllargarage dr den bista
tekniska losningen med hansyn till fororeningssituationen. Den
planbestimmelse som istillet inforts sakerstéller att lampliga
atgdrder kan bestanmas infor byggnation och beroende pa foro-
reningsbilden kan lampliga dtgirder vara exempelvis sanering,
grundldggning med vattentit konstruktion eller byggnation av
kdllare som skydd mot ovanliggande vaningar.



Kommentar

Linsstyrelsen befarar inte att:
* Riksintresse kommer att skadas patagligt Noteras.
*  Mellankommunal samordning blir olimplig.
*  Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Strandskydd upphivs i strid med gallande
bestimmelser
e Bebyggelse blir olamplig f6r mianniskors sikerhet
eller till risken for olyckor, Gversvimning eller
erosion

27, Trafikverket

Trafikverket har i ett tidigare samradsskede yttrat sig: ~ Nozerus.
2018-09-19, (TRV 2018/93785) och hade da synpunk-

ter gillande trafikalstringar i korsningarna med vig

180.

Trafikverket gjorde bedémningen att en trafikutred-

ning som behandlar detta borde tas fram.

Sammantagen bedomning
Trafikverket bedémer att trafikutredningen dr godtag-
bar och har darfor inget ytterligare att erinra.

28. SG

Enligt det geotekniska PM:et 4r markytan plan och Noteras.
undergrunden bestar av huvudsakligen av sand ned till

6 - 7 m djup f6ljt av lera som ir skiktad med sand och

silt ned till ca 35 - 40 m djup underlagrat av fastare
friktionsmaterial. Lerans odrinerade skruvhallfasthet

ar, enligt PM:et, som lagst ca 50 kPa.

I SGIL:s yttrande 6ver samradshandling anges att
planomradets norra grins ligger ca 80 m fran ett om
rade vid Sivean som i en MSB-utredning bedéms vara
1 behov av en detaljerad stabilitetsutredning. Det anges
att SGI delar kommunens bedémning att den 6ver-
siktliga stabilitetskarteringen pekar pa att forut sitt-
ningarna for planliggning ar gynnsamma. SGI anger
ocksd att man ser positivt pa initiativet att ut féra en
geoteknisk utredning for att verifiera stabiliteten.

I det geotekniska PM:et (MEC, 2018-12-27) anges att
stabilitetsférhallandena dr goda och bara ska ut virde-
ras vid eventuella schaktarbeten eller upplag av nya
jordmassor. Med hinsyn till att marknivan ar relativt
plan och undergrunden bestar av sand och fast lera
g6r SGI ingen annan bedémning baserat pa Gversint
underlag.



Niagon verifiering eller bedémning av stabiliteten

mot Savean redovisas dock ej 1 planhandlingarna. For
nirliggande detaljplan for dldrebostider vid Norra
Ringgatan/Brunnshusallen 2 - 10 har dock stabili-
tetsberakningar utfért och som visar att stabiliteten
mot Savean ir acceptabel (se SGI yttrande med diarie-
nummer 5.2-1809-0563, daterad 2019-02-20).

29. Lantméateriet
Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer.

* Bestimmelsen for punktprickad mark ér inte
formulerad enligt rekommendationerna. For
punktprickad mark rekommenderas skrivningen
”Marken far inte férses med byggnad”

e Bestimmelsen om korsprickad mark ir inte
formulerad enligt rekommendationerna i
Boverkets planbestimmelsekatalog. Fér korsmark
rekommenderas skrivningen ”Marken far endast
forses med (t.ex. komplementbyggnad)

30. MiljiGskyddskontoret

Perkloretylen har patraffats i grundvattnet, dock har
endast en begrinsad del av aktuellt omrade undersokts
m a p grundvattenfororening,

Miljéskyddskontoret anser att det dr svart att dra
lingtgaende slutsatser angaende grundvattenforore-
ningens omfattning och utbredning baserat pa enstaka
prover. Det dr inte heller klart om jorden kan vara
paverkad av perkloretylen. Det ar dirmed ocksa oklart
om féroreningen utgor en risk (avser bade byggskede
och vid framtida markanvindning), 1 vilken utstrick-
ning det behovs saneringsatgiarder vid en exploatering
(skulle kunna innebara savil marksaneringsatgarder
som tekniska byggnadslésningar) och hur stora
merkostnader som detta innebar.

Risken f6r manniskor att exponeras for férekomst
av perkloretylen 1 grundvattnet, anses generellt och
fraimst utgoras av risken for:
e intringning av férorening i gasform till byggna-
der och inomhusluft.
* intringning/genomtringning av féroreningar till
dricksvattenledningar.
* spridning av grundvattenfororeningen till en
dricksvattentikt.

Miljoskyddskontoret anser att en foérdjupad undersok-
ning behover genomforas for att kontrollera om
grundvatten inom hela fastigheten dr paverkat och om
aven jorden (frimst djupare jordlager) ar paverkade

av perkloretylen. Baserat pa dessa resultat kan risken

Kommentar

Noteras. Plankartan har justerats.

Eftersom en fororening har pavisats inom planomridet har

en planbestimmelse inforts i plankartan som sikerstéller

att hansyn tas till fororeningssituationen infor byggnation.
Planbestéammelsen anger att bygglov inte far ges for nybygenad
av bostadshus forrin markens ldmplighet har sikerstéllts genom
att eventuella markfororeningar har avhjalpts till vad som krivs
7 enlighet med Miljobalken for kénslig markanvindning.



med aktuell férorening bittre beddmas och sanerings-
behov samt potentiella merkostnader p g a dessa kan
uppskattas.

Miljoskyddskontoret kan inte avgéra om aktuell
férorening skulle kunna ha paverkan pa detaljplanens
utformning men anser att det borde ligga bade i
kommunens, fastighetsigarnas och exploatorens
intresse att dessa utredningar genomfoérs innan detalj-
planen faststills och innan eventuella fastighetséverla-
telser sker.

Framtida markarbeten méste anmilas till Miljoskydds-
nimnden. Utredningar av fororeningssituation skall
goras 1 samrad med Miljoskyddsnamnden, som kan
komma att féreligga exploatér om vidare utredning av
féroreningssituationen infoér byggnation.

31. Hyresgastforeningen

Vi ser inga problem med nybyggnationen i det aktuella
omradet da Alingsas ar i stort behov av bostider. Vi
ser inte heller att miljépaverkan eller trafiksituationen
skulle bli virre 1 omradet efter dom utredningar som
gjorts. Ser snarare att det kommer bli ett tystare,
trevligare och attraktivare omrade.

32. Agare Afzeliskolan 2

Vi dr fastighetsigare av Afzeliiskolan 2, med adress
Pristgardsvagen 3. Var fastighet dr en av de ndrmsta
grannarna till den planerade byggnationen pa tomter-
na Centrum 1:9, 1:6.

Vi vill hirmed limna vara synpunkter till forslaget:
Viir fortsatt positiva till byggnation 1 omradet och
denna detaljplan!

Gillande detaljplanen.

Kommuner skall efterstriva att skapa detaljplaner
som giller fér storre omraden som innefattar flera
kvarter istillet for enstaka kvarter, och inte sa kallade
frimédrksplaner.

Kommentar

Anmidilan enligt Miljobalken om gravning och schaktning i
fororenad mark ska inkomma till Miljiskyddsnénmden i
samband med bygglovet. For att sikerstilla att Miljoskydds-
ndmmnden kopplas in tidigt i byggprocessen anges i plankartan
att en sakkunnig expert, sasom konmunens miljoinspektor,
ska vara inkopplad under bygglovsskedet med anledning av
pavisad markfororening. Infor byggnation kan sedan lampliga
atgdrder bestammas och beroende pa fororeningsbilden kan
lampliga atgdrder vara exempelvis sanering, grundlaggning med
vattentdt konstruktion eller byggnation av kdllare som skydd
mot ovanliggande vaningar.

Noteras.



Vi kriver att detaljplanen skall utékas med att inne-
fatta dven var fastighet Afzeliiskolan 2 (Pristgardsvi-
gen 3) dir nybyggnation av byggnader, med visentligt
utdkade volymer, pa var tomt skall tas med. Vi kan
komplettera med nédviandiga handlingar som behovs.

Vi ber SBK och fastighetsigare ha dialog med oss i
det fortsatta planarbetet pa tomterna Centrum 1:9, 1:6
sa att vi gemensamt sikerstiller att solviarden for var
fastighet Afzeliiskolan 2 och planerade hus i framtiden
pa var tomt inte skuggas.

Vi forutsitter att tillfarter till var fastighet och ny
tilltankt byggnation pa var tomt inte begrinsas med
var grannes planerade byggnation.

33. Yttrande 10

Som boende i bostadstittsligenhet vid Nolhagagatan/
Sidenvigen, vill undertecknade framféra foljande
synpunkter betriffande den foreslagna detaljplanen. I
tilligg vill vi redan nu uppmirksamma kommunen pa
att manga av dessa synpunkter ar dn mer relevanta att
beakta i den pagiende planeringen f6r utbyggnad av
torskolan vid Nolhaga.

Av Trafikutredningen (sid. 7) framgar:
Biltrafikflédet pa Norra Ringgatan, Brunnshusal-
lén, Pristgardsvigen och andra nirbeligna gator
kommer att paverkas av de tillkommande ligen-
hetshusen. Samtidigt féranleder exploateringen
att parkeringsplatser forsvinner vilket kan gora
att soktrafik sprids till andra delar av Alingsas
gatunat.

Borttagandet av 155 stycken parkeringsplatser
kommer att medféra en 6kad beliggning pa
andra narliggande parkeringsplatser i Alingsas
centrum. Det antas att varje p-plats motsvarar 3
bilférflyttningar per dygn, vilket betyder att cirka
460 fordonsforflyttningar (se Tabell 3) delvis
kommer att ske pa andra delar av biltrafiknitet
- bland annat i form av soktrafik. Parkeringen
pa andra sidan Pristgardsgatan antas fa en 6kad
beliggning samt dven parkeringsytorna pa Stora
torget, Nolhaga och Landskyrkoallén.

Detaljplanen innehaller tyvirr inget underlag for en
bedémning av hur parkeringarna kommer att fordelas
mellan de olika alternativen. Eftersom Nolhagapar-
keringen ir relativt stor och dessutom en avgiftsfri
dygnsparkering kan det dock antas att en visentlig del
av trafiken kommer att soka sig dit.

Kommentar

Planbesked for aktuellt planomride ldmnades 2016-10-17.
Ddrefter har ett planavtal tecknats mellan exploatiren och
kommunen och exploatiren har bekostat framtagandet av
planhandlingarna och samtliga utredningar. Den aktuella
detaljplanen har genomgatt samtliga steg i planprocessen och

ar nu klar for antagande. Kontoret bedomer dérfor att det

inte dar aktuellt att utoka planomridet mellan granskning och
antagande, bland annat eftersom granskningen da hade behovts
goras om. En utikning av planomradet skulle ha skett tidigare
7 processen.

For dvriga svar, se kommentar till Afzeliiskolan 2 fran
sanddet.



Exploateringen leder didrmed till en 6kad trafik pa
Nolhagagatan och Sidenvigen, vilket innebar att de
bostadsligenheter som gransar direkt till dessa gator,
daribland var egen (Igh 1202, Nolhagagatan 5), blir
utsatta for ytterligare miljopaverkan fran motorfordon
och buller.

Den 6kning i trafikvolym, som kan bli aktuell som
foljd av den foreslagna detaljplanen, kan tyckas
vara marginell, men den dr av betydelse eftersom
den forvirrar en redan otillfredsstallande situation,
som med mycket stor sannolikhet redan strider mot
gillande riktlinjer f6r bullerpaverkan.

Bullernivaerna vid Nolhagagatan och Sidenvigen
ifragasattes redan 1 samradet infér ”Detaljplan for
bostider vid Nolhagagatan” (Dnr 2000-0914) av
Linsstyrelsen och krav och synpunkter pa byggna-
tionens utformning framférdes, bland annat s.k.
tyst sida for alla ligenheter, omfordelning av trafik
till andra gator samt minskad hastighet (se antagande
handling 2007-03- 20, sid 14-16).

I samband med hanteringen av bygglovet f6r Nolhaga-
gatan 3-9 (2007-0838) konstaterades att byggnationen
avvek pa ett negativt sitt fran detaljplanen avseende
bl.a. bullerstérningar. Bygglovet beviljades dock
senare givet vissa forindringar samt utifran vissa
forutsattningar och antaganden betr. byggnationen.
Nigon kontroll fran kommunens sida eller av extern
part att byggnationen slutgiltigt uppfyllde dessa viktiga
miljokrav verkar dock av allt att doma inte ha gjorts.

Trafikvolymerna pa Nolhagagatan och Sidenvigen har
under tiden fran 2007 okat - alltsa inte minskat 1 linje
med det som Linsstyrelsen skrev i sitt yttrande. Det
nyoppnade Nolhagabadet dr hir det senaste exemplet
pa trafikokande forandringar. Nagra motverkande
atgirder som syftar till att reducera trafikvolymerna
och bullerstérningarna har samtidigt inte genomforts,
snarare tvart om.

Detaljplanen baserades pa en vigtrafikbullerutredning
(GF Konsult, 2006-04-03) som anger 5000 fordon per
vardagsdygn pa Nolhagagatan, medan en trafikrap-
port fran juni 2018 (Trafikia) anger 5651 fordon per
vardagsdygn. Aven om vi har vissa synpunkter pa den
senaste mitningens genomférande, sa kan man med
sikerhet konstatera att trafikmingden har okat jamfort
med matningen 2006.

Kommentar

Parfkeringen inom planomridet anvinds idag i forsta hand
som parkering for besikare till stadskdrnan. Nér den forsvin-
ner kommer dessa besikare istallet att parkera pa andra
parkeringsplatser i eller i ansiutning till stadskdrnan. Troligast
ar da att de centrumndra parkeringar, som idag har relativt
lag beldaggning, valjs istallet, t.ex. parkering i p-hus Estrad
eller parkering i kvarteret Myolnaren och fastigheten intill.
Nolhagaparkeringen ligger ca 650 meter fran Stora torget, dys.
ldngre bort fran centrum an ovan ndmnda parkeringsplatser; och
anvénds i forsta hand av besokare till Nolhaga. Kontoret delar
ddrfor inte uppfattningen om att det dr troligt att en vésentlig
del av trafiken kommer att sika sig dit.



Denna 6kning har givetvis ytterligare férvirrat den ur
bullersynpunkt problematiska situation som uppmark-
sammades redan vid tiden f6r godkinnande av
detaljplanen och bygglovet. Det kan darfér pa mycket
goda grunder antas att tillatna bullernivaer 6verskrids
for vissa av Nolhagagatans ligenheter, déribland var
egen. Detta har ocksa bekriftats genom en preliminir
modellering och analys.

Pa ovanstiaende grunder dr det angeldget att denna for
oss otillfredsstillande situation inte férvirras genom
att ytterligare trafik slussas till Nolhagaomradet.

Kompletterande analys av miljopaverkan fér boende
vid Nolhagagatan ser vi dirfér som 6nskvird som

en del av den fortsatta bearbetningen av den hir
aktuella detaljplanen. Byggnationen vid Nolhagagatan
ligger dir den ligger, sa atgirder maste utifrain denna
analys definieras och genomféras i trafikmiljon for att
boendemiljon i redan storda ligenheter skall kunna
forbattras - inte ytterligare forsamras.

Vad vi framfor ovan betriffande det har aktuella
forslaget till detaljplan blir in mer relevant nir det
giller den planerade tillbyggnaden av forskolan i
anslutning till Nolhagaskolan.

Som direkt berérda sakigare ser vi det ddrfér ange-
liget att framfora dessa synpunkter ocksa i ett tidigt
stadium av denna planering sa att vederborlig hansyn
till dessa kan tas 1 de forslag som arbetas fram. Detta
bor vara till férdel for alla parter for att sikerstilla
smidigast mojliga process.

I'likhet med redovisningen i den aktuella detaljplanen
for bostider vid Norra Ringgatan/Pristgardsvigen
krivs som en del av planeringen for utbyggnaden av
Nolhagaskolan ett komplett och uppdaterat underlag
betriffande trafikens miljépaverkan pa intilliggande
bostiader/ligenheter. Detta for att en korrekt och
konkret underbyged bedémning skall kunna goras av
situationen for oss boende i niromradet som 4t mest
berorda, liksom f6r en dialog betridffande behovet av
atgarder.

Utifran den situation jag beskrivit ovan, behover
dirfor en grundlig och uppdaterad trafikanalys samt
tillh6érande bulleranalys och modellering tas fram foér
berérda bostadsligenheter inom virt omrade som en
del av denna planering. Detta inte minst eftersom
de krav som stilldes och de uttalanden som gjordes
betr. bullernivaer i samband med behandlingen av
bygglovet for ligenheterna aldrig har verifierats som
uppfyllda.

Kommentar

Det dir beklagligt att ni upplever att er boendemiljo inte ar
tillfredsstillande och att ni stirs av buller fran Nolhagagatan.
Miljiskyddskontoret ansvarar for tillsyn vad giller halsoskydd i
bostéider. Vid ett tillsynsdrende kan midtningar av den aktuella
bullersituationen utforas och bullerskyddsdtgirder eller andra
forsiktighetsmatt ska enligt miljobalken dvervigas om oldgenbet
[for mdnniskors hélsa kan befaras eller om god milji inte nds.
Besik Alingsds kommuns hemsida for att ldsa om hur man
annidler en oldgenhet. Pi sidan https://wwmw.alingsas.se/bygga-
bo-och-miljo/ bostader-och-boendentiljo/ boendemiljo-och-halsa/
klagomal-pa-boendemiljon, finns den blankett som ska fyllas i.

Genomforandet av planen, di ca 150 allminna parkeringsplat-
ser tas bort, kommer att resultera i att trafikflodena forindras
ndr gator som leder till andra parkeringsplatser kommer att
trafikeras istillet. Eftersom trafiken kommer att spridas i det
befintliga gatundtet och man inte kan veta vilka gator som kan
komma att belastas bedoms paverkan vara marginell. Nir
det giller parkeringen vid Nolhaga dr bedimmningen dessutom
(som ovan néamnts) att det inte ar troligt att en visentlig del av
trafifken kommer att sika sig dit. En analys av miljopaverkan
for boende vid Nolhagagatan kommer darfor inte att goras i
samband med denna detaljplan.

Ert yttrande har dverlamnats till den planarkitekt som
handldgger detaljplanen for forskolan i anslutning till Nolha-
gaskolan. Mdjlighet att yttra sig pa den detaljplanen kommer
ocksd att finnas och de synpunkter som limnats i detta yttrande
bir lampligen formedlas till kommunen i samband med samrid
eller granskning.



Linsstyrelsens synpunkter betriffande detaljplanen Kommentar
verkar ocksa 1 6vrigt 1 allt vasentligt ha limnats obeak-
tade.

Som underlag f6r dessa utredningar bor en uppdaterad
trafikmatning goras, eftersom den som redovisats fran
2018 (Trafikia) inneholl ett antal felkallor, daribland
mitplatsens placering. Detta har utifran var mycket
konkreta bild av den verkliga situationen inneburit att
uppmitta hastigheter dr ligre dn de som i verkligheten
giller utanfor bland annat var bostad. Justering av
uppmitta virden maste annars goras i analysen. Med
uppdaterad trafikanalys och bullerutredning som
underlag behover sedan en atgiardsplan tas fram i
samverkan med oss berérda.

Liget och planlsningarna for byggnationen och vara
ligenheter dr nu givetvis givna, sa mojliga atgarder
maste 1 férsta hand syfta till att man frain kommunens
sida undviker att skapa den trafikmilj6 som orsakar
problemen. Atgirder behéver definieras som leder till
minskade trafikvolymer och sinkta hastigheter vid och
1 narheten av vara bostader - atgirder som ju dessutom
ligger 1 linje med de synpunkter som Linsstyrelsen
framforde redan i samband med detaljplanen for vart
omrade.

Exempel kan vara trafikbegrinsningar, sinkning av
nuvarande hastighetsgrinser, hastighetsdisplayer (i
likhet med vad som inférts i stider som Sodertilje och
Stringnis), vigombyggnader, val av vigmaterial etc.

Vi ser framemot kontakt frin kommunens sida for att
fa mojlighet att narmare redogéra for och diskutera
vara synpunkter samt att med var kunskap om den
aktuella miljon medverka i planeringsprocessen. Vi
forutsitter att kommunen ser ett virde 1 att tidigt
under processens gang i rimlig omfattning gora

oss som 4r bland de mest direkt berérda sakdgarna
delaktiga i processen . Detta i tilligg till de eventuella
kontakter kommunen kommer att ha med represen-
tanter for var bostadsrittsforenings styrelse (BREF
Karamellen). Virt eget engagemang och vir vilja att
medverka hir dr obegrinsat utifran den stora paverkan
som de l6sningar, som arbetas fram, har for just var
boendemilj6é och livskvalitet. Ingen annan kan helt
representera oss i detta sammanhang. Given denna
mojlighet kommer vi att pa alla sitt striva efter en
sakligt baserad, konstruktiv och positiv samverkan for
att fa en for alla parter rimlig l6sning.

I samtal med andra boende inom omridet har dessa
framfort liknande synpunkter som vara betraffande
trafikmiljon samt behovet av dtgéirder.
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Sammanfattning och revideringar

Yttranden fran 33 olika remissinstanser, sakdgare och Gvriga inkom under samrads- och granskningstiden.
Med anledning av framférda synpunkter har samhallsbyggnadskontoret gjort en del revideringar av planbe-
skrivningen samt plankarta med bestimmelser:

Revideringar efter samrad

Tillagd kombinerad administrativ grins och egenskapsgrins.

Anvindning (P) parkering ar tillagd.

Reglering om att balkonger, bursprak och skirmtak maste ha en fri héjd om 2,5 meter 6ver underlig-

gande mark, mot innergarden, ir borttagen.

Reglering av marklov anges som en administrativ bestimmelse.

Reglering om hogsta tillitna byggnadshéjd i meter f6r fasad mot innergard har lagts till plankartan.

Reglering avseende foljande utformningsaspekter har inforts:

e fasadmaterial.

*  maximal tillaten utbredning f6r takkupor och balkonger.

* utformning av balkongricken.

* mindre byggnadselement far skjuta upp maximalt 0,9 m 6ver angiven nockhojd.

 tillatna material och firger for husens tak.

» fasader ska vara utférda sa att bebyggelsen delas in i minst tva visuellt individuella vertikala huskrop-
par mot Norra Ringgatan.

e att utformningen av framtida bebyggelse ska anpassas till intilliggande kulturmiljé samt till stadskar-
nan som ér av riksintresse for kulturmiljévard.

Dirutéver har textjusteringar genomforts av ett par planbestimmelser. Det for att 6ka ldsbarheten och

tydligheten. Regleringar har inte i sak férdndrats.

Textavsnitt med information om genomférda utredningars resultat har lagts till 1 planbeskrivningen.

For ovrigt har endast redaktionella dndringar gjorts 1 planbeskrivningen.

Revideringar efter granskning

Bestimmelse om villkor for lov med hiansyn till fororeningssituationen har inforts pa plankartan.
For ovrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tilgodosetts

14. Brf. Minen

16. Agare Afzeliiskolan 2
17. Boende 1 Kv Minen
18. Boende i Kv Minen
19. Boende i Kv Minen
20. Boende 1 Kv Minen

Ovriga med synpunkter som inte tilgodosetts

21. Yttrande 1
22. Yttrande 2
23. Yttrande 3
24. Yttrande 4
25. Yttrande 5
33. Yttrande 10

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden foéreslas besluta att anta detaljplanen.

Plan- och bygglovsavdelningen

Cecilia Sjolin, enligt uppdrag Kristine Bayard, enligt uppdrag
Tf. Enhetschef f6r Planenheten Planarkitekt



