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Handlaggare: Helen Ashman

Direktnr:

Diarienr: 2019.103 SBN

Planbesked, Erska 1:101

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-02-18 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att utdka bruttoarean sé& att Bjarkegarden kan
byggas ut med ytterligare en avdelning om ca 10 lagenheter. En parallell bygglovsprocess
pagar (etapp 1) dar en utbyggnad sker enligt gallande detaljplan och som medfor att
detaljplanens byggratt inte racker for den avdelning som planbeskedet galler (etapp 2), och
byggratten behdver darfoér utdkas.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Géllande detaljplan (DP 14) antogs 1989 och anger "Bostader
servicelagenheter vard”, med en maximal bruttoarea pa 1100m?>.

Planansdkan dverensstdmmer med aktuell dversiktsplan.

Generell bedémning: Det finns ett behov av att utdka antalet aldreboendeplatser pa
Bjarkegarden i Sollebrunn och platsen ar lamplig for en utbyggnad.

Kulturhistorisk bedémning: Bjarkegarden ingar i en utpekad kulturmiljo, tilsammans med en
stor del av Sollebrunns tatort. Bebyggelsen i Sollebrunn visar pa kontinuiteten fran aldre tid
och in i det moderna samhallet med byggnader sasom gastgiveriet, jarnvagsstationen,
centrumhuset, alderdomshemmet, pastorsexpeditionen m.fl. Tilkommande bebyggelse ska
darfor anpassas i sin gestaltning till omgivande bebyggelse vad galler volym och utformning.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Ett gang- och cykelstrak stracker sig
idag norr om Riksvag 42, genom platsen for utbyggnaden och bort till skolomradet séder om
Bjarkegarden. Straket anvands bl a av skolbarn och det ar viktigt att mojligheten fér barnen
att kunna rora sig sakert mellan dessa platser fortsattningsvis ska finnas kvar, aven efter
exploateringen. In-utfarten fran Riksvag 42 in till Bjarkegarden behdéver studeras i planarbetet
for att fa till en saker milj6 for biltrafiken, fotgdngare och cyklister.

Alingsas kommuns parkeringsnorm anger inget p-tal for aldrebostader. Parkeringssituationen
studeras i detaljplanearbetet fér att sakerstalla att ett tillrackligt antal parkeringsplatser
tillskapas.

En allé med 9 trad finns idag pa fastigheten vilken ar biotopskyddad enligt Miljbalken och
kommer att krava en ansékan om dispens fran Lansstyrelsen for att fa tillatelse att avverka.
Kommunens Park- och naturenhet har inga invandningar mot att trdden tas ned da de inte
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beddms vara bevarandevarda. Nagon form av kompensationsatgard med nyplaneringar som
gynnar platsen bor dock goras.

Ansokan galler en utbyggnad i ett vaningsplan. Flera av Bjarkegardens flyglarna ar idag i tva
van och i kommande detaljplanearbete ar det majligt att understka om det gar att tillata tva
vaningar aven for den del av detaljplanen som anstkan galler.

Exempel pa utredningar som behdéver tas fram: P.g.a. narheten till Riksvag 42 kommer en
bullerutredning och eventuellt en riskutredning att kravas. Eventuellt behdver en geoteknisk
utredning tas fram.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020/2021. En férutsattning
for detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast
hosten 2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestéllning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Ekonomisk bedémning
Ett detaljplanearbete finansieras genom planavtal.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnadmnden ger positivt planbesked till att inleda ett planldggningsarbete for
Trollhattevagen 32, Erska 1:101.

Beslutet ska skickas till
JS, HA

Cecilia Sjolin Helen Ashman
Tf Enhetschef Planenheten Planarkitekt
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