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Datum: 2019-04-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Anna Jonsson

Direktnr:

Diarienr: 2019.199 SBN

Kampeta 1:23, forhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus och garage (2018-0208)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2018-03-19 och avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus i en vaning med inredd vind, med en byggnadsarea pa ca 120 m?, plus ett
fristdende garage. Storleken pa den ténkta avstyckningen ar ca 1650 m2. Byggnadernas
placering och utformning prévas inte i detta arende.

Fastigheten berérs av Oversiktsplan fér Alingsés kommun (antagen av kommunfullméktige
2018-10-31) och ligger inom ett omrade med rekommendationerna “jordbruk” och
*sammanhéngande véardefull natur’. Den tankta byggnadsplatsen berors inte av nagra
omradesskydd eller riksintressen for naturvarden eller friluftslivet.

Fastigheten ligger inom omrade (Rédene) som ar utpekat som kulturmiljo i Kulturmiljo-
program for Alingsas (§ 88 KF 2018-04-25), med motiveringen: "Dalgang med tilltalande
fornldmningsbild och hér finns framférallt flertalet gravar fran aldre jarnalder. Omradet visar
tydligt valet av placeringen av gravar under férhistorien, beldgna pé& morénasar i det ppna
odlingslandskapet.(...)”

Den tankta byggnadsplatsen ligger i direkt anslutning till Kampetavagen och ar idag en plan
grasyta som slas med grasklippare. Fastigheten Kampeta 1:23 ar taxerad som bebyggd
smahusenhet.

Tillstand fér anordnande av enskilt aviopp har utfardats av miljoskyddsnamnden 2019-02-14
(delegationsbeslut 70/19).

Byggnadernas placering och utformning provas i framtida bygglovsarende.

Yttranden

Berorda sakagare (Kampeta 1:2, 1:11, 1:14, 1:22 och 1:24) har 2018-09-20 underrattats om
ansoOkan och getts mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Berorda sakagare pa Kampeta 1:2 och 1:14 har inkommit med sakagarintyg utan
invandningar mot den ansokta atgarden. Svar har inte kommit in fran sakagare pa Kampeta
1:22 och 1:24.

Sakagare pa Kampeta 1:11 har inkommit med synpunkter pa atgarden som handlar bl a om
att man inte vill ha fler nya hus i omradet och att man énskar att natur- och djurlivet i omradet
bevaras. Man har aven synpunkter pa antalet enskilda avlopp i omradet och man papekar att
det luktar fran befintliga avlopp i omradet. Se "Sakégares synpunkter’ i handlingar som tillh6r
beslutet.

Sokanden har bemoétt de inkomna synpunkterna. Se "Sékandens bemétande av yttrande” i
handlingar som tillhér beslutet.
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Forvaltningens yttrande

Vid prévning i arenden enligt plan- och bygglagen ska, enligt 2 kap 1 § PBL, hénsyn tas till
bade allmanna och enskilda intressen.

Markomraden ska, enligt 2 kap 2 § PBL, anvandas for det eller de andamal som omradena
ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Enligt hushallnings-
bestammelserna i miljobalkens (MB) 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Den tankta byggnadsplatsen ar en
grasyta som klipps med akgrasklippare och som anvands for jordbruk. Fastigheten Kampeta
1:23 ar taxerad som bebyggd smahusenhet. Den tankta byggnadsplatsen beddms inte
utgdra sadan brukningsvard jordbruksmark som avses i 3 kap 4 § MB.

Fastigheten Kampeta 1:23 ar i sig inte utpekad som kulturhistoriskt vardefull, men ingar i en
kulturmiljé6 som omnamns i Kulturmiljléprogram fér Alingsas som ett omrade med
fornlamningar och fornfynd. Enligt Riksantikvarieambetets databas Fornsdk ar det fornfynd
som har gjorts i narheten av Kampeta 1:23 av [amningstypen 6vrig kulturhistorisk Iamning:
fyndplats. Flintknivar och skafthalsyxa ska ha upphittats i en torvmosse i Kampeta. Uppgift
om exakt fyndplats saknas. Fyndplatsen utgor inte en fornlamning och ar darmed inte
skyddad enligt lag. De ansdkta atgarderna bedéms inte paverka fyndplatsen i narheten av
den tankta byggnadsplatsen. Om fornfynd patraffas i samband med byggnadsarbetena eller
forberedande arbeten ar upphittaren i vissa fall, enligt 2 kap kulturmiljdlagen, skyldig att
rapportera detta polisen eller Lansstyrelsen.

Sakagare pa Kampeta 1:11 har haft synpunkter pa att det tillkommer ytterligare ett nytt hus i
omradet. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att den ansékta atgarden ar ett lampligt tillagg
till den bygata som har bildats Iangsmed Kampetavagen. Den tankta byggnadsplatsen kan
anses vara en naturlig lucktomt och det bedéms ur allman synpunkt vara lampligt att tomten
bebyggs med ett enbostadshus. Atgérden bedéms inte innebara att detaljplanekravet
intréader enligt 4 kap 2 § PBL.

Sakagare pa Kampeta 1:11 har aven haft synpunkter pa lukt fran aviopp. Enligt sbkandens
bemdtande kan avloppsluftaren pa Kampeta 1:24 behéva ses 6ver, och enligt uppgift fran
handlaggande miljéskyddsinspektdr kan ett speciellt filter monteras pa avloppsluftare om
problem med lukt uppstar. Tillstand fér enskilt aviopp for det tnkta enbostadshuset pa
Kampeta 1:23 har utfardats av miljioskyddsnamnden. Beslutet har inte 6verklagats.

Den tankta byggnadsplatsen berdrs inte av nagot sarskilt skydd for naturmiljon eller
friluftslivet. Kampeta 1:23 omges av akermark och ligger intill ett vidstrackt skogsomrade.
Bebyggandet av den tankta byggnadsplatsen, som kan ses som en kvarvarande lucktomt i
anslutning till Kampetavagen, bedéms inte innebara nagon vasentlig paverkan eller skada pa
vaxt- och djurlivet.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att beviljandet av forhandsbesked for
nybyggnad av ett mindre enbostadshus plus garage pa den tankta byggnadsplatsen framjar
en andamalsenlig struktur, eftersom vad som kan anses vara en lucktomt blir bebyggd.
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Enligt 2 kap 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman
synpunkt ar lamplig for andamalet. | detta fall beddoms det ur allman synpunkt vara lampligt
att bebygga den aktuella lucktomten inom Kampeta 1:23.

Plan- och bygglagens kriterier i 2 kap 5 § PBL for att mark ska vara lampad for bebyggelse
beddms vara uppfyllda pa den téankta byggnadsplatsen. Beraknade varden for
omgivningsbuller har inte tagits fram i samband med ansokan, da samhallsbyggnadskontoret
bedbmer det vara uppenbart obehdvligt med hansyn till bullersituationen. Marken bedéms
vara lampad fér bostadsbyggande avseende mdjligheten att férebygga olagenhet for
manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller, enligt 2 kap 6 a § PBL.

Ekonomisk bedémning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus och garage med stdéd av 9 kap 17 § PBL.

Upplysningar

Fornlamningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Om fornfynd patraffas i samband med
byggnadsarbetena ar upphittaren i vissa fall, enligt 2 kap kulturmiljdlagen, skyldig att
rapportera detta polisen eller Lansstyrelsen.

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Avqift for forhandsbesked tas ut med 17 004 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansokan om férhandsbesked 2018-03-19
Situationsplan 2018-10-23
Sakagares synpunkter 2018-10-02
Sokandens bemdtande av sakagares synpunkter 2018-10-18

Beslutet ska skickas till
Sokanden f k (Kampeta 1:23); Sakagare f k (Kampeta 1:2, 1:14; 1:22, och 1:24); Sakagare
rek MB (Kampeta 1:11); GIS-handlaggare f k; PolT; Akten

Bilaga: "Hur man 6verklagar”
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Tobias Andersson Anna Jonsson
Tillférordnad bygglovchef Bygglovhandlaggare
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