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2 AT INGSAS

KOMMUN

Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11 (Hinden 7)

Granskningsutlatande

Arendets handiaggning

Beslut om positivt planbesked togs av Samhillsbyggnadsnimnden 2017-11-20. Samhillsbyggnadsnimnden
beslutade 2018-05-14 om en planprioriteringslista f6r samtliga planer som pagér och som ska pabérjas.
Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingdr i prioriteringslistan. Detaljplanens syfte ir att méjliggora bygg-
nation av en kontorsbyggnad i tva plan med parkeringsgarage i killarplan, samt intilliggande markparkering.
Byggnadens gestaltning skall forhélla sig till kulturmiljon Sérhaga.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande, enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) 5 kap § 6 vilket
innebir att den kan antas forst efter genomfért samrad och granskning. Samrdd har gt rum under tiden 2018-
10-05 till 2018-11-10 genom att planhandlingar utsints till berorda sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiteriet.
Efter mindre revideringar har forslaget granskats mellan 2019-02-28 till 2019-03-15. I detta granskningsutla-
tande redovisas inkomna yttranden under samridet och granskningen.

Inkomna yttranden

Samrad

Myndigheter, nimnder m.fl. Anmirkning
1. Lansstyrelsen 2018-11-09 X
2. Trafikverket 2018-10-19 X
3. Lantmiteriet 2018-11-05 X
4. SGI (Statens Geotekniska Institut) 2018-11-08 X
5. Kommunstyrelsen 2018-11-12 -
6. Naturvardsverket 2018-10-09 -
7. Ridddningstjinsten 2018-10-25 -
8. Skanova 2018-10-05 -
9. Svenska kraftnit 2018-11-09 -
10. Visterafik 2018-11-05 -
Sakigare

11. Agare till Hinden 1 2018-11-06 X
12. Agare till Hinden 6 2018-11-04 X
Granskning

Myndigheter, nimnder m.fl. Anmirkning
1. Linsstyrelsen 2019-03-15 -
2. Trafikverket 2019-03-14 -
3. Lantmiteriet 2019-03-01 X
4. SGI 2019-03-13 X
5. Visttrafik 2019-03-01, 2019-03-04 -
Sakigare

6. Alingsashem 2019-03-15 X
7. Agare till Hinden 1 2019-03-04 X



Nedan foljer en sammanfattning av de inkomna synpunkterna frin samradet och granskningen. Samhills-
byggnadskontorets kommentarer och forslag till dtgirder redovisas ocksa. Yttrandena finns sammanstillda i
sin helhet i en bilaga till detaljplanen. Bilagan finns tillginglig pA kommunkontoret, Plan- och bygglovsavdel-

ningen.

Synpunkter pa samradshandlingen

1. Lansstyrelsen
Séikerhet och hiilsa

Farligt gods

Linsstyrelsen befarar att bebyggelsen kan bli olimp-
lig sett till minniskors sikerhet i relation till farligt
gods. En riskanalys idr utford som konstaterar att ny
bebyggelse ligger pa ca 50 meters avstind frin Vistra
stambanan. Foreslagen parkering ligger pa ca 35
meters avstind.

Atgirder som foreslas i riskanalysen och som ocksi

nimns i planbeskrivningen ir:

«  Barriir skall finnas som motverkar att vitska
rinner bort frin jirnvigsomridet och in mot
studerat omrdde. Forslag pa barridr kan vara: vall,
dike eller plank som ir titt i nederkant

«  Utrymning bort fran farligt godsled (Vistra
stambanan) skall vara majlig

+  Ventilation skall vara placerad hogt och vind
bort frin Vistra stambanan

Bebyggelsefritt omride 0-30 m frin Vistra
stambanan

Linsstyrelsen ir osiker pd om barridren ir praktiske
genomforbar. D3 dtgirden rimligtvis hamnar
utanfor aktuellt planomride méste barridren regleras
genom avtal. Om barridren behover ligga inom
jarnvigsomradet krivs en dialog med Trafikverket.
Utifrdn hur topografin ir beskriven ir det dock
kanske mgjligt att ett utsldpp inte rinner mot den
aktuella fastigheten. Barridren kan i sa fall utgd.
Detta behéver utredas och fortydligas ytterligare. De
dtgdrder som krivs ska arbetas in pa plankartan.

Vibrationer

Linsstyrelsen befarar att bebyggelsen kan bli olimplig
sett till minniskors hilsa i relation till vibrationer.

I planbeskrivningen uppger kommunen att vibra-
tioner frin Vistra stambanan kan upptrida inom
planomrédet.

Kommentar

En komplettering av riskanalysen har genomforts som
visar att barridren ej ir nédvindig pa grund av omra-

dets topografi.

En vibrationsutredning har genomforts som visar att

[forviintade vibrationer i foreslagen byggnad understiger
riktvéirdet 0,4 mm/s viigd RMS.



Trafikverket har uppmirksammat att niromradet idr
utsatt for vibrationer, och har pé nirliggande fastig-
het Bladet 5 uppmiitt sirskilt héga vibrationsvirden.
Kommunen behéver dirav genomfora en vibra-
tionsutredning for att utreda om tinkt bebyggelse
pa platsen dr limplig. Vid byggnation i nirheten

av jarnvig dr det viktigt ate tillse att rikevirden for
vibrationer inte dverstigs. I utrymmen dir minniskor
stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vigd RMS inte
overstigas (TDOK 2014: 1021). Se Trafikverkets
yttrande, daterat 2018-10-19.

Geoteknik

En revidering erfordras av stabilitetsutredningen med
avseende pa val av odrinerad skjuvhillfasthet. Stabi-
litetsberdkningar ska vidare utforas i sikerhetsklass

3 vid forekomst av kvicklera. Lastrestriktioner ska
inforas i plankartan. Indata behover ocksa generellt
ses over i berdkningarna sd att dessa 6verensstimmer
med val och antaganden i PM. Se SGIs yttrande,
daterat 2018-11-08

Rid enligt PBL och MB

Trafik

Kommunen bér infér granskingskedet beskriva
vilken trafikmingd som planomridet kommer att
alstra samt hur detta péverkar korsningen med E20

vid Svearondellen. Se Trafikverkets yttrande, daterat
2018-10-19.

Buller

Fastigheten 4r bullerutsatt. Trafikverket och Lins-
styrelsen forutsitter att inomhusnivder inte
overskrider de nivder som anges i Boverkets byggreg-
ler (BBR) for att forebygga risk for oligenhet

for minniskors hilsa.

Skyfall och 6versvimning

Planbeskrivningen konstaterar att det inte foreligger
ndgon risk for éversvimning med hinsyn till vatten-
drag/hoga floden da planomrédet ligger ca 4,1 m
over hogsta hogvattenniva. Extrem nederbérd/skyfall
dr ndgot som kan orsaka problem redan idag och som
forvintas bli vanligare och intensivare i framtiden.
Konsekvenserna av ett skyfall, minst ett 100- drsregn,
bér nimnas i planen dir ocksa planens eventuella
paverkan pd omradet utanfor planomridet behover
inga.

Kommentar

Den geotekniska utredningen har reviderats utifrin
SGI's synpunkter. Lastrestriktionerna i plankartan har
Justerats utifran denna revidering.

Ett PM angiende forslagets forvintade trafikasltring
har tagits fram och redovisas i planbeskrivningen.

Bullerkartor har forts in i planbeskrivningen. Inombus-
nivderna kan klaras byggnadstekniskt, detta sikerstills i
bygglovsprovningen.

Dialog har forts med VA-avdelningen angiende kapaci-
teten pd dagvattenhanteringen vid jirnvigsundergingen
vid Stribles allé. En text har lagts till i planbeskriv-
ningen som fortydligar denna friga.



Ovriga synpunkter
Plankartan f6ljer inte Boverkets rekommendationer.
Se Lantmiteriets yttrande, daterat 2018-11-05.

Behovsbed6mning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebir
betydande péverkan pd miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt, séledes behdver inte en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram.

2. Trafikverket

Vibrationer

I planbeskrivningen uppger man att vibrationer frin
Vistra stambanan kan upptrida inom planomréidet.
Trafikverket har ocksé uppmirksammat att
niromradet dr utsatt for vibrationer, och har pd
nirliggande fastighet Bladet 5 uppmiitt sirskilt hoga
vibrationsvirden. Trafikverket anser dirfér att man
for detaljplaneliggning pd denna fastighet behover
genomfora en vibrationsutredning for att utreda om

tinkt bebyggelse pé platsen ir limplig.

Vid byggnation i nirheten av jirnvig dr det viktigt
att tillse att riktvirden for vibrationer inte dverstigs.
Trafikverket anser att i utrymmen dir minniskor
stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vigd RMS inte
overstigas (TDOK 2014:1021).

Buller

Fastigheten idr bullerutsatt. Trafikverket forutsitter
att inomhusnivier inte 6verskrider de nivier som
anges i Boverkets byggregler (BBR) for att forebygga

risk for oldgenhet f6r minniskors hilsa.

Risk

Trafikverket vill uppmirksamma kommunen pé att
eventuella skydds/riskreducerande tgirder som sker
till foljd av kommunal planering inte ska placeras pa
Trafikverkets fastighet. Trafikverket hinvisar i 6vrigt
till Linsstyrelsens bedomning angdende risk.

Trafik

Planomrédet planeras innehélla cirka 110 arbetsplat-
ser och ca 30 parkeringsplatser. Vilken trafikmingd
kommer planomradet att alstra? Hur paverkar detta
korsningen med E20 vid Svearondellen? Trafikverket
anser att detaljplanen behéver beskriva vilken trafik-
paverkan planen kan forvintas ge upphov till.

Kommentar

Aktuella planbestimmelser har justerats utifrin
synpunkterna.

Se kommentar till Liinsstyrelsen.

Se kommentar till Linsstyrelsen.

Se kommentar till Linsstyrelsen under “Farligt gods”.

Se kommentar till Liinsstyrelsen.



3. Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga frigor dir planen
miste forbittras

Fastighetsbildning
Vem betalar kostnaden for fastighetsreglering hos
Lantmiteriet?

Grundknrta
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovis-
ningen resp for ovriga detaljer i grundkartan saknas.

Plankartan féljer inte Boverkets rekommendationer
® Det rekommenderas inte lingre att antal vningar
ska anvindas som planbestimmelse eftersom

Boverket kommit fram till att det inte dr limp-
ligt att reglera viningshojd i detaljplan. Ses. 53 i
Boverkets konsekvensutredning infor inférandet
av de allminna riden f6r planbestimmelser.

® Bestimmelsen for punktprickad mark ir inte
formulerad enligt rekommendationerna.

® Bestimmelsen for korsprickad mark ir inte
formulerad enligt rekommendationerna.

Ovriga frigor

Utan ndgra fastighetsindelningsbestimmelser/
bestimmelse om minsta tomtstorlek kan Hinden 7
delas in i fler fastigheter. Om Hinden 7 delas in i
fler fastigheter, dr det tillrickligt tydligt med utnytt-
jandegraden (tilliten byggritt)?

4. Statens geologiska institut (SGI)

I geoteknisk PM [2] har stabiliteten mot Strihles alle
utretts for befintliga och planerade forhéllanden.

Stabiliteten har kontrollerats med partialkoefficient-
metoden enligt IEG:s rapport 6:2008.

Vid val av delfaktorn n3 har virde 1,0 valts med
motiveringen ”2-3 metoder, liten spridning i resul-
tat”. SGI delar bedomningen att resultatspridningen
mellan konf6rsok och utvirderade CPT-sonderingar
minskar mot djupet men noterar att spridningen

ir storre mellan nivderna ca +57 till +61, vilket i
berikningarna motsvarar Lera 1. D3 majoriteten av
glidytorna gir i detta lager 4r valt virde pa odrinerad
skjuvhallfasthet betydelsefullt. Valt virde pa cy
inom denna zon ir viktad mot CPT-sonderingarna,
resultat frén konforssk ligger ca 25-45 % ligre dn

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats, genom ett fortydli-
gande av detta.

Aktualitetsdatum for grundkartan har lagrs till pa
plankartan.

Aktuella planbestimmelser har justerats utifrin
synpunkterna.

En planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek har
lagts till i granskningshandlingen.

Se kommentar till Linsstyrelsen.



Kommentar

det valda virdet. I Skredkommissionens rapport 3:95 Se kommentar till Liinsstyrelsen.
anges foljande avseende bedomning av hallfasthets-
virden fran CPT-sondering:

” ... héllfasthetsvirden bir inte anvindas utan komplet-
terande undersikningar om de inte dr si higa att det
klart framgir att inga stabilitetsproblem foreligger”

(s. 5.17).

Baserat pd spridningen i hirledda virden anser SGI
att CPT-resultaten inte kan betraktas som verifierade
med en annan metod i enlighet med ovanstdende
anvisning. SGI anser dérfor att en revidering erfor-
dras av stabilitetsutredningen med avseende pé val av
odrinerad skjuvhallfasthet.

Som grinsvirde for tillfredstillande stabilitet har
Fen = 1,0 valts, vilket motsvarar sikerhetsklass

2 (SK2). I IEG:s rapport 6:2008 hinvisas till
Trafikverkets krav om att tillimpa sikerhetsklass 3
(SK3) for stabilitetsberikningar i kvicklereomréiden.
[ IEG:s rapport 4:2010 anges att grinsvirden for
totalsikerhetsfaktorn ska viljas i det “6vre spannet”,
vilket for detaljerad utredningsnivéd innebir som ligst
Fe = 1,6. SGI anser dirfor att stabilitetsberikningar
ska utforas i sikerhetsklass 3 vid férekomst av
kvicklera.

Vid stabilitetsberikning med partialkoefficientmeto-
den (IEG 6:2008) anvinds dimensionerande laster.
SGI anser att lastrestriktioner i plankartan ska
inf6ras som karakteristiska laster, vilket innebir att
en limplig reduktion for tillitna laster ska goras i
planbestimmelsen.

SGI noterar att beriknad sikerhetsfaktor i sektion

S2 for planerade férhallanden ir hgre i kombinerad
analys dn i odrinerad analys, vilket inte ir majligt
nir lastforhéllandena dr desamma. I berikningen for
sektion S1 f6r befintliga férhillanden i kombinerad
analys avviker indata i jordlagret Le 1 frdn valet i
PM, detsamma giller for jordlagrena Le 1 och Le 2
for samma sektion och lastfall i odrinerad analys.
SGI anser att indata generellt ska ses 6ver i berik-
ningarna sa att dessa verensstimmer med val och an

taganden i PM.



5. Kommunstyrelsen

Beredning

Kommunledningskontoret har i skrivelse den 31
oktober 2018 limnat féljande yttrande:
Kommunledningskontoret stiller sig positiva till
detaljplaneférslaget. Kommunen arrenderar idag
marken f6r pendelparking och detta kommer att
upphoéra i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft och ska genomforas. Ett markoverlatelseavtal
ska vara undertecknat innan antagande. Arbetsut-
skottet har behandlat drendet den 7 november 2018,
§ 210.

Kommunstyrelsens beslut:
Kommunstyrelsen antar kommunledningskontorets
yttrande som sitt eget samradsyttrande.

Anteckning (Sammanfattning)

Ledaméter tillhorande Socialdemokraterna ir
positiva till férslaget om en varsam fortitning med
kontor, men framhéller samtidigt problematiken att
ytterligare pendelparkeringsplatser forsvinner runt
staionsomradet.

6. Naturvardsverket

Naturvérdsverket avstdr att yttra sig i rubricerat
drende.

/. Raddningstjansten

Brandvattenforsorjning: Brandpostens forslagna
placering uppfyller riddningstjinstens behov.
Riskutredning: Riddningstjinsten tycker riskbe-
démningarna ir godtagbara samt att dtgirdsfor-
slagen 4r rimliga.

Enligt ritningarna tolkar riddningstjinsten att

tillgingligheten 4r godtagbar.

8. Skanova

Inget att invinda mot forslaget.

9. Svenska kraftnat

Inget att erinra mot upprittat forslag.

Riddningstjinstens tillginglighet till fastigheten:

Kommentar

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.



10. Vasttrafik (i sin helhet)

Visttrafik ser positivt pd utbyggnad i anslutning till
befintlig kollektivtrafik.

Genom att utveckla bostider och verksamheter i
nirheten av befintlig kollektivtrafik ges forutsitt-
ningar for att resa hallbart och pa sa sitt bidra till en
hallbar samhillsutveckling.

I planbeskrivningen anges att:

"Pendeltag till Goteborg avgir en ging per halvtim-
me pa morgnar och eftermiddagar mandag-fredag
och tar 30-40 min. Utdver det avgir dven lokalbus-
sar, samt regionaltdg.”

Visttrafik uppmuntrar hinvisning mot méjligheten
att nd omradet med kollektivtrafik. Planomridets
lokalisering mojliggér for resor med kollektiverafi-
ken, eller ging och cykel for kortare resor. Kollek-
tivtrafikforsorjningen i omradet ir god och genom
lokal- och regionaltrafik nis sivil staden

som omgivande omraden lings vistra stambanan.
Detaljforutsittningarna for trafiken forinderliga och
kan med fordel beskrivas dvergripande.

11. Agare til Hinden 1 (i sin helhet)

Hir kommer nigra av vdra synpunkter angdende
forslaget att bygga ett enormt kontorskomplex pd
tomten Hinden 7

Vi bor i fastigheten Hinden 1 och den tillinkta
byggnaden passar inte in i ett gammalt villaomrade
som Sorhaga ir. Byggnaden ir alldeles for stor och
modern, den kommer att 6verskugga vérat hus och
vi blir instingda. Ingen trevlig tanke for oss att fa
100-tals minniskor som tittar in pa oss i vart hem
frin sina kontor. Kan ni garantera att virdet pa vért
hus inte sjunker om nirmaste grannen blir denna
koloss med 6ver 100 arbetsplatser Kan ni garantera
att det inte blir mer skakningar frin jirnvigen om
man griver ut for att gora ett p-garage under byggna-
den, det ir redan nu kinnbart eftersom det finns s&
mycket lera i marken.

Det blir mycket trafik in p&d Gustav Adolfsgatan for
att komma till Hinden 7, korsningen GA-gatan

och Viktoriagatan ir redan nu hart ansatt och flera
trafikolyckor har redan intriffar dir.

Kommentar

Synpunkten noteras.

Fastigheten Hinden 7 har ett viildigt centralr liige i
Alingsds, och ligger nira jarnvigsstationen. Detta till-
sammans med en politisk vilja att utveckla foretagandet
i kommunen och bygga fler kontor gor att fastigheten
har bedomts som passande for detta indamal. Alingsds
viixer, och det gor att bebyggelse med ligre tiithet i vissa
Jall fir samsas med bebyggelse med hogre tiithet.
Byggnadens omfattning och utformning ir en viktig
[frdga dd den ligger pi grinsen till Sirhaga. Tillsam-
mans med bl.a. plan- och bygglovschef; stadsarkitekt,
byggnadsantikvarie, och bygglovshandliggare, har
det bedimts att forslaget iir tillrickligt anpassat till
kulturmiljon samtidigt som det har givits ett eger
tidstypiskt formsprik. Gillande vibrationer si har en
vibrationsutredning genomforts som visar att Hinden
7:s véiirden understiger riktviirdet 0,4 mm/s RMS.
Sambiillsbyggnadskontoret bedimer att sannolikheten
att byggnaden och dess kiillargarage kommer piverka
vibrationerna pd omkringliggande fastigheter, iir liten.
Fastigheten anviinds idag som pendelparkering med
ca 30 platser. Foreslagen kontorsbyggnad kommer att
ha marginellt firre platser. Avfalls- och postfordon etc.



Observera att all utryckningstrafik med ambulans
gér dir forbi. Hur stiller sig riddningstjinsten

till att komma at Hinden 7, inte ldtt nir det 4r
trafikstockning i korsningen.

Hur kommer det sig att just Tommy Byggare far
tillging till marken,? Har det varit offentlig
upphandling? Marken ir vildigt virdefull for
kommande behov t.ex. utbyggnad av korsningen
Viktoriagatan Vistra Ringgatan, som i dagsliget

ir akut, och varfor inte ha kvar lite gronomriden
som gor staden vackrare och bryter av mot gator
och jirnvig. Ligg denna kontorsbyggnad pa ett
annat stille 4n i vrat vackra Sérhaga, vi foresldr den
tomma platsen Goteborgsvigen - Striles Alle’ dir
det tidigare varit en biltvitt. Dir skulle den passa
mycket bittre eftersom det redan ir ett industriom-
rade och nirheten till pendelstationen finns

kvar.

Glom inte vad som skrivits om den kulturhistoriska
miljon i Sorhaga:

Vilbevarad och tidstypisk bebyggelse frin 1910-30-
talen med manga fina arkitektoniska detaljer.
Viktig miljé for att spegla samhillets utveckling
bland annat ur ett stadsplaneperspektiv.

Kvarteren har hogt kulturhistoriskt och miljomassigt

virde utifrdn att de uppvisar en homogen
bebyggelse med ndgra fi moderna inslag. Flera
byggnader har ursprungliga fasadpaneler, fonster,
dorrar, glasverandor, bursprak, takmaterial, torn,
farstukvistar samt unika detaljer pd foder och
eventuella lisener. De olika delarna ir viktiga att
bevara for att bibehilla omridets helhet och
karaktir.

12. Agare til Hinden 6 (i sin helhet)

Det dr hipnadsvickande att man pa ledande
positioner inom den kommunala férvaltningen ens
overviger att silja Hinden7. Hir har man en unik
mojlighet att ta ett samlat grepp och fa en optimal
trafiklésning ( Hinden7+Albano) for Alingsas stad
och dess invanare framéver. En visionir losning
som skulle kunna sitta Alingsés pa kartan nir det
giller stadsutveckling och stadsplanering! Ett nav
mitt i centrum med tillfartsvigar &t alla hill och
parkeringsméjligheter for besokare till Stadskirna,
Lasarett, skolor, Tingshus, pendeltdg och f6r de

Kommentar

trafikerar redan gatan, si den enda dkningen bedoms-
vara varutransporter. Riddningstjinsten har inga
sunpunkter pd forslaget (se deras yttrande ovan).

For att fi svar pd denna frdga bir ni kontakta
[Jastighetsiigaren Fabs (Alingsdshem) som dmnar silja
[Jastigheten.

[ detta fall har det tagits ett politiskt beslut att detalj-
planepriva aktuell fastighet utifrin inkommen ansikan
[frin exploatoren. Det ir di Sambillsbyggnadskontorets
uppdrag att priva denna ansikan i detaljplan for just
denna fastighet.

Sambillsbyggnadskontorets Byggnadsantikvarie, som
har varit med och tagit fram Kulturmiljoprogrammet,
diir detta stycke ingdr, har varit med i bedimningen av
[foreslagen byganad och formuleringen av planbestim-
melserna kring byggnadens utformning.

For att fi svar pd denna friga bor ni kontakta
[Jastighetsiigaren Fabs (Alingsdshem) som dmnar silja
[Jastigheten.



presumtiva hyresgister i de 5000 kvadratmeter
kontor i Kabomhuset som det kommunala bolaget
Fabs, numera Alingsishem, planerar. Det 4r ansvars-
16st att inte gora ndgot 4t trafiksituationen vid denna
enda infart till Alingsds ,som dessutom belastas av
akuta ambulanstransporter och ibland helt blockeras
av stora nederbordsmingder!

Interna synpunkter pa samradshandiingen

Mellan samrad och granskning har, utéver samrddsméte och inkomna synpunkter, dven interna dverliggning-
ar forts pd Samhillsbyggnadskontoret. Dessa overliggningar har lett till mindre dndringar och fortydliganden
av planforslaget.

Bland annat framkom det att vyerna bér tas bort frin plankartan for att inte lasa utformningen till ett
specifike projekt. Dessa vyer finns istillet i planbeskrivningen som till skillnad frin plankartan inte ir juridiske
bindande.

Aven egenskapsbestimmelsen gillande markens anordnande och vegetation bor kompletteras med att trid far
avverkas da det ir sjuke, skadat, eller riskerar skada person eller egendom. Detta f6r att undvika problem lingre
fram om ndgon utav dessa hindelser skulle intriffa.

Sammanfattning och revideringar

Yttranden fran totalt tolv olika sakigare inkom under samrédstiden, varav sex med anmirkning pa forslaget.
Med anledning av framférda synpunkter har samhillsbyggnadskontoret gjort en del revideringar av plan- och
illustrationskarta, samt planbeskrivning.

Revideringar efter samrid:
¢ Tillagd planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek
Fortydligade utformningsbestimmelser att byggnadsvolymerna ska forhalla sig till kulcurmiljon Sérhaga
Borttagen planbestimmelse f6r hogsta antalet viningar
Reviderad geoteknisk utredning inklusive planbestimmelser f6r maximal markbelastning
Kompletterad riskutredning
Vibrationsutredning framtagen
Forvintad trafikalstring foreydligad
Illustrationsbilder borttagna frin plankartan
Bullerkartor 6ver befintlig situation tillagd i planbeskrivning
Internt framtagen solstudie tillagd i planbeskrivning
Text angdende skyfall tillagd i planbeskrivning
Redaktionella dndringar i plankarta och planbeskrivning

Sakéagare med skriftiga synpunkter som inte tilgodosetts i granskningshandlingen
° Agare till Hinden 1 (Anser att foreslagen byggnation ir olimplig pa fastigheten)
o Agare till Hinden 6 (Bor finnas ett helhetsgrepp kring trafiksituationen i omridet)



Synpunkter pa granskningshandlingen

1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhéllanden att planen kan accepteras och dirfor
inte kommer att provas av Linsstyrelsen om den
antas.

2. Trafikverket

I planbeskrivningen finns det en felaktig hinvisning
gillande berikningsmodellen som anvinds i vibra-
tionsutredningen, detta bor fortydligas.

I 6vrigt har Trafikverket har inga synpunkter att
framf6ra i granskningen men vill dock infér framtida
vibrationsutredningar informera om att det finns
brister i vibrationsutredningen.

3. Lantmateriet

Delar av planen som bor forbiittras

Grundkarta

Aktualitetsdatum for grundkartan dr nagot féraldrad
(2017-11-29). Det ir viktigt att grundkartan ir
aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska
vara ldtt att verblicka de forutsittningar som finns
for planliggningen.

Delar av planen som skulle kunna forbiittras

Plankartan

Upplysningar hér hemma i planbeskrivningen.
Plankartan bor reserveras for juridiskt gillande
planbestimmelser med lagstod.

Planbestimmelse om huvudmannaskap
Kommunen ir enligt huvudregeln i 4 kap. 7 § PBL
huvudman f6r allminna platser. Enbart om det
finns sirskilda skil for det samt att kommunen
genom administrativ planbestimmelse anger att
huvudmannaskapet ska vara enskilt f6r en eller flera
allminna platser blir huvudmannaskapet enskil.
Detta innebir att det inte behdvs ndgon planbestim-
melse vid kommunalt huvudmannaskap.

Kommentar

Noteras.

Planbeskrivningen har justerats.

Grundkartan har ersatts med en aktuell version.

Upplysningarna har tagits bort frin plankartan.

Planbestimmelsen om huvudmannaskap har tagits bort
[frin plankartan.
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4, SG Kommentar

I geotekniskt PM [2] har stabilitetskontrollen revide
rats. SGI instimmer med de revideringar som har
gjorts. Andringarna avser justerat val av odrinerad
skjuvhéllfasthet i lerlagrets 6ver del, valt grinsvirde
for tillfredsstillande sikerhet Fgp > 1,1 motsva-
rande sikerhetsklass 3 (SK3), dversikt av indata i
stabilitetsberikningarna.

Inforda lastrestriktioner i plankartan har korrigerats
frin dimensionerande till karakteristiska
laster, SGI instimmer med denna korrigering.

SGI noterar att sckomradet for glidytorna i sektion

S2 (Entry and Exit) 4r begrinsat och att

beriknad kritisk glidyta utgar frin sokomradets

bakkant. Det dr dirmed oklart om det finns

glidytor bakom den redovisade glidytan med ligre

sikerhet. Detta har betydelse eftersom den

beriknade sikerhetsfaktorn (Fgyn = 1,12) har sm&

marginaler till grinsvirdet for tillfredsstillande

stabilitet, d.v.s. Fgn = 1,1. For att kunna konstatera Den geotekniska utredningen har reviderats liksom
om redovisad glidyta ir kritisk for sektionen anser lastrestriktionerna i plankartan.
SGI att berikningarna behdver revideras med en

utokning av sokomradet.

5. Vasttrafik

Synpunkt limnad 1/3

Detaljforutsittningarna for kollektivtrafiken forin- Synpunkten noteras.
derliga och kan med fordel beskrivas évergripande.

Visttrafik har inga ytterligare synpunkter pd den

foreslagna planen.

Synpunket limnad 4/3

Kommunen har justerat handlingen efter vara Noteras.
kommentarer om nirmsta hallplats, till Lilla torget.

Viisttrafik har inga ytterligare synpunkter pd den

foreslagna handlingen.

6. Alingsashem

Planbeskrivningen

Sidan 2 ”"Markigare”
Det dr Fabs AB som ir lagfaren #dgare till Hinden 7. Planbeskrivningen har justerats.



Sidan 3 ff ”Biotopskydd alléer”

Det idr angett i planbeskrivningen att rotsystemet till
tridet inom planomradet inte fir paverkas.
Bestimmelsen i plankartan (se dven under véra
synpunkter pd plankartan) innebir stort utrymme
for tolkningar. I planbeskrivningen, som inte ir juri-
diskt bindande men som 4nda far anses vigledande
nir det uppstér frigetecken kring en otydlig planbe-
stimmelses innebérd, bér det tydligare framga

att genomforbarheten av den nya detaljplanen inom
ekonomiskt forsvarbara ramar ir prioriterat. I

forsta hand bor dock formuleringen i plankartan
mildras sd att inte marklov erfordras.

I planbeskrivningen finns resonemang om att
genomforbarheten kan forsvéras (stycke 2 under
avsnittet om biotopskydd - alléer) utan att detta £6ljs
upp med adekvat utformade planbestimmelser.

Sidan 17 ff ”Genomférande”

Den fastighetsrittsliga konsekvensbeskrivning kan
fortydligas gillande koppling och

konsekvensanalys av plankartans bestimmelser om
minsta fastighetsstorlek (som tillkommit efter
samridet). Bestimmelsen om minsta fastighetsstor-
lek riskerar ge en detaljplan som ir svar att
genomfora.

Syftet med bestimmelsen torde vara att férhindra en
uppdelning av omradet i "fér sma” fastigheter

men 6vriga bestimmelser i plankartan ir i stora delar

dir for att skapa just kinslan av smaskalighet
varfor bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek
motverkar syftet med gestaltningen och dirfor helt
bor tas bort frin detaljplanen.

Plankartan

Bestimmelse om minsta fastighetsstorlek bor tas
bort, alternativt minskas till en storlek som inte
riskerar planens genomforbarhet. Bestimmelsen n;”
bér omformuleras sd att marklov inte krivs. Om

det i byggskedet visar sig att rotsystemet berérs kan
krav om ett marklov riskera stoppa byggnationen
om marklov inte medges. Se hellre till syftet med
planen framfor att skapa utrymme for efterfoljande
tolkningar som inte foljer syftet med planen.

7. Agare til Hinden 1 (i sin helhet)

Vi anser att kontorsbyggnaden ir felplacerad, detta
ir ett villakvarter och inte ett industriomrade. Det

stimmer inte in med 6vrig bebyggelse i Sérhaga. Det

finns inte ett hus till med en s&dan modern fasad.

Kommentar

Sambiillsbyggnadskontoret har gjort bedimningen att
skyddet av dessa triid dr av stor vikt och att marklov
dirfor dr nodvindigt vid eventuella dtgirder som kan
paverka rotsystemet.

Resonemanget i planbeskrivningen handlar om att skyd-
dade omriden bir beaktas for att undvika forsvirande
av genomforandet. Att ha en bestimmelse om krav

pd marklov inom ett rimligt avstind frin triden kan
anses vara en sadan beaktning for att undvika problem
lingre fram.

Planbestiimmelsen om minsta fastighetsstorlek har tagits
bort i antagandehandlingen.

Minsta fastighetsstorlek har tagits bort men kravet pa
marklov kvarstir enligt argumentationen ovan.

Se Sambiillsbyggnadskontorets kommentarer pd
samradsyttrandet.
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Den betydande storleken gor att vi kommer att titta
rakt in i en vigg, varan utsikt férsvinner och vi far
en hemsk insyn frin alla kontor. Vi blir alldeles
instingda frin fyra hall.

Trafiken kommer att 6ka med alla anstillda och
leveranser till och frin kontoret. Det kommer att
vara fullt med bilar pd Gustav Adolfsgatan nir
nuvarande parkering forsvinner eller kommer
allminheten att fa parkera pa de p-platser som ir
tilltdinkta p& Hinden 72

I dagsliget ricker inte pumparna till i underfarten
vid kraftigt regn, (inte linge sen all trafik

fick ledas om 1 flera timmar) detta kommer inte att
bli bittre med avrinning frin ett sa stort hus,
oversvimningsrisken i underfarten kommer sanno-
likt att oka.

Det verkar som att triden ir mer virda 4n vad
minniskorna som bor i omradet dr, man kinner sig
véldtagen och fértryckt av makthavarna.

Vi hivdar att det kommer att bli enorma f6rsim-
ringar for oss och virdeminskning pa var fastighet
Hinden 1. Vem ska st for det? Kommunen eller
Tommy Byggare?

De tilltinkta parkeringsplatserna pa Hinden 7 kommer
att tillhora kontorsfastigheten och blir siledes inte
lingre allminna. Parkerings- och trafikproblematiken
i omrddet ir ndgot som Sambiillsbyggnadskontoret och
dven politiker dr medvetna om behiver lisas inom en
snar framtid.

Dialog har forts med VA-avdelningen angiende kapaci-
teten pd dagvattenhanteringen vid jarnvigsundergingen
vid Stribles allé. En text har lagts till i planbeskriv-
ningen som fortydligar denna friga.

Sambiillsbyggnadskontoret beklagar att ni kinner si i
detta fall, men vill samtidigt fortydliga att fastigheten
Hinden 7 ligger centralt och att staden Alingsds viixer
vilket skapar ett behov av att fortita vissa delar. Detta
gor att det kan uppstd konflikter i grinslandet mellan
smiskalig och en mer storskalig bebyggelse.

Sambiillsbyggnadskontoret bedimer att forslaget
skapar en viss oliigenbet for er, men inte en betydande
oliigenhet. Betydande oligenhet kan uppstd t.ex; om
byggriitten minskas, anvindningen av fastigheten
forsvéras, eller pa grund av storningar i form av buller,
luket, eller ljus, etc.

Interna synpunkter pa granskningshandiingen

Efter granskningen har, utéver inkomna synpunkter, dven interna dverliggningar forts pd Samhillsbyggnads-
kontoret, och dven med Kommunledningskontoret. Dessa 6verliggningar har lett till mindre dndringar och
fortydliganden av planférslaget.

Bland annat framkom det att bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek stiller till problem vid bygglovs-
provningen fore fastighetsregleringen i4r genomford. Denna bestimmelse bor dérfor tas bort. For att fortydliga
byggritten vid en eventuell fastighetsdelning (enligt Lantmiteriets samradsyttrande daterat 2018-11-05) s bor
bestimmelsen om utnyttjandegrad, utéver maximal byggnadsarea i kvadratmeter, kompletteras med andel av
fastighet. Ett sddant tilligg dndrar inte den maximala byggritten.

I den befintliga planen frin 1984 bestr planomradets norra grins av ett utfartsforbud mot Viktoriagatan.
Detta foreslds fortsittningsvis gilla genom att det sikerstills i den nya planen. Eftersom utfartsforbud inte bér
ligga i plangrins si krivs det att en remsa av “allmin plats, Gata” tas med i planomrédet. Inga nya bestimmel-
ser tillkommer i denna remsa jimfor med gillande plan, férutom den egenskapsbestimmelse under "Markens
anordnande och vegetation” som skyddar triden, som dven finns pa kvartersmarken intill.

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att dessa @ndringar inte riknas som visentliga och har inte en negativ
paverkan pd sakigare. Siledes gors bedomningen att en ny granskning av planférslaget inte dr nodvindig.



Sammanfattning och revideringar

Yttranden frn totalt sju olika sakigare inkom under granskningstiden, varav fyra med anmirkning pa
forslaget. Med anledning av framférda synpunkter har samhillsbyggnadskontoret gjort en del revideringar av
plan- och illustrationskarta, samt planbeskrivning.

Revideringar efter granskning:

® Borttagen planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek for att mojliggéra genomférandet av planen.

® Planbestimmelse om utnyttjandegrad fortydligad genom att utéver maximal byggnadsarea i kvadratmeter
dven inkludera andel av fastighet. (Maximal byggritt frindras inte i och med detta tilligg)

¢ Tillagd planbestimmelse om utfartsférbud lings planomréadets norra grins. Detta kriver att en remsa av

“allmin plats, Gata” tas med i planomridet med tillhérande egenskapsbestimmelser (utfartstérbud bor ¢

ligga i plangrins). Anledningen ir att det redan finns ett utfartsférbud i befintlig detaljplan frin 1984, si

detta idr ett endast ett fértydligande i den nya detaljplanen att ett sidant forbud fortsittningsvis ska gilla.

Tillagda planbestimmelser om krav pd ventilation och utrymningsvig bortvind frin Vistra stambanan.

Borttagen planbestimmelse om huvudmannaskap da den ir overflodig i detta fall.

Upplysningar borttagna frin plankartan

Reviderad geoteknisk utredning samt reviderade lastrestriktioner pé plankartan.

Redaktionella dndringar i plankarta och planbeskrivning.

Sakagare med skriftiga synpunkter som inte tilgodosetts | antagandehandlingen
® Agare till Hinden 1 (Anser att foreslagen byggnation ir olimplig pa fastigheten)

* Alingsashem (Anser att planbestimmelsen om marklov bir omformuleras si att marklov ej kréivs)

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsnimnden f6reslds besluta att anta detaljplanen.

Plan- och bygglovsavdeliningen

Cecilia Sjslin Johan Delvert
Tf. Enhetschef for Planenheten Planarkitekt
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