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Datum: 2019-03-22 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn

Direktnr:

Diarienr: 2018.203 SBN

Odenis 3:40, férhandsbesked (2017-0683)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Odenas 3:40, séder om fastigheten Odenés 3:41 och vaster om fastigheten Odenéas 3:54.
Byggnaden som avses utformas med en vaning och en byggnadsarea pa ca 165 m2.

Forutsattningar

Den befintliga fastighetens storlek ar 118 894 m? och ar belagen séder om Abboretjarnen, i
kommunens sddra del. Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av.
Den tilltankta fastigheten far en foreslagen storlek pa ca 2 300 m?. Den tankta
byggnadsplatsen utgoérs fér narvarande av naturmark/skog.

P& Odenas 3:40 ligger sedan tidigare ett befintligt bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader, dessa paverkas ej av den sokta atgarden.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men i anslutning till sammanhallen
bebyggelse, i ett omrade med knappt tiotal bostader. Bebyggelsen i omradet ar heterogen
med varierad volym och alder, framst tréfasader och sadeltak i olika utféranden.
Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Infartsvag till tankt fastighet gar, om méjligt, via fastigheten Odenas 3:55. Infartsvagen &r
tankt att mojliggéras genom servitut dver Odenas 3:55. Det framtida servitutet hanteras, vid
positivt forhandsbesked, i separat arende hos Lantmateriet.

Alingsas kommuns dversiktsplan (OP 18) anger delvis for den féreslagna byggnadsplatsen
sammanhangande vardefull natur, hog skyddsniva for enskilda avlopp, landskapsbildskydd
och riksintresse for naturvard samt friluftsliv:

Inom omrade med sammanhéngande véardefull natur.

Omradena utgors av stora sammanhangande natur- och friluftsomraden, samt vardefulla
sjoar och vattendrag. | omradena finns lokaler med hdéga naturvarden och brukade landskap
som tillsammans bidrar till den biologiska mangfalden och till héga varden for friluftslivet.
Vid planering och prévning av férhandsbesked ska hansyn tas till att sambanden i gron- och
blastrukturen inte bryts. Detaljerade naturvardesinventeringar ska ligga till grund for
planering av en sammanhallen bebyggelse som berér omraden med hdéga natur- och
friluftsvarden.

Inom omrade med hég skyddsniva fér enskilda aviopp:
Omrade dar hég skyddsniva galler for enskilda avloppsanlaggningar.

Tillstand att inratta avloppsanordning for fastigheten med tillhérande villkor har utfardats av
Miljoskyddsnamnden 2019-01-09, diarienummer 2018-1353. Villkoren ska fdljas .
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Landskapsbildskydd/Naturvardsomraden (NVL § 19).

Flera naturvardsomraden inrattades fére 1975 enligt naturvardslagens 19 § for att reglera t
ex bebyggelse och vagar som kunde ha negativ paverkan pa landskapsbilden.
Landskapsbildsskydd kvarstar aven efter miljébalkens tillkomst 1999. Enligt miljdobalken ska
omrade med landskapsbildsskydd betraktas som naturreservat. For att bebyggelse ska fa
komma till stand inom omrade med landskapsbildsskydd kravs Lansstyrelsens tillstand.

Tillstdnd med villkor fran landskapsbildsskyddet har utfardats av Lansstyrelsen Vastra
Gotaland 2018-02-27, Lansstyrelsens diarienummer 521-4490-2018.

Riksintressen:
Inom riksintresse for naturvard enligt Miljobalken, Ommern-Odenas, NRO 14149.

Varden framst knutna till den stora drumlinbildningen i Odenés, ett representativt
odlingslandskap med lang kontinuitet och stort inslag av naturbetesmarker och naturlig
slattermark. Ommern &r ett representativt odlingslandskap med lang kontinuitet och stort
inslag av naturbetesmarker och naturlig slattermark. Ommernér en klarvattensjé med hég
biologisk funktion.

Inom omrade for riksintresse for friluftsliv. Delsjén-Harskogenkilen, FP 10
Stort varde for Goteborgsregionen som narstrévomrade och for andra friluftsaktiviteter.
Riksintresset for natur, Ommern-Odenas, sammanfaller delvis med riksintresset for friluftsliv.

Yttranden

Berdrda grannar har givits mojlighet att yttra sig i &rendet. Odenas 3:41, Odenas 3:54,
Odenas 3:55, Odenas 3:53 har inget att erinra. Yttranden har inkommit fran Odenés 3:39
utan invandningar mot férslaget med kommentar om att det inte har nagot att invanda om
inte deras mark kommer paverkas.

Odenas 3:54 har ej inkommit med yttrande.

Bedémning

Den aktuella platsen &r i direkt anslutning till en grupp med sammanhallen bebyggelse, vilket
innebar att omradet redan betjanas av kommunal service sasom sophamtning och narhet till
bussférbindelse in till Alingsas stad, ca 20 km.

Den ansokta atgarden beddéms férenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
dversiktsplan, OP 18. Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella
omradet och beddms inte medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen eller
patagligt skada omradets natur- och kulturvarden eller andra allmanna intressen.

Atgarden beddms inte strida mot riksintresset fér naturvard och friluftsliv, d& atgarden
innebar en enstaka bostad som placeras i narheten av befintlig bostadsbebyggelse.

Bebyggelsens utformning provas i framtida bygglovsansdkan enligt givna villkor i tillstand
inom landskapsbildsskydd av lansstyrelsen. Ny tillfartsvag till byggnadsplatsen kommer
behdva anordnas. Tillfartsvagens anslutning sker till den befintliga, enskilda vag som leder ut
till Odendsvagen. Byggnaden &r tankt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och
avlopp.
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Atgarden bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller.
En trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Detaljplan behdver inte uppréattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Sammantaget bedémer bygglovsenheten att kraven for positivt forhandsbesked uppfylls.
Bygglovsenheten bedémer att positivt férhandsbesked med tillhérande villkor och
upplysningar kan meddelas.

Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt forslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked meddelas for nybyggnation av ett enbostadshus pa Odenas 3:40,
med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17, med nedan givna villkor.

Villkor

Lansstyrelsens beslut om tillstand samt tillhérande villkor for nytt bostadshus och vag inom
Harskogsens landskapsbildsskydd ska foljas. Beslut fran Lansstyrelsen Vastra Gotaland
2018-02-27, Lansstyrelsens diarienummer 521-4490-2018.

Miljoskyddskontorets beslut om tillstand samt tillhérande villkor for att inratta enskild
avloppsanordning ska fdljas.

Servitut som tillgodoser infartsvag till den nya fastigheten ska upprattas innan bygglov kan
beviljas.

Upplysningar

e Eftt férhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar bindande vid den
kommande bygglovprévningen, om ansékan om bygglov gors inom tva ar fran den
dag da forhandsbeskedet vann laga kraft. Om ansdkan om bygglov inte inlamnats
inom denna tid upphdr beslutet att galla.

e Bygglov och startbesked kravs innan atgarden far paborjas.
¢ Fastighetsreglering/avstyckning soks hos Lantmaterimyndigheten.
e Servitut for infartsvag hanteras hos Lantmaterimyndigheten.

e Byggnationen ska anpassas till befintlig bebyggelse i omradet. Nya byggnader ska
utformas pa ett sadant satt att de anpassas till omkringliggande bebyggelse utan att
forandra omradets karaktar. Ny bebyggelse ska terranganpassas och befintliga
marklinjer ska behallas i mdjligaste man. Byggnadens utformning, hdjdlage och
anpassning till omgivningen prévas i senare bygglov.
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e Enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige utgér avgiften for férhandsbesked,
inklusive kostnad fér kommunicering med sakagare och kungdrelse,12 622 kronor.

Faktura pa avgiften sands separat.

e Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Beslutet ska skickas till

Sokande, Sakéagare fk (Odenas 3:39, Odenas 3:41, Odenas 3:55, Odenas 3:53, Odenas

3:54, POIT.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansdkan om forhandsbesked

Situationsplan

Situationsplan, ny infartsvag

Beslut fran Lansstyrelsen, landskapsbildsskydd

Avloppstillstand

Tobias Andersson
Tf bygglovschef

2017-10-18
2018-02-27
2018-06-21
2018-02-22
2019-01-10

Josephine Bruhn
Bygglovhandlaggare
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