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Datum: 2019-03-22 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Paivi Hauska

Direktnr: 0322-61 68 86

Diarienr: 2018-0757

Nybyggnad av aldreboende Dnr 2018-0757

Arendebeskrivning
Ansodkan avser bygglov for nybyggnad av aldreboende pa fastigheten Erska 1:101.
Ansokan inkom 2018-11-08 och har kompletterats 2019-03-05 med ritningar.

Aldreboendet Bjarkegarden far 18 nya lagenheter pa ca 35 kvm vardera, matsal/kdk och tre
allrum. En férbindelsebyggnad till befintlig byggnad med forrad, métesrum mm samt flaktrum
pa plan 2. Parkering och angdring anordnas vid huvudentrén. Enligt ansGkan ar bruttoarean
1546,5 m2. Byggnadshojd (avdelningarna) 3,47 meter och (flaktrum) 5,72 meter. FG+79,37
m.d.h.

Fasadbekladnad av mineritskivor typ Cembrit S 656, gragron kulér och staende trapanel,
varmgra kulor, 4005-G80Y. Fonster i tra/Alu, utvandig kulér RAL 6003, olvgron. Taktackning
av svart takpapp. Takavvattning i aluzink. Fasad mot Ost liggande trapanel (vit) lika befintligt.

Miljéhus byggnadsarea 32,5 m? och byggnadshdjden 2,65 meter.

Forutsattningar

For fastigheten galler detaljplan DP 14, Erska 1:55 m.fl., antagen 1989. Planen for
fastigheten medger bostader med servicelagenheter.

Fastigheten Erska 1:101 delas av med en egenskapsgrans, pa den aktuella delen tillater
detaljplanen 1100 m? storsta tillatna bruttoarean ovan mark. Byggnader far uppféras pa en
vaning. Kallare ar inte tillatet. E, ar tillatet for transformatorstation.

Pa den andra (redan bebyggd) delen ar storsta tillatna bruttoarean ovan mark 8000 m?.
Byggnader far uppféras i tva vaningar samt kallare.

Byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomtgrans.

Awvikelse fran detaljplanen

Enligt ansokan &ar bruttoarean 1546,5 m2. 1281,8 m? placeras pa delen av detaljplanen som
tillater 1100 m? bruttoarea. Resterande bruttoarea pa andra delen av egenskapsgransen.
Avvikelsen blir saledes 181 m? plus miljhus och ny transformatorstation.

Yttranden

Yttrande fran sokande

Vard- och omsorgsforvaltningsen ar i behov att utéka ett antal aldreboendeplatser pa
Bjarkegarden i Sollebrunn. Behovet skulle tackas om Bjarkegarden byggdes ut med tre
avdelningar med totalt 28 lagenheter.

Gallande detaljplanen for fastigheten Erska 1:101 tilldter knappt tva fullskaliga
avdelningar(etapp 1), varmed AB Alingsashem har ansokt planbesked fér att andra planen till
att tillata ytterligare en avdelning (etapp 2). Just nu detaljprojekteras bada etapperna.
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Byggnation for etapp1 avviker fran detaljplanen gallande byggratt med 181,8 kvm tillaten
bruttoarea. Etapp 1 ar totalt 1546,5 kvm, men en del ligger pa den andra byggratten.

Anledning till att ansoka for byggratt om 1100kvm ligger pa 1281,8 kvm beror pé att optimera

storlek for tva avdelningar om 9 lagenheter vardera.

Alingsashem hoppas att Samhallsbyggnadsnamnden ser till Vard- och
omsorgsforvaltningens basta gallande ekonomi och bevilja bygglov trots den avviker fran

detaljplanen.

Upplysningar

Planbesked har ansdkts for byggnation av etapp 2

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Avgiften for bygglovet ar 45 209 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Benémning:
Ansokan

Nybyggnadskarta
Situationsplan

Situationsplan

Situationsplan

Plan- och fasadritning, miljdhus

Planritning
Planritning
Planritning
Planritning

Sektionsritning

Fasadritning
Fasadritning

Projektbeskrivning
Illustration, fasad

Bedémning

Den tankta atgarden avviker fran gallande detaljplan med avseende pa att byggratten
overskrids. Nybyggnad av aldreboende med tva nya avdelningar ger en avvikelse gallande
byggratten med 181,8 m? plus miljéhus 32,5 m? bruttoarea. Samhallsbyggnadskontoret
beddmer att avvikelsen inte ar liten eller av begransad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap 31b §
plan- och bygglagen.

Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt forslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
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Ankomststam,
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Beslutet ska skickas till
Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga X - Hur man 6verklagar

Exp: Sokanden rek MB, PolT, Akten

bygglovchef Paivi HauskaHandlaggare
Tobias Andersson Paivi Hauska
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