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Datum: 2019-03-22 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josephine Bruhn

Direktnr: 0322-617192

Diarienr: 2019.170 SBN

Balinge 12:1 Forhandsbesked (2018-0351)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med inredd vind pa
130 m? samt garage pa 70 m?, pa fastigheten Balinge 12:1. Lokaliserad pa dstra sidan om
Munnsjévagen, sydost om fastigheten Balinge 9:8.

Forutsattningar

Den befintliga fastighetens storlek ar pa 291492,0 m? och ar belagen 6ster om Alingsas stad.
Fastigheten ar vid positivt forhandsbesked tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 2000 m2. Den ténkta byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av
naturmark/skog.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men i anslutning till sammanhallen
bebyggelse. Bebyggelsen i omradet ar heterogen med varierad volym och alder, framst
trafasader och sadeltak i olika utféranden. Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

Alingsas kommuns dversiktsplan (OP 18) anger for den féreslagna byggnadsplatsen hdg
skyddsniva for enskilda avlopp men anger i 6vrigt inga sarskilda regler, rekommendationer
eller varden for platsen. Oversiktplanen anger generellt fér provning av férhandsbesked
utanfor detaljplanerat omrade att byggnader ska utformas och placeras med hansyn till
stads- och landskapsbilden och natur- och kulturvardena, och sa att de inte medfér fara eller
olédgenheter fér omgivningen.

Tillstand att inratta avloppsanordning for fastigheten med tillhérande villkor har utfardats av
Miljdskyddsnamnden 2019-03-07, diarienummer 2018-2599. Villkoren ska fdljas.

Den aktuella platsen ar i direkt anslutning till en grupp med sammanhallen bebyggelse, vilket
innebar att omradet redan betjdnas av kommunal service sdsom sophamtning och narhet
tillcentrumservice i Alingsas stad, ca 5 km.

Yttranden

Berdrda grannar har givits maéjlighet att yttra sig i arendet. Balinge 10:2, Balinge 12:2,
Balinge 12:4, Balinge 12.5, Balinge, Balinge 12.6, Balinge 127, Balinge 12:8, Balinge 13:1,
Balinge 13:2, Balinge 2:3, Balinge 9:3, Balinge 9:8 och Balinge 2:5 har inget att erinra.
Yttrande har inkommit fran Balinge 12:5 utan invandningar mot férslaget men har framfort tva
kommentarer. De papekar att forslagen atgard ligger nara en back och att detta bér varnas
vid val av avlopp samt att fler hus pa samma vag mot sjdarna skulle ha en privatiserande
effekt och att denne inte dnskar fler.

Balinge 1:1, Bélinge 2:3 och Balinge 3:10 har ej inkommit med yttrande.
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Samhallsbyggnadskontorets VA-avdelning har beretts tillfalle att yttra sig éver sokt atgard
och papekar att avloppsanlaggningens kopplingspunkt ska placeras hogst 25 m. fran
tomningsfordonets tilltdnkta uppstallningsplats.

Alingsas kommuns kommunbiolog har beretts tillfalle att yttra sig dver sokt atgard och
namner att inga naturvarden finns pa platsen.

Beddémning

Aktuell del av fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men i anslutning till
sammanhallen bebyggelse. Den ansokta atgarden bedéms férenlig med de intentionerna
som finns i kommunens dversiktsplan, OP 18. Den tankta atgérden ses som en naturlig
utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen eller patagligt skada omradets natur- och kulturvarden eller andra allmanna
intressen. Bygglovsenheten bedémer att det ar ett valanpassat tillskott.

Byggnadens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare bygglov.
Byggnaden ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller.
En trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Detaljplan behdver inte upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Sammantaget beddmer bygglovsenheten att kraven for positivt forhandsbesked uppfylls.
Bygglovsenheten bedémer att positivt forhandsbesked med tillhérande villkor och
upplysningar kan meddelas.

Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt forslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked meddelas for nybyggnation av ett enbostadshus pa Odenas 3:40,
med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17, med nedan givna villkor.

Villkor
Miljdskyddskontorets beslut om tillstdnd samt tillhérande villkor for att inratta enskild
avloppsanordning ska foljas.

Enskilda/gemensamma avloppsanlaggningens kopplingspunkt skall placeras hogst 25 m.
fran tomningsfordonets tilltdnkta uppstalliningsplats.

Upplysningar

e Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tilldtas ar bindande vid den kommande
bygglovprévningen, om ansékan om bygglov goérs inom tva ar fran den dag da
férhandsbeskedet vann laga kraft. Om ansékan om bygglov inte inlamnats inom denna
tid upphdr beslutet att galla.
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Bygglov och startbesked kravs innan atgarden far paborjas.

e Fastighetsreglering/avstyckning sdks hos Lantméaterimyndigheten.

¢ Byggnationen ska anpassas till befintlig bebyggelse i omradet. Nya byggnader ska
utformas pa ett saddant satt att de anpassas till omkringliggande bebyggelse utan att
forandra omradets karaktar. Ny bebyggelse ska terranganpassas och befintliga marklinjer
ska behallas i mojligaste man.

o Tillfartsvagens exakta utformning och placering avgors inte i forhandsbeskedet.

e Enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige utgor avgiften for férhandsbesked, inklusive

kostnad fér kommunicering med sakagare och kungorelse,17006 kronor. Faktura pa

avgiften sands separat.

e Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man éverklagar.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansodkan 2018-05-15
Situationsplan 2018-05-15
Yttrande, kommunbiolog 2018-05-24
Yttrande, VA-avdelningen 2018-05-28
Yttrande, Balinge 12:5 2019-01-14
Avloppstillstand 2019-03-07

Beslutet ska skickas till

Sokande, Sakagare fk (Balinge 1:1, Balinge 10:2, Balinge 12:2, Balinge 12:3, Balinge 12:4,
Balinge 12:5, Balinge, Balinge 12:5, Balinge 12:6, Balinge 12:7, Balinge 12:8, Balinge 13:1,
Balinge 13:2, Balinge 2:3, Balinge 3:10, Balinge 9:3, Balinge 9:8 och Balinge 2:5), POIT

Godkannande chef Josephine Bruhn
Tobias Andersson Bygglovhandlaggare
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