Handlaggare:

Planbesked — Solen 14 (kabom)

2019-03-18
Forprovning Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Forhandsbesked Bygglov Lantmiteri Avtal Overlatelser Projektering lordningsstillande
s Utstéllning av allman plats
Sammanfattning Gillande detaljplan
Ansokans syfte: Tva nya detaljplaner ska mdjliggora dels omvandling och utveckling av befintliga " e

byggnader till kontorshus och dels byggnation av bostader med blandade upplatelseformer pa
parkeringsytorna. Planbegérans innehall ar i enlighet med den malbild for fastigheten som
godkandes av Kommunstyrelsen 2018-06-18.

Tidigare beslut: Gallande detaljplaner (A70 fran 1939 och A111 fran 1944) medger industri vid
befintlig bebyggelse och lager/kontor inom parkeringsytan.

Bedomning: Det ar positivt med en utveckling av befintlig bebyggelse. Det ar ocksa positivt med
fler bostader i stadskarnan. En varsam utveckling och ett bevarande av den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen behdver sakerstéllas i detaljplanen. Bostadernas lamplighet pa den aktuella
platsen kan provas i planarbetet. Fragor som hansyn till kulturmiljén, solférhallanden, in- och utfart,
parkeringsbehov, buller, luftkvalitét, markféroreningar och arkeologiska forutsattningar behdver
utredas i planarbetet. Kontoret bedomer att det ar lampligt att ta fram en detaljplan for hela
fastigheten. Pa sa satt ar det mgjligt att ta ett helhetsgrepp i fragor om trafik, parkering, buller mm.

Forslag till beslut: Positivt planbesked
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Ansokan

SITUATIONSPLAN

DP1 - Totalt finns det cirka 7000 kvm att tillga i i hus

A,B och D (cirka 5400 kvm uthyrningsbar yta). Hus
E har ett bevarandeskydd enligt tidigare antikvarisk
utredning och ingér inte | sammanstaliningen av
tillkommande ytor for framtida uthyrning.

DP2 - Under ett kommande planarbete far utredas
vilken héjd som ar mojlig for bostadshusen. Har har
forutsatts att det blir mojligt att bygga tre vaningar
med inredd vind - eller | genomsnitt ca 3% vaning.

De skisser som redovisas kan ge totalt ca 1500 kvm
BTA/vaningsplan. Med 3% vaningsplan ger det ca
5300 - 5500 kvm BTA i nya byggratter. Beroende pa
hur man |8ser byggratternas parkering kan det i sin
tur ge cirka 45-65 lagenheter.

En mdjlighet att dterskapa Solgatan och kvartersstrukturen med en ny byggnad
i nordsydlig riktning | kvarteret Solen. Solgatan fareslds enkelriktas och ges en

utformning pé de gaendes villkor.

PARKERING

Nulage:
Idag finns ca 107 p-platser pa kvarterets mark, varav
ca 15 st i de tva garagelangorna.

Rakneexempel:

En uthyrningsbar yta | Kabomkvarteret pa cirka 5000
- 6000 kvm BTA skulle med Alingsés p-norm (2016)
generera ett p-behov pa ca 90 - 125 p-platser. Detta
behov técks i stort sett idag.

P-norm for Alingsas (2016) anger 8 platser/ 1000 BTA
respektive 6 platser/1000 BTA vid samnyttjande, for
bostader

Det finns forslag pa andrad p-norm for bostader. For
det omrade dar kv Solen ligger ar farslaget 6 pl/1000
BTA, med en reduktion med 20% for samnyttjande.

21 platser/1000 BTA respektive 15 platser/1000
BTA vid samnyttjande, fér verksamheter. For kv Solen
innebar det krav pa 105 resp 75 p-pl vid 5000 kvm
BTA.

Sammanfattning:

Exploatering av tidigare parkeringsytor innebar att
drygt hélften av dagens p-platser forsvinner. Kvar
finns ca 45 mdjliga p-platser pa marken, framfér alit
inne pa gardsplanen mellan de gamla industrihusen.
Det innebar ett underskott pa ca 30-60 pl for
verksamheteri Kabom-kvarteret som skulle kunna
lésas under garden om kostnaden kan motiveras.

Bostadernas p-behov ar mdjliga att |6sa under husen
i markplan utan underjordiska garage. Samtidigt
reduceras da antalet mdjliga lagenheter.

Underjordiskt garage mdjligt att bygga, men till en
stor kostnad.

Det finns flera alternativ och kombinationer fér
parkeringslésning. Vilken man till slut valjer beror
huvudsakligen pa ekonomi, myndighetskrav och
marknadens efterfragan pa p-platser. Med tanke pa
fastighetens centrala lage kan mobilitetslésningar
med bilpool etc vara aktuella.
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