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Datum: 2019-03-04 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Kristine Bayard

Direktnr: 61 62 96

Diarienr: 2018.199 SBN

Planbesked for Kungsgatan 2 (Solen 14, Kabom)

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-11-15 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Onskar att tva nya detaljplaner ska tas fram, vilka ska méjliggéra dels
omvandling och utveckling av befintliga byggnader till kontorshus och dels
bostadsbyggnation inom befintlig parkeringsyta. Planbegéarans innehall &r i enlighet med den
malbild for fastigheten som godkandes av Kommunstyrelsen 2018-06-18.

Vid positivt planbesked ska kommunen bedéma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti fér att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan A70 (fran 1939) anger industri for befintlig bebyggelse
och A111 (fran 1944) anger bebyggelse for lager och kontorshus inom parkeringsytan i 6stra
delen av fastigheten. Plananstkan dverensstammer med aktuell 6versiktsplan.

Generell bedémning: Det ar positivt med en utveckling och omvandling av befintlig
bebyggelse. Det ar ocksa positivt med fler bostader i stadskarnan. Dock behdver
bostadernas lamplighet pa den aktuella platsen provas i planarbetet. Aven fler fragor
gallande omradets utformning och anvandning behdver ses éver i den fortsatta
planprocessen (se nedan).

Kulturhistorisk bedomning: Aktuell fastighet ligger inom stadskarnan och omfattas darmed av
riksintresset for kulturmiljévarden. Samtliga av de aldre byggnaderna pa fastigheten ingar
ocksa i kommunens Kulturmiljoprogram (KMP) och besitter ett hogt kulturhistoriskt varde.
Kvarteret ar en av fa rester fran textilindustrin som finns kvar i stadskarnan och det finns
ingen likvardig miljé bevarad idag. En varsam utveckling och ett bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen behéver sakerstéllas i detaljplanen genom ett tatt
samarbete mellan planarkitekt, bebyggelseantikvarie och stadsarkitekt.

Avvikelser fran begaran: Kontoret bedémer att det ar mest lampligt att ta fram en (1)
detaljplan for kvarteret, istallet for tva. Pa sa satt ar det mojligt att ta ett helhetsgrepp i fragor
som t.ex. trafik, parkering, buller mm. Om det under planarbetets gang visar sig vara mer
fordelaktigt kan detaljplanen delas upp i tva delar, exempelvis efter samrad.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Paverkan pa de befintliga bostaderna i
form av skuggning och insyn fran féreslagen bostadsbebyggelse behdver utredas i
planarbetet. | planarbetet behdvs ett helhetsgrepp kring trafikfragor. Den befintliga in- och
utfarten pa Vastra Ringgatan ar bristfallig och ett nytt [age for in- och utfart till omradet
behdver utredas. Eftersom det ar trangt inom delar av fastigheten ar det viktigt att sékerstalla
tillrackliga ytor for raddningstjanst och avfallsfordon. Parkeringsbehovet behdver utredas.
Eventuellt kan méjligheten att inom fastigheten bygga ett parkeringshus, som tjanar bade
kontoren och staden i dvrigt, utredas i planarbetet. Luftféroreningar ar idag ett stort problem
pa Vastra Ringgatan och kvarteret paverkas aven av trafikbuller. Att detaljplanens




T A
a ALINGSAS

genomfdrande inte innebar en forsdmring av luftkvalitén behdver sakerstallas och bostader i
direkt anslutning till Vastra Ringgatan ar endast majligt att bygga om det gar att sakerstalla
en god boendemiljo. Eftersom det tidigare har funnits verksamheter pa platsen som kan ha
medfért markféroreningar behdver det undersdkas i fortsatt arbete. Likasa behdver
forekomsten av eventuella fornlamningar studeras vidare eftersom kvarteret ligger inom
stadskarnan som utgér fast fornlamning.

Exempel pa utredningar som behdéver tas fram: Solstudie, trafikutredning,
parkeringsutredning, luftkvalitetsutredning, bullerutredning, miljoteknisk markundersokning,
arkeologisk utredning.

Exempel pa avtal som behover upprittas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020/2021. En férutsattning
for detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast ar
2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Ekonomisk bedémning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
Kungsgatan 2, Solen 14, med avvikelser/lkommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets
yttrande ovan.

Samhallsbyggnadskontoret

Beslutet ska skickas till
SBK Plan (KB, JS)

Anna Liedholm Kristine Bayard
Tf Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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