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1. Inledning

Syftet med planen ar att méjliggéra byggnation av en kontorsbyggnad i
tva plan som totalt inrymmer ca 110 arbetsplatser, parkeringsgarage i
kallarplan med ca 18 platser, samt markparkering med ca 11 platser.
Byggnadens gestaltning ska forhalla sig till kulturmiljon Sérhaga.

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestammelser.

Till detaljplanen fogas en illustrationskarta och en planbeskrivning. Dessa
har ingen rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara
vagledande vid tolkningen av den.

Efter att samrad har skett och planforslaget varit tillgangligt fér gransk-
ning upprattas ocksa ett Granskningsutlatande med samtliga skriftliga
synpunkter pa forslaget. En dvrig handling ar fastighetsforteckning.

Planomradet ar belaget i Alingsas tatort vid korsningen
Viktoriagatan/Strahles allé, 250 meter vaster om Alingsas station.
Planomradets storlek &r ca 2000 m?.

Hinden 7: AB Alingsashem (f.d. Fabs AB)

Centrum 1:17: Alingsas kommun.

2. Tidigare stallningstaganden

Uppdraget har tillkommit i samband med Samhallsbyggnadsnamndens
beslut om positivt planbesked 2017-11-20 §154 Dnr 2017-147 SBN.

Samhallsbyggnadskontoret har tidigare fatt en begaran om planbesked
for att detaljplaneprova bostader pa fastigheten.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om negativt planbesked 2013-03-
26 §36 Dnr 2013.011 med motiveringen att de hdga bullervardena goér
platsen olamplig for bostadsandamal.

For omradet galler A469, faststalld som stadsplan 1984. For aktuellt
planomrade ar anvandningen reglerad som kvartersmark - allmant
andamal, och en mindre del som allman plats - park.

Genomférandetiden har gatt ut for ovanstaende plan. Den nya
detaljplanen ersatter den aldre planen i berérd del.

Alingsas kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjarna for all
planering. Bl.a. anges att "Alingsas har en central roll i Vastsveriges
utveckling och satsar pa hallbarhet och livskvalitet i hela kommunen.

En av tre huvudstrategier fér genomférandet ar Arbete och i en narings-
livspolicy anges bl.a. att det ska finnas tillgang till mark och lokaler for
naringslivets utveckling i de tre kommundelarna.

| "Flerarsstrategi 2017-2019” anges bl.a. foljande prioriterade mal:
- | Alingsas ar det tryggt, sékert och valkomnande
- I Alingsas finns goda majligheter till arbete och féretagande

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar
grupperade i de tre huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det goda



Oversiktsplan

Program

Mark och vegetation

Biotopskydd - alléer

samhallet. Inom det sistnamnda omradet ar det framst féljande nationella
miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplaneringen: Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd milj6 och Frisk luft. Energimalen beskrivs
narmare nedan under rubriken "Energitillférsel”. Ett dvrigt dvergripande
mal ar att de nationella miljdmalen avseende luftféroreningar ska klaras i
hela kommunen.

Planférslaget 6verensstammer med kommunens éversiktsplan.

Enligt 5 kap 10 § PBL kan kommunen, om man bedémer att det behdvs
for att underlatta detaljplanearbetet, ange planens utgangspunkter och

mal i ett sarskilt program. Kommunen bedémer att nu aktuell detaljplan

inte ar sa komplicerad att ett sarskilt program behdvs.

3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Planomradet, som mestadels ar mycket flackt, bestar huvudsakligen av
en grusbelagd parkeringsyta med plats fér ca 30 fordon. Ovrig yta bestar
av gras med ett fatal trad och buskar. Mellan planomradet och Strahles
allé i 6st, ett avstand om ca 15-20 m, sluttar marken nedat med en
hoéjdskillnad pa ca 2-4 meter. Har vaxer ett antal trad i varierande storlek,
framst bjork.

| 7 kap 11 § Miljobalken finns bestammelser om biotopskyddsomraden.
Enligt Bilaga 1 till "Férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken” sa tillhér alléer de sarskilt skyddsvarda markomradena
(bade enkel- och dubbelradiga). Skyddet galler generellt utan beslut i det
enskilda fallet. Alléer har ofta hoga varden for kulturmiljovarden da de
visar hur landskapet har paverkats av olika slags landskapsarkitektur.
Framforallt aldre trad har ocksa héga naturvarden.

Naturvardsverket har i skriften "Biotopskyddsomraden” (Handbok
2012:1) gjort en vagledning om tillAmpningen av miljébalken. | denna
anges att vid upprattande av ny detaljplan "boér férekomst av skyddade
omraden beaktas vid planlaggningen, annars kan det bli svart att
genomfora planen”. Atgarder som kan skada den skyddade biotopen kan
dispensprovas vid planlaggningen.

Langs Viktoriagatan norr om planomradet finns en allé med lindar varav
fyra av dessa ligger i anslutning till planomradet. Tre av traden ligger
strax utanfér planomradet och férvantas inte paverkas av féreslagen
byggnation. Det fjarde tradet ligger i planomradets norddstra horn. Detta
trad har en stdrre kronradie och ligger narmare den foreslagna
byggnaden an de d6vriga tre traden. Kronradien for dessa trad mattes in
2018-07-12 och pa plankartan finns de markerade som streckade linjer.

Tradets rotsystem under mark ar normalt minst lika stort som kronans
radie dver mark. Det ar viktigt att ta hansyn till detta vid markarbete sa att
tradens rotter inte tar skada. Framforallt da féreslagen byggnation
innefattar garage i kéllarplan. Pa plankartan finns en bestammelse att
marklov kravs for atgarder som beror allétradens rotsystem langs
planomradets norra del, och att marken ska utformas med genomslapplig
belaggning. Trad innanfér detta omrade far inte avverkas.

Fore pabdrjan av atgarder sdsom schaktning vid rotsystem, eller
beskarning av krona, ska Alingsas kommuns park- och naturavdelning
underrattas. Vid en eventuell schaktning vid rotsystem bor lamplig metod
véljas i samrad med park- och naturavdelningen. Foér att undvika skada



Tradplan

Jordarter och risk for
skred

pa rotter kan exempelvis vacuumschaktning tillampas.

De fyra lindarna lings planomrddets norra grdns (foto taget frdan syd).

Tekniska ndmnden har i februari 2012 antagit "Tradplan for Alingsas
kommun”. Tekniska namnden arbetar efter principen "ett trad ner — tre
nya upp”. Vid plantering av nya trad ar en variation av tradsorter
efterstravansvard for att minska sarbarheten fér spridning av sjukdomar
specifika for en viss tradsort. Nya trad bor planteras minst 5 meter fran
markledningar.

En geoteknisk utredning har utférts av Norconsult, daterad 2018-05-25
(uppdaterad 2019-01-17).

Bland annat anger utredningen foljande:

Geotekniska forhallanden

Generellt bestar jordlagren fran markytan av:
» Fyllning och/eller torrskorpelera till ca 0,5-2.0 m djup.
+ Siltig lera med sandskikt till ca 25-30 m djup.
* Friktionsjord till ca 30 m
* Berg
Utgaende fran CPT-undersodkningar och markens vattenmattningsgrad

antags grundvattenytan befinna sig under 2 meter fran befintlig markyta
(motsvarande nivan + 63 meter).

Séttningar

Den siltiga leran ar overkonsoliderad med 20 - 50 kPa dartill ar lerans
maktighet jamn vilket minskar risken for differenssattningar om
belastning pa grundlaggningen halls jamn. Darmed beddms en last pa 30
kPa endast generera mindre elastiska sattningar, omedelbart efter
konstruktion, dessa primara sattningar beraknas vara i storleksordningen
av ca 5cm.

Stabilitet

Nivaskillnaden i omradet mot norr och vast ar relativt plant med
nivaskillnader pa ca 1 m eller lagre. En slant finns dock mot gatan
Strahles allé som leder under jarnvagen Vastra Stambanan. Denna slant



har en nivaskillnad pa ca 10 meter och varit féremal for utredningen.

Erosion

Slanten ar grasbevuxen med enskilda trad som med dess rotverkan
forstarker slanten mot erosion.

Rekommendationer

| aktuellt omrade skall en byggnad med tre plan uppréattas. det understa
planet planeras att halvt grundlaggas under mark till ett djup av ca 0.9 m.

Den planerade byggnaden vilar pa 3 m Fylining/Let, samt ca 25 m fast,
till halvfast lera. Med hansyn till lerans hallfast rekommenderas att kallare
byggs under hela huskroppen som planerat.

Valet av grundlaggning som rekommenderas ar platta pa mark med latt-
fylining alternativt palning. Detta férutsatter att en kallare byggs enligt
planerna under hela huset och placeras ca 1 m under befintlig markyta.
Om kallaren ej byggs kravs palning.

Lastrestriktionerna i omradet finns redovisat pa ritningen G402 (nasta
sida). Omradet delas in i 2 lastzoner med lastkapacitet for 20 samt 0
kPa. Lasten ar i dimensionerade last.

o Lastzon 1, 20 kPa, utgdr den planerade byggnaden samt parke-
ringsytan i omradet (15 kPa karaktaristiskt strukturell last).
e Lastzon 2, 0 kPa, utgdrs av slanten i omradets Ostra del

Lasten beraknas fran nivan +65 m.
Den dimensionerande lasten pa 20 kPa motsvarar 1 m uppfylining eller
15 kPa av en karaktaristiskt strukturell last.

Lastzon 1 innebar for P-platsen t.ex. att det gar att fylla upp 75 cm dver
nivan + 65 utover trafiklasten pa 5 kPa. Det ar mgjligt att uppféra bade
huset samt P-plats enligt plan, dock maste P-platserna narmast slanten
fullt lastkompenseras med lattfylining d& dessa ar inom Lastzon 2.

Da lerans karaktaristiska skjuvhallfasthet ar 20 kPa kan Typschakter 1
och 2 enligt "Schakta sakert” anvandas.

Vid schaktarbeten med och utan spont samt fylinadsarbeten ska hansyn
tas till risken for stabilitetsbrott. Schaktslanter och sponter ska anpassas
efter jordlagrens uppbyggnad och hallfasthet, samt med beaktande av
férekommande belastningar och pagaende trafik intill schakt.

Med hansyn till jordlagrens hallfasthet bedéms att schakt kan ske med
slant 1:1 eller flackare till max 1.75 m djup. Lasten pa slantkrén ska be-
gransas till 5 KN/m2.

Om utrymme ej finns fér konventionell schakt sa maste schakten utforas
inom avstravad spont. Forutsattningar for spontdimensionering framgar
av avsnitt 8. Dimensioneringsforutsattningar.
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Markféroreningar

Risk fér éversvamning
eller erosion

Skyfall

Radon

Fornldmningar/kultur-
minnen

Riksintresse -
kommunikationer

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Historisk utredning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett
indikation pa att féroreningar finns. Dock har omradet anvants som
parkering sedan 2012. Miljéteknisk markundersdkning har inte utforts.
Om féroreningar patraffas ska, enligt Miljobalken, Miljoskyddsnamnden
underrattas om den patraffade féroreningen. Innan avhjalpande atgarder
vidtas ska atgarderna anmalas till Miljoskyddsnamnden i god tid innan
planerad atgard.

En hydraulisk modellering for staden Alingsas har utforts av Sweco,
daterad 2009-12-30. Planomradet ligger pa 250 meters avstand fran
narmaste vattendrag som ar Lillan. Omradet ligger ca 4,1 meter 6ver
hdgsta hogvattenniva (+60,4) och nagon risk for dversvamning eller
erosion foreligger inte (hdjdnivaer ar angivna i héjdsystemet RH2000).

Pa grund av omradets topografi férvantas vattenmassorna vid ett skyfall
rora sig sydosterut fran planomradet mot den lagpunkt som ar lokaliserad
pa Strahles allé under jarnvagen. | denna lagpunkt finns en pumpstation
med hdg kapacitet.

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon
finns i marken i stora delar av Sverige och kan tranga in i byggnader
genom otatheter i grunden eller kallaren.

Enligt kommunens planeringsunderlag bestar marken inom planomradet
huvudsakligen av sand och omradet ar markerat som normalriskomrade
for radon. Kontorsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras
med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att éverskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som
ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvandas som ar radongenererande.
Kunskap maste finnas om varifran makadamfyllningen till grundlagg-
ningen, ballasten i betongen etc harrér. Fragan om radonmatning pa
schaktbotten tas upp pa det tekniska samradet.

Det finns inga ka&nda fornldmningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Riksintressen

Sdder om planomradet gar Vastra Stambanan som utgor riksintresse for
kommunikationer. Foreslagen detaljplan bedéms inte begransa
mdjligheterna till utveckling av Vastra Stambanan.

Bebyggelseomraden

Planomradet ligger i anslutning till stadsdelen Sérhaga som ar en
kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo. Kulturmiljén Sérhaga
karaktariseras av den engelska trastaden med friliggande villor i ljusa,
milda kulorer.

Pa fastigheterna Hinden 6 och Hinden 1, direkt vaster om planomradet,
ligger tva befintliga byggnader. P& Hinden 6 ligger ett tre vaningar hogt
flerbostadshus i brunt tegel, byggd 1938, och pa Hinden 1 ligger en
tvaplans friliggande villa i vitt tra, byggd 1909. Det senare av dessa tva ar



en typisk byggnad for kulturmiljon Sérhaga. | "Bebyggelsehistorisk
inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan” fran 2006 finns ovan
namnda fastigheter med som "Ovriga fastigheter med kulturhistoriskt
varde, €j inventerade”.

U

Hinden 6 (t.v.) och Hinden 1 (t.h.) (foton tagna frén nordost).

Gestaltning

Byggnaden kommer bli valexponerad i centrala Alingsas, nara
jarnvagsstationen och den hogt trafikerade korsningen Strahles
allé/Vastra Ringgatan/Viktoriagatan/Stationsgatan. Platsen kan beskrivas
som entrén till kulturmiljon Sérhaga. Detta foranleder storre krav pa
byggnadens gestaltning.

Byggnaden skall passa in i omgivningen vad galler volym och hgjd. Detta
regleras i detaljplanen, bl.a. genom bestdmmelser om hogsta tillatna
totalhdjd och storsta tillatna byggnadsarea.

Forutom byggnadens volym och hdjd sa ska aven hansyn tas vid valet av
fasadmaterial och farg for att byggnaden ska passa in i den befintliga
kulturmiljon. Det vanligaste fasadmaterialet i kulturmiljén Sérhaga ar tra,
och farger som ar aterkommande ar bl.a. vit, ljusgra, ljusockra och mild
ljusgron.

Nedan, och péa nasta sida visas utvalda delar av det forslag som
Tengbom arkitekter har ritat (Se aven illustrationen pa framsidan).

Foreslagen kontorsbyggnad ar uppdelad i fem mindre huskroppar med
sadeltak som ar sammankopplade med en uppglasad volym i mitten.
Syftet med detta ar att skapa en mer smaskalig upplevelse av
byggnaden.

Sektion fran oster




Vy frdn nordost.
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Komplementbyggnader  En planbestammelse tillater att komplementbyggnader uppférs utanfor
huvudbyggnad. Aktuella komplementbyggnader kan vara avfallshus eller
cyzkelparkering. Dessa far tillsammans ha en byggnadsarea pa hogst 25
m-.

Skyltar Kommunen har antagit riktlinjer fér skyltar som tillampas vid bygglovs-
prévning.



Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

Trafik

Gator

Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Vastra Gotalandsregionen har 2015 tagit fram dokumentet "Tillgangliga
och anvandbara miljéer”. Arbetsplatser ska alltid vara tillgangliga for
funktionsnedsatta. Markplaneringen skall utféras sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer
m.m. utan problem. Foéreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inom-
hus i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se
nedan under Ljussattning). God dverblick dver olika delomraden ska
finnas vilket t.ex. innebar att héga buskar, plank eller murar inte far
skymma sikten langs gangstrak. Trafikfloden med fordon och manniskor
som ror sig ger ocksa trygghet.

Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.
Belysningsarmaturer ska vara val avblandade. Att armaturerna ar val
avblandade ar viktigt for att inte forstora manniskors morkerseende sa att
delomraden med lagre ljusnivaer upplevs som alltfér mérka och otrygga.

Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stalls krav pa ljusanordningar
likaval som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid
bygglovsprdvning.

Trafik och gator

Enligt en trafikmatning genomférd 2018 har Viktoriagatan ett trafikflode
pa 7913 fordon per dygn med en snitthastighet pa 31,2 km/h. Matningen
genomfdrdes i héjd med planomradet, mellan Strahles allé och Gustav
Adolfsgatan.

Planomradet anvands idag som en tillfallig parkering med ca 30 platser
som framst nyttjas av pendlare da den ligger nara jarnvagsstationen.
Parkeringen &r ofta fullbelagd vilket ger upphov till soktrafik dar bilférare
letar efter en ledig plats. Eftersom forslaget innehaller lika manga
parkeringsplatser som befintlig parkering sa férvantas inte trafiken oka i
omradet. Snarare vantas trafiken minska i takt med att fler aker kollektivt,
gar, och cyklar till arbetet i kombination med minskad soktrafik da
parkeringen kommer att tillhéra den féreslagna kontorsverksamheten.

Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan for Alingsas Stad (antagen
2012-06-20). | den foreslas en ny cirkulationsplats vid korsningen
Strahles allé/Vastra Ringgatan och Viktoriagatan/Stationsgatan. Dock ar
det ont om utrymme, bade nar det galler fastighetsgranser och vagens
lutning under jarnvagen. En eventuell framtida cirkulationsplats bedéms
dock ej hamna i konflikt med aktuell detaljplan.

Sdder om planomradet ligger Vastra Langgatans 6stra éande, vilket ar
planomradets enda mdjliga anslutning till vagnatet.

Att ansluta planomradet till Viktoriagatan i norr eller Strahles allé i 6st ar
omdjligt, dels pa grund av hojdskillnaden, och dels pa grund av narheten
till korsningen av dessa tva vagar.

| kommunens "Flerarsstrategi 2018-2020” finns styrindikatorn "Antalet
meter gang- och cykelvagar ska 6ka”.

Gang-, cykel- och mopedvag finns séder om planomradet som kopplar
samman Soérhaga i vast med Alingsas station och stadskarnan i 6st via
en bro over Strahles allé. Idag finns ingen separat gang- och cykelvag
langs Vastra langgatan, denna smala gata nyttjas darfér gemensamt av
bade motorfordon och cyklister.
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Trafiksakerhet

Parkering for bilar

Parkering for cyklar

Kollektivtrafik

Vatten och avlopp

Brandvattenforsérjning

Dagvatten

Energitillforsel

Eftersom Vastra Langatans 6stra ande ar relativt trang och anvands av
bade mjuka och harda trafikanter finns en 6kad risk for trafikolyckor och
en 6kad otrygghet for trafikanter om inga atgarder genomférs pa denna
gata. Denna gata ligger utanfér planomradet.

Att tillrackligt med bilparkering kan skapas ska redovisas vid bygglovs-
prévning. Bilinnehav férandras 6ver tiden vilket innebar att det kan vara
ldmpligt med en hdgre planeringsnorm och en lagre byggnorm fér vad
som maste anlaggas fran borjan.

For den narmsta framtiden foreslas foljande byggnorm for
kontorsparkering tillampas: 25 p-platser/1000 kvm bruttoarea

For kontor kan samutnyttiande ske med bostader och da kan normen 15
p-platser/1000 kvm bruttoarea tillampas.

Ett lokalt trafikmal ar att utveckla cykeltrafiken. For att gora cykelakande
attraktivt behdver cykelparkeringar finnas. Tillrackligt med cykelparkering
ska redovisas vid bygglovsprdvning. Platserna ska vara bekvamt
belagna nara entréer, tillrackligt stora samt sakra. De kan utformas som
lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med t.ex. kablar
for fastlasning. En planbestdammelse anger att cykelparkering ska finnas.

| kommunens “Flerarsstrategi 2016-2018” finns styrindikatorn "Fler resor
med kollektivtrafik”.

Narmaste hallplats ar Alingsas station som ligger pa ca 250 meters
avstand fran planomradet. Alingsas station ar belagen langs jarnvagen
Vastra stambanan som kopplar samman Stockholm och Géteborg.
Pendeltag till Géteborg avgar en gang per halvtimme pa morgnar och
eftermiddagar mandag-fredag och tar 30-40 min. Utdver det avgar aven
lokalbussar, samt regionaltag.

Teknisk forsorjning

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Anslutning bér ske via
Vastra Langgatan.

Brandpost finns idag ca 100 meter norr om planomradets stédra del
(vilket forvantas bli parkering och saledes uppstallningsplats for
brandfordon). Detta avstand ar for stort da det bor understiga 50 meter,
och darfoér kravs en ny brandpost, forslagsvis vid korsningen Vastra
Langgatan/Gustav Adolfsgatan.

Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar sa ar majligt och lampligt
samt om sa behdvs genomga rening innan det avleds till recipient.
Kommunfullmaktige har i oktober 2010 antagit "Dagvattenstrategi for
Alingsas tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten & avlopp i Alingsas
kommun”). Tekniska ndmnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for
Alingsas tatort, Del I”, daterad mars 2011.

Mark som idag inte ar hardgjord bor fortsattningsvis ocksa vara det for att
dagvattenmangden som maste ledas bort inte skall 6ka. Detta kan t.ex.
I6sas genom vaxtlighet pa nya tak och god genomslapplighet i gang-,
koér- och parkeringsytor.

Kommunfullmaktige har antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. Malen ar i
huvudsak att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen fornyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kdnnetecknas av en mycket hog
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Energikrav for
kommunal mark

Miljdanpassat byggande

El

Restprodukter/avfall

Ekologiska
konsekvenser

Sociala
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

Enligt Alingsas energiplan ska all bebyggelse pa tomtmark som salts
efter markanvisning eller till tomtkén vara av typ passivhus eller annan
liknande byggnation (enligt "Riktlinjer for miljdanpassat byggande”).

Energikraven for passivhus ar enligt FEBY 12:

Hogst 50 kWh/kvm och ar fér byggnader stérre an 400 kvm

Hogst 55 kWh/kvm och ar fér byggnader mindre an 400 kvm
Energikraven enligt "Riktlinjer for miljdanpassat byggande” ar:

Hogst ca 60 kWh/kvm och ar for uppvarmning och varmvatten (+ ca 12
kWh/kvm och ar for driftel)

Nagot av ovanstaende energikrav bor uppfyllas. Att beréknad energi
klarar kraven redovisas i den energibehovsberakning som ska lamnas till
samhallsbyggnadskontoret innan byggstart.

Enligt "Riktlinjer fér miljdanpassat byggande” ska dels bygg- och installa-
tionsteknik anvandas som medfér lag vatten- och energianvandning, dels
individuell matning ske av tappvarmvatten och el for varje bostad eller
verksamhet.

En transformatorstation ar belagen ca tio meter séder om planomradet.

For avfallsfordon kravs rundkorningsmojlighet pa 4 m bred vag eller
vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie
om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Avfallskarl foér brannbart hushallsavfall, karl for komposterbart hushalls-
avfall samt eventuella sorteringskarl fér Fastighetsnara insamling
(tidningar, férpackningar av plast, glas, metall och papper/kartong m.m.)
ska finnas under tak och med god tillganglighet. Avfallsbehallare ska vid
hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till
hamtningsfordonets kérvag.

| detaljplanen finns en yta avsedd fér vandning av avfallsfordon,
markerad "vandzon” pa illustrationskartan. Miljdhus skall byggas inom
korsprickad mark pa plankartan.

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling

Anslutning kommer att ske till kommunal fjarrvarme vars energi till ca 95
% kommer fran koldioxidneutralt biobransle.

Transporternas energianvandning och miljébelastning ar svarare att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda férutsattningar fér gang- och cykeltrafik.

En fortatning i centrala Alingsas skapar ett 6kat fléde av manniskor och
stérre mojlighet till moten.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader.

Milj6
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Naturmiljoé

Kulturmiljo

Miljdkvalitetsnormer for
luftkvalitet

Foreslagen
fastighetsreglering.

Vibrationer

Buller

Planférslaget bedéms vara forenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad galler
flora, fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omra-
det har inte bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens over-
siktsplan. Férandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken
huvudsakligen redan ar ianspraktagen.

Planen innebar inte nagon forandring av nagon kulturhistoriskt vardefull
milj6, dock ligger planen i anslutning till kulturmiljon Sérhaga. Nuvarande
forslag ar anpassat till befintlig kulturmiljé, bade i skala och i utformning.

Miljdkvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Féljande mal finns i
Alingsas miljdomal 2011-2019: "De nationella miljomalen avseende
luftféroreningar ska klaras i hela kommunen. Halten bensen ska
understiga lagrisknivan som arsmedelvarde. Nya bostader ska om
mojligt lokaliseras till platser dar miljomalet for Frisk luft klaras.”

Luftkvalitén i Alingsas kontrolleras regelbundet i stadens centrala delar.
Matningarna gors varje ar under vintertid, som ar den mest belastade
arstiden. Under 2011 har luftmatningar av kvavedioxid, svaveldioxid,
bensen, xylen och toluen utférts i centrala Alingsas via
samverkansorganisationen Luft i Vast. Ingen av matningarna indikerar
nagot 6verskridande av de lagstadgade miljokvalitetsnormerna. Halten
bensen éverskrider kommunens miljomal och trenden generellt for
kvavedioxid ar svagt stigande fr o m ar 2008.

Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allman
trafikbkning medfér generellt ett tillskott av luftféroreningar i centrala
staden och vid storre trafikleder. | det aktuella planomradet bedéms att
miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Vibrationer fran Vastra stambanan kan upptrada. Avstandet mellan
jarnvagen och narmast féreslagna kontorsbyggnad ar ca 50 meter.

En Vibrationsrapport har tagits fram av Bergmex 2018-12-10.
Av rapporten framgar bl.a. foljande:

Den planerade kontorsbyggnaden ar tankt att uppféras i tva plan med
kallare och med stomme och bjélklag (korta spannvidder) av betong. En
forstarkningsfaktor 1, fran grund och vidare upp i byggnad, ar darfor
rimlig att anta for denna byggnad. Enligt formel pa sidan 2 i Svensk
Standard SS 02 52 11 skulle ett teoretiskt markvibrationsvarde vid
fastighet Hinden 7 uppga till maximalt 0,7 mm/s, avseende
godstagspassager, och detta motsvarar knappt 0,3 mm/s vagd RMS
enligt berakningsmodellen pa sida 1 i samma dokument. Detta ar under
Trafikverkets riktvarde 0,4 mm/s vagd RMS. En péalgrundlaggning skulle
ge annu lagre komfortvibrationer i byggnaden.

Fastigheten ar bullerutsatt, dels fran tagtrafiken pa Vastra stambanan i
soder, och dels fran vagtrafiken pa Strahles allé i dster och Viktoriagatan
i norr. De inomhusnivaer som anges i Boverkets byggregler (BBR) far
inte dverskridas. Kartorna nedan visar dygnsmedelvardet (ekvivalent
ljudniva) fran trafikbuller (framtagna 2017).
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Buller fran
vdgtrafik

Buller fran
jarnvdgstrafik

Risker Lansstyrelsen har 2006 beslutat om en policy fér markanvandning intill
transportleder for farligt gods. Inom riskhanteringsomradet 150 meter har
mdjlig markanvandning angivits. Zonerna har inga fasta granser utan
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hansyn maste tas till férhallandena pa varje plats.

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som lans-
styrelsen rekommenderat som fardvagar fér genomfartstransporter med
farligt gods. | kommunens risk- och sarbarhetsanalys som antogs av
Kommunstyrelsen 2004 har vagvalsstyrning angivits for transporter
mellan primarnatet och leverantér/mottagare i industriomraden i
centralorten. Planomradet ligger inte heller vid nagon av dessa vagar.

En kvantitativ riskutredning med avseende pa farligt gods pa Vastra
stambanan har utférts av COWI 2018-05-23 (kompletterad 2019-01-22).

Bland annat anger utredningen foljande:

Lénsstyrelens riktlinjer for kontor

| Lansstyrelsens policy for markanvandning intill transportleder for farligt
gods framgar att kontor bor férlaggas i zon B, dar zon A ar zonen
narmast jarnvagen. | dessa riktlinjer anges inga specifika avstand, utan
zonerna ar glidande och beroende pa platsspecifika egenskaper och
forhallanden. Planerad bebyggelse beddéms folja dessa riktlinjer da
kontor placerats bakom parkeringsytor pa ett avstand >50 meter fran
Vastra Stambanan.

Individrisk

Jamfoért med DNV:s kriterier hamnar individrisken utomhus och inomhus
pa en niva som anses som acceptabel och dar skyddsatgarder ej anses
nédvandiga for det minsta avstand som rader mellan Vastra Stambanan
och planerad bebyggelse. Detta galler bade med och utan hansyn till
kvantifierade skyddsatgarder.

Samhéllsrisk

Jamfort med DNV:s kriterier hamnar den samlade samhallsrisken, utan
hansyn till rekommenderade skyddsatgarder, inom ALARP-omradet dar
skyddsatgarder skall vidtagas ifall det ar kostnadsmassigt rimligt. Nar
hansyn tas till kvantifierade skyddsatgarder (ventilation placerad hogt
och vand bort fran Vastra Stambanan) reduceras samhallsrisken nagot
och hamnar fortsatt inom ALARP-omradet. Det &r huvudsakligen befintlig
bebyggelse som bidrar till samhallsrisken da viss bostadsbebyggelse
ligger mycket nara Vastra Stambanan.

Skyddsétgéarder

Baserat pa inventeringen och resultaten fran berakningar och
bedémningar av individ- och samhallsrisk bedoms féreslagen
exploatering med avseende pa omfattning och geografisk placering i
narheten av Vastra Stambanan mdjlig, forutsatt att rekommenderade
skyddsatgarder beaktas vid ny bebyggelse.

Utifran berakningar, kriterier, platsspecifika forhallanden och kvalitativa
varderingar foreslar COWI foljande skyddsatgarder fér ny bebyggelse
inom planomradet:

e Utrymning bort fran farligt godsled (Vastra Stambanan) skall vara
mojlig.

¢ Ventilation skall vara placerad hogt och vand bort fran farligt
godsled (Vastra Stambanan).

e Ett bebyggelsefritt omrade skall efterstravas 0-30 meter fran
Vastra Stambanan (narmsta spar).

e Bebyggelsefritt omrade (0-30 meter) skall ej utformas pa ett satt
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta innebar i
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praktiken att uteplatser, lekplatser etc. inte skall finnas mellan
planerad bebyggelse och jarnvagen. Omradet kan dock, som i
dagslaget, anvandas till ytparkering.

Eftersom omradet mellan planomradet och jarnvagsomradet sluttar fran
norr till séder med en hdjdskillnad av ca 1 meter, bedémer COWI att
utlackande vatska i samband med en olycka pa Vastra stambanan i
huvudsak inte rinner mot planomradet. Den mest troliga slutpunkten for
utladckande vatska bedéms enligt COWI vara den intilliggande lagpunkt
som utgdrs av genomfarten under jarnvagen langs Strahles allé.

Om planerad bebyggelse skulle forandras sa att den istéllet placeras
inom 50 meter fran Vastra Stambanan rekommenderar COWI féljande
skyddsatgarder utdéver de som omnamns ovan:

e Fasadkrav for ny bebyggelse inom 50 meter fran Vastra
Stambanan: Alla fasader inklusive tak skall utformas med ytskikt i
obrannbart material.

o Entréer skall ej vetta mot Vastra Stambanan.

Konsekvenser for ndrboende

Den planerade verksamheten férvantas inte generera nagon ékad
mangd buller, lukt, eller ljus som kan paverka narliggande bostader
jamfért med nuvarande verksamhet. Planférslaget innebar dock att en ny
byggnadsvolym tillkommer pa platsen vilket kan ge skuggningar pa
morgonen for narliggande bostader vaster om planomradet. Nedan visas
en enkel solstudie framtagen med hjalp av visualiseringsverktyget City
Planner.

Var-Hostdag

"'"‘d_\v.,

iy . ' | . R - Y £
Sommarsolstand 09:00 Sommarsolstand 12:00 Sommarsolstand 15:00

Behovsbedémning
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Stallningstagande

Genomforandetid

PBL-version

Handlaggning

Planavgift

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Avtal

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljdbalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddmt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljdpaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt
planomrade.

5. Administrativa fragor

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men den kan d& andras eller upphavas utan att fastig-
hetsagaren kan begara ekonomisk kompensation for uppkommen skada
eller forlorad byggratt.

Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilldmpas om forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljdpaverkan. Forfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berérda.

Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av Samhallsbyggnadsnamnden.

Ett planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och
planavgift kommer darfér inte att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Alingsas kommun ar huvudman fér allman plats. Huvudmannaskapet
innebar ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman
plats.

Alingsas kommun ansvarar for projektering och utférande av samtliga
atgarder pa allman platsmark.

Exploatéren ansvarar for projektering och utférande av samtliga atgarder
pa kvartersmark.

Detaljplanens genomférande i de delar som idag ags av Alingsas
kommun regleras i ett markdverlatelseavtal mellan Alingsas kommun och
berdrd exploatdr. Ett inganget avtal mellan Alingsés kommun och berérd
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exploatdr ska foreligga innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till
detaljplanen hérande fastighetsféreteckningen.

Alingsas kommun ansvarar for ansékan om fastighetsbildningsatgarder.

Kostnader for lantmateriférrattning bekostas av berérd exploatér.

Allman platsmark En remsa i planomradets Ostra del som i gallande plan regleras som
kvartersmark, Allmént &ndamal, far i de nya detaljplanen anvandningen
allman plats, PARK. Detta for att f& en sammanhangande anvandning
med angransande anvandningsbestdmmelse i gallande plan.

Kvartersmark Ovrig mark inom planomradet tillhérande Centrum 1:17 som i géllande
plan ar reglerad som allman plats, PARK samt kvartersmark, Allméant
dndamal kommer efter forsaljning och markéverforing att tillhéra Hinden
7, och regleras som kvartersmark KONTOR enligt ny detaljplan.

Fastigheten Hinden 7 ges genom detaljplanen majlighet till utékad

byggratt.
/ I/IEF"‘-'——:;_—___?F —— — :‘:E_\__xkﬁ \
i i W
{f fi B \.\Rm
I f/ e ? —
L h
NN
HINDEN 1 / \
J HINDEN 7 / !’D /
/l’ _\_\_\_\_—____"—w_\_\_\_ J."II
/ 1265 m? / /
-::':—1—::__ } _/I '/ ',l /
—— / ] f
/ /
- / //' / /
B | — — — — — ./ “Befintlig fastighetégréng
- s _
TDERO /" Hinden7 /
Del av CENTRUM 1:17 /_ / /

2 / /77Ny fastighetsgrans /
= 685 m >/ Hinden 7 /
—— —*—‘:*xwx/ 4 g Ny fastig tsa;e/e;

S Hinden 7: 1950 m”
sy [

CTE.I\'['I}U{.\«I 1:17
.”r::

Foreslagen
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Ekonomiska fragor
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Planavgift

Anlaggningar pa
kvartersmark

Intakter

VA-ledningar

Utredningar

El-, teleledningar mm

Massbalans

Medverkande

Kostnaden fér kommunens planarbete regleras i ett separat planavtal
som upprattats mellan Alingsas kommun och berérd exploator.

Exploatéren bekostar alla erforderliga anlaggningar inom kvartersmark.

Alingsas kommun saljer mark till exploatéren.

Kommunen bygger ut samtliga allmanna va-ledningar fram till anslut-
ningspunkt vid fastighetsgrans. Kostnaderna tacks av anlaggnings-
avgifter enligt gallande taxa.

Tekniska fragor

Foljande utredningar ar underlag for detaljplanen:
o Geoteknisk utredning. Norconsult 2018-05-25 (uppdaterad 2019-
01-17)
¢ Riskutredning. COWI 2018-05-23 (uppdaterad 2019-01-22)
e Vibrationsrapport. Bergmex 2018-12-10

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrackliga for dvervag-
anden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken
(husgrundlaggning, uppfylinader m.m.) erfordras ytterligare under-
sokningar.

Alingsas Energi Nat, Skanova samt dvriga natagare ska kontaktas i god
tid innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra
manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Skanovas
anlaggningar énskar Skanova att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastas exploatdren.

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploator och
entreprendr ansvarar for omhandertagande samt att lov soks for tillfallig
lagring av massor fér omférdelning inom omradet.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med
representanter fran samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret
och miljdskyddskontoret.

Forslag pa ny byggnad samt illustrationer har tagits fram av Tengbom
Arkitekter.

Planavdelningen

Johan Delvert
Planarkitekt
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	Enligt Alingsås energiplan ska all bebyggelse på tomtmark som sålts efter markanvisning eller till tomtkön vara av typ passivhus eller annan liknande byggnation (enligt ”Riktlinjer för miljöanpassat byggande”).
	Enligt ”Riktlinjer för miljöanpassat byggande” ska dels bygg- och installationsteknik användas som medför låg vatten- och energianvändning, dels   individuell mätning ske av tappvarmvatten och el för varje bostad eller verksamhet.

