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Datum: 2019-02-18 Lantmateriet
Handlaggare: Cecilia Sj6lin Att: Fredrik Eneholm
Diarienummer: 2018.196 SBN 801 82 Gavle

Komplettering till samradsyttrande avseende avstyckning
och fastighetsreglering berorande Vasterbodarna 1:16, 1:30,
1:33, 1:36 och 1:58 m.fl. Lantmateriets arende 0172337

Lantméaterimyndigheten gav Samhallsbyggnadsnamnden tillfalle att yttra sig over
rubricerad atgard med beaktande av strandskyddsbestammelserna och framtida
planldggning pa den fastighetsindelning som Lantmateriet preliminart har bedémt
som genomforbar. Samhallsbyggnadsnamnden Iamnade in yttrande, beslutad 2018-
12-17.

Lantmateriet har synpunkter pa yttrandet samt 6nskar fértydligande gallande delar
av samradsutlatandet enligt nedan.

Lantmateriets kommentarer och fragor pa samradsyttrandet
(sammanfattad version) samt samhallsbyggnadsnamndens svar;

Kommentar: Lantmateriet poangerar att det rér sig om avstyckning av 47
arrendeomraden, inte fastighetsreglering.

Svar: Samhéllsbyggnadskontoret beklagar att begreppen har férvéxlats i
samréadsyttrandet.

Kommentar: Lantmateriet fortydligar att Lantmateriet inte har gjort nagon
tomtplatsavgransning utan har tagit fram ett underlag fér avstyckningar som tar
hansyn till strandskyddsbestammelserna.

Svar: Samhéllsbyggnadsnamnden hévdar att Lantméteriet vid upprepade tillféllen
anvéander sig av begreppet och innebérden av tomtplatsavgrénsning i sitt forslag till
avstyckningar som har utgjort underlag till samradet. Vidare delar inte
Samhéllsbyggnadsnémnden Lantméteriets uppfattning om att Lantméteriet enbart
har tagit fram underlag fér avstyckningar som tar hdnsyn till
strandskyddsbestdmmelserna. Samhéllsbyggnadsndmnden anser att Lantméteriet
har tolkat bestdmmelserna snévt utifran att enbart bedéma férekomsten av
ianspraktagen mark. Samhéllsbyggnadsnédmnden paminner om att dven privatagd
mark kan ligga inom strandskydd och att avstyckningen borde ta hénsyn till fler
allménna intressen som Lantméteriet inte vidrér. Dessutom anser
Samhaéllsbyggnadsndmnden att fler skl borde kunna hévdas &n just ianspraktagen
mark, i enlighet med MB 7 kap.
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Kommentar: Lantmateriet papekar att det ar Lantmateriet, i enlighet med FBL, som
hanterar huruvida en bostadstomt bor ha en relativt ren form, vilket
Samhallsbyggnadsnamnden betonar i sitt yttrande.

Svar: Samhéllsbyggnadsndmnden anser att bostadstomtens form ar en fréga om
god bebyggd miljé som i allra h6gsta grad &r en fraga fér
samhéllsbyggnadsnédmnden att ta stéllning till. En alltfér knixig form pa en
bostadstomt kan bli svar att bebygga och utveckla, vilket inte gagnar ndgon. | FBL 3
kap, 1§ star det att fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som nybildas
eller ombildas ska bli varaktigt Iampad for sitt &ndamal. Det star dven att det da
sérskilt ska beaktas att fastigheten far en lamplig utformning. Om detta motverkas
sa far fastighetbildning inte &ga rum.

Kommentar: Lantmateriet poangterar att Samhallsbyggnadsnamnden pa flera
stéllen namner att marken skall utgéra allman plats. Allman plats kan endast
regleras i en detaljplan.

Svar: | framtiden kommer Samhéllsbyggnadsndmnden med all sannolikhet att
behéva planldgga stora delar av marken som nu &r aktuell fér avstyckning. Den
allmént tillgéngliga marken blir dé troligtvis aktuell att planldggas som allmén plats.
Till dess en planldggning utférs bér den mark som samhéllsbyggnadsnamnden i
samradsyttrandet hdvdar utgéra allmén plats vara allmént tillgénglig.

Kommentar: Lantmateriet poangterar att Samhallsbyggnadsnamnden pa flera
stéllen skrivit att Samhallsbyggnadsnamnden anser att Lantmateriet borde utgar
fran dagens forhallanden da det ar fraga om en ny forrattning. Lantméateriet dnskar
utveckling av vad som menas med ny forrattning. Vilken tidigare forrattning avser
kommen att hanvisa till.

Svar: Det kan tdnkas att Samhéllsbyggnadsndmnden har anvént begreppet
“forréttning” nagot oaktsamt men har menat att Lantméteriet borde utgéa fran hur
platsen anvénds idag, hur det ser ut péa platsen idag och vilka vdrden som finns pa
platsen idag. Samhéllsbyggnadsndmnden anser att Lantméteriet, i sitt forslag till
avstyckning, har lagt fér stor vikt vid gamla kartor och éverenskommelser som inte
fullféljdes eller som det inte finns spar av i dagens miljo.

Kommentar: Arrende Nr 11: Kommunen foreslar att en grasyta ska tillhéra
styckningslotten. Nagot sadant yrkande finns inte, vilket innebar att Lantmateriet inte
begart samrad gallande det. Omradet har yrkats tillhéra nr 51.

Svar: Samhéllsbyggnadsnédmnden féreslog att grésytan borde tillhéra styckningslott
nr 11 eftersom det férefaller mest naturligt. Om grésytan tillhér nr 11 skulle det ocksa
bli en mer varaktigt ldampad fastighet &n om den skulle tillhéra nr 51. Detta eftersom
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vdgen som strécker sig mellan dessa markomraden i sin férldngning utgér
tillfartsvag till fler styckningslotter/framtida fastigheter och skulle vid en planldggning
utgéra allmén plats. En sadan bostadstomt med huvudbyggnad pa ena sidan och
resten av tomten for rekreation péa andra sidan, anser Samhéllsbyggnadsnédmnden
inte vara lamplig utformning i enlighet med FBL.

Kommentar: Arrende Nr 14: Kommunen har synpunkt pa styckningslotternas
utformning. Onskar kommunen ha paverkan pé fastighetsutformningen behdver
omradet detaljplanelaggas med fastighetsindelning.

Svar: Samhéllsbyggnadsnédmnden anser att det borde inrymmas i samradet med
Lantmaéteriet. Detta eftersom det &r angivet i Allménna lamplighets- och planvillkor i
FBL 3 kap. 1§ att en fastighetsbildning inte far 4ga rum om fastigheten inte antas fa
en varaktig anvandning for sitt &ndamal inom éverskadlig tid.

Kommentar: Arrende Nr 19: | tidigare diskussion med kommunen har man onskat
att ett slapp mellan och sjon och blivande fastighet, som ska méjliggéra en stig. Ar
det inte aktuellt [angre?

Svar: Nej, det var inte stigens rétta strdckning. Detta upptéacktes i samband nér vi
férdjupade arbetet infér det formella samradsyttrandet.

Kommentar: Arrende Nr 23: Kommunen far garna utveckla ianspraktagandet av
marken.

Svar: Ytan éar i ansprékstagen av styckningslott nr 23 och det enskilda intresset
bedbéms véga tyngre an det allménna. Det &r inte heller nagot véardefullt
promenadstrak som pekas ut i den férdjupade bversiktsplanen.
Samhéllsbyggnadsndmnden &r dérfér av uppfattningen att det inte finns nagot som
talar for att ytan boér vara allmént tillgénglig. Eftersom nr 23 anser sig vara av stort
behov av marken bér den ocksa tillfalla nr 23.

Kommentar: Arrende Nr 44: Andra stycket i kommunens samradsutlatande 6nskas
fortydligas (”...bara ett sa brett strak som anses absolut nédvandigt ska tas i
ansprak for allmanheten genom styckningslotten.”) Lantmateriet undrar om aven en
zon om 0-15 meter ska lamnas mot sjon och var den stigen i sa fall ska ta vagen?
Lantmateriet menar att Nr 19 borde vara i vagen for en sadan stig da kommunen
anser att den lotten ska ga hela vagen ner till sjon.

Svar: Samhéllsbyggnadsnémnden menar att endast det strék som behbvs f6r
framkomlighet ldngs den anlagda strandpromenaden ska vara allmént tillgéngligt.
Marken runt omkring bor tillfalla styckningslotten. | andra stycket i kommunens
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samradsutlatande star det dven att en zon pa 0-15 meter bér upplatas for
strandpromenad ldngs med strandlinjen. Det &r en felskrivning fran kommunens sida
och Samhéllsbyggnadsndmnden énskar déarfér att den meningen stryks fran
yttrandet.

Stallningstaganden som Samhallsbyggnadsnamnden behover
formulera svar pa;

e | protokollet §216 2018.196 SBN fran 2018-12-17 star det i beslutet att
"Tomtindelning skall félja nuvarande arrendegranser anda ner till sjon”.
Lantméateriet behdver ett fortydligande vilka arrendeomraden som ndmnden
avser.

e Under SBN au 2018-12-10 diskuterades det om gransen skulle justeras
nagot for Arrende Nr 29 sa att komplementbyggnaderna tillfaller
styckningslotten. Inget beslut om detta togs pa ndmndsammantradet 2018-
12-17. Samhallsbyggnadskontoret paminner att om ifall
Samhallsbyggnadsnamnden énskar att en justering ska ske behdver det std i
ndmndens beslut.

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN,
GENOM SAMHALLSBYGGNADSKONTORET



