T A
a ALINGSAS

Datum: 2019-01-25 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Cecilia Sjolin

Direktnr:

Diarienr: 2019.039 SBN

Planbesked for Nolhaga Allé (del av Sorhaga 2:1)

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-01-16 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att méjliggdra omfattande renovering och i
samband med det anlagga byggnader pa idag obebyggd mark inom omradet.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en provning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (Dp 170) antogs 2010 och anger anvandningen Teknisk
anlaggning (E). Dock dverskrider ombyggnationen tillaten hogsta byggnadshojd eftersom
gallande detaljplan har utformats utifran dagens forhallanden.

Generell bedémning: Ombyggnationen innebar att 1agsta byggnadshdjd behdver ses dver
och justeras. Aven strandskyddet behdver upphévas. De hdga byggnaderna bér ligga sa
lang som det ar majligt fran odlingslotterna pga av skugga och lukt. En Iamplig placering
utifrdn hansyn till saval rekreationsmiljon som till funktion av anlaggningen far studeras i
planarbetet. Rddande strandskydd bedéms kunna upphavas i planen med skalen, i
ansprakstagen mark samt angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér
omradet. Omradet ligger nara Mjorn och omfattas av éversvamningsrisk. Hur detta ska
hanteras far utredas och beskrivas i planarbetet. Tunga transporter kan komma att 6ka
genom Nolhaga Park, vilken idag ar den enda angdringen till och fran omradet. Méjligheten
att kunna ta sig éver Savean bor utredas i planarbetet. Idag finns en bro éver an fér gang-
och cykeltrafik. Skulle bron och dess fortsatta forlangning anpassas for att kunna ta emot
tung trafik kan man i framtiden ta andra vagar (exempelvis Sédra Lanken) for att battre
kunna ansluta till E20. Férutom genom Nolhaga Park behéver den tunga trafiken idag aka
genom staden innan de nar ut till E20.

Kulturhistorisk bedomning: -

Avvikelser fran begaran: Hégsta byggnadshojd

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Lamplig yta som kan tas i ansprak for
ombyggnation utifran funktion och rekreation. Upph&vande av strandskydd.
Oversvamningsrisk. Férekomsten av foérorenad mark. Alternativ tillfartsvag.

Exempel pa utredningar som behdéver tas fram: Solstudie, Strandskydd, Oversvamningsrisk,
Markteknisk undersokning, Trafikutredning

Exempel pa avtal som behover upprittas: Planavtal

Slutligt antagande: Eftersom ombyggnationen utgor ett stort allmant intresse féreslas
planandringen prioriteras. En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020. En férutsattning
for detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast
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varen 2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Ekonomisk bedémning

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
del av Sorhaga 2:1, med avvikelser och kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets
yttrande ovan.

Beslutet ska skickas till

SBK Plan (CS, JS)

Ulrika Samuelsson Cecilia Sjolin
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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