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Datum: 2018-11-26 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Paivi Hauska

Direktnr:

Diarienr: 2018.149 SBN

Fregatten 4, permanent bygglov for garage/forrad och
plank dnr 2016-0662

Arendebeskrivning

Ansokan avser permanent bygglov for komplementbyggnad och plank, vilka har
tidsbegransat bygglov t.o.m. 2016-10-26. Komplementbyggnaden har byggnadsarean 51,6
kvm (12 x 4,3 m) och planket ar 8 meter langt och 2,5 meter hogt. Bade byggnaden och
planket ar placerat pa mark som inte far bebyggas.

Eftersom komplementbyggnaden och planket placeras pa mark som inte far bebyggas hade
namnden (1996) inte mojlighet att bevilja bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen
(1987:10), APBL, utan gav bygglov for en tillfallig atgard. Tiden for atgéarden har férlangts
nagra ganger, senast 2011. En ny ans6kan om férlangning lamnads in 2016. Da det inte var
mojligt att ytterligare forlanga det tidsbegransade bygglovet aterkallade s6kande sin ansdkan
och sOker nu istallet permanent bygglov.

Planbestédmmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 451, del av Stampen (antagen 1980-06-05). Planen
medger endast bostadsandamal. Huvudbyggnaden har beteckningen q — vilket betyder att
byggnaden ar sarskilt kulturhistoriskt vardefull och dess yttre form och allmanna karaktar inte
far forvanskas. Punktprickad omrade far inte bebyggas. Korsprickad omrade far endast
bebyggas med uthus, garage och mindre gardsbyggnader och hogst 50 % av den
korsprickade omradet far bebyggas.

Historik pa fastigheten

Bygglov for tillfallig atgard beviljades 1996 foér komplementbyggnaden och plank. Endast
tilifallig atgard kunde medges pga. att byggnaden och planket placerades pa mark som inte
far bebyggas. Lov lamnades fér 10 &r. Enligt den APBL fick den sammanlagda tiden fér
tillfallig atgard inte éverstiga 20 ar. Lovet for den tillfalliga atgarden férlangdes 2006 med

5 ar. Lagen andrades 2008, 1 januari 2008 och 30 juni 2014 fick inte den sammanlagda tiden
Overstiga 10 ar. Trots att atgarden varat i 15 ar forlangdes tiden ytterligare for atgarden med
5 ar 2011 t.o.m. 2016-10-26 enligt nya PBL 9 kap 33 §.

2016 ansoktes sokande forlangning av det tidsbegransade bygglovet. Da den
tidsbegransade atgarden varat mer an 20 var det inte mojligt att ytterligare forlanga lovet
varmed sdkande aterkallade sin ansdkan.

Komplementbyggnader pa fattigheten med bygglov

Bygglov har beviljats vid flera olika tillfallen fér komplementbyggnader pa fastigheten varmed
den sammanlagda byggnadsarean som ligger pa mark som inte far bebyggas ar 217,8 kvm,
inklusive 51,6 kvm for det aktuella garaget.

Pa fastigheten finns ett garage fran 1978 med byggnadsarenan 67 kvm. Da gallande
stadsplan var kvarteret avsatt for industriomrade. Ny plan vann laga kraft 1980-06-05. 1981
beviljades andrad anvandning av garaget till snickeriverkstad. En tillbyggnad av
snickeriverkstaden beviljades 1982, med byggnadsarean pa 40,2 kvm, trots att byggratten pa
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tomten var utnyttjad. 1984 medgavs ytterligare bygglov for en tillbyggnad med stéd av 67 och
39 §§ byggnadsstadgan, med byggnadsarean 80,4 kvm, vilken placerades pa mark som inte
far bebyggas och detaljplanen medger endast bostadsandamal. Bygglov for ett gardshus pa
35,3 kvm beviljades 1991, férenlig med férhandsbesked anslagit 1989. Pa fastigheten finns
aven ett skarmtak pa 31,5 m? utan bygglov, men det har forflutit mer an tio ar fran
Overtradelsen.

Remisser
D4 den aktuella fastigheten ligger i narheten till E20 har remiss skickat till raddningstjansten
och Trafikverket.

Remissvar fran rdddningstjénsten
Raddningstjansten ar positiv till tgarden da det blir en permanent I6sning och dkad skydd
for bostadshuset vid handelse av olycka med farligt gods pa E20.

Remissvar fran Trafikverket
Trafikverket anser att permanent bygglov inte kan medges med hansyn till framtida
ombyggnad av E20, daremot kan ett tidsbegransat bygglov medges.

Yttrande fran sékande via ombud

Sokande menar att den sbékta atgarden ar en mindre avvikelse fran detaljplanen och férenligt
med planens syfte, att byggnadens storlek ska sattas i relation till ytan pa marken.
Garagebyggnaden ar diskret placerat och utformat. Planket och garaget inte ar
dominerande och inte stérande fér omgivningen.

Hanvisar till ett utlatande fran dar Hans Wiktorson, Rambdoll Sverige Ab, visar pa en karta
nytt vagomrade for en eventuellt utbyggnaden av E20, dartill kan ytterligare marken behéva
anvandas under byggtiden.

Planket harmonerar med 6vriga byggnader och fungerar som bullerskarm till den narliggande
E20. Sékande hanvisar till en dom RA 2010 dér ett plank pa 20 meter langt och 1,2 — 1,6
meter hogt utgjorde en mindre avvikelse.

Sbékande har fatt méjlighet att yttra sig pa SBK:s férslag om avslag.

Sokande menar att det finns olika typer av byggnader pa fastigheter och inte bara garage
utan aven forrad vilken utnyttjas av snickeriverksamheten, samt uppger att den sokta
atgarden ar 48 kvm. Anser att nagra formuleringar svarforstadd i arendebeskrivningen.
Sokande vidhaller vad som tidigare anforts. Garaget/forradsbygganden ar diskret placerad
och utformad, samt att planket har en ljudisolerade funktion. Betonar att raddningstjansten ar
positiva till permante bygglov. Varmed sdkande anser att atgarden ar en liten avvikelse och
forenligt med detaljplanens syfte. S6kande framhaller ocksa att det &r mycket ovisst om
utbyggnaden av E20. Ovissheten innebar att det vore kapitalférstérande och oskaligt avslag
for atgarden.

Yttrande fran sakdgare

Berérda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges maéjlighet att yttra sig
angaende atgarden.

Sakagarintyg, utan erinran, finns fran berérda sakagare (Tuvebo 1:6, Fregatten 3).

Bedomning
Samhallsbyggnadskontoret beddmer att det inte ar méjligt att ge permanent bygglov fér
komplementbyggnaden med stéd av 9 kap 30 § 1b eller 31 b § plan- och bygglagen (PBL)
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eftersom den ar placerad pa mark som inte far bebyggas och inte kan betraktas som liten
avvikelse som ar férenligt med detaljplanens syfte.

SBK har gjort den samlad beddmning om vilka avvikelser som har godkants tidigare enligt 9
kap 31 d § PBL. Den sammanlagda byggandesarean av komplementbyggnaderna vilka har
godkants att placeras pa mark som inte far bebyggas ar 217,8 kvm inklusive 51,6 kvm for det
aktuella garaget med tidsbegransat bygglov. 87 % av korsprickad omradet ar bebyggd och
detaljplanen medger att hogst 50% bebyggs. 187,6 kvm av komplementbyggnaderna
anvands till snickeriverkstad och detta ar en avvikelse da detaljplanen medger endast
bostadsandamal.

Fastigheten med &ldre stadsplan géller APBL. Fér att en ansdkan om bygglov inom omrade
som omfattas av detaljplan ska bifallas kravs enligt 8 kap. 11 § APBL bl.a. att atgarden inte
strider mot detaljplanen. Inom punktprickad omrade far inte byggnader uppféras, detta galler
aven for plank, darmed strider atgarden med detaljplanen.

Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret foreslar avslag med stdéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen.

Upplysningar

Om det som utférts eller vidtagits med stdd av ett tidsbegransat bygglov inte tas bort eller
upphor inom angiven tid, blir det olovligt. Byggnadsnamnden ar da skyldig att ingripa enligt
11 kap. PBL

Beslutet ska skickas till
Sokanden (bilaga "Hur man dverklagar”) rek MB, Akten.

Detta beslut kan éverklagas se "Hur man dverklagar”

Bilagor: Yttrande fran sdkande med bilagor (2st), yttrande fran Raddningstjansten och
Trafikverket.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Benédmning: Ankomststdmplad:
Ansokan 2016-11-21

Plan- och fasadritning 2016-11-21

Karta, situationsplan 2016-11-21

Ulrika Samuelsson Paivi Hauska

Plan och bygglovschef Granskningsingenjor/Byggnadsinspektor
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