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Datum: 2018-10-03 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Josefin Persson

Direktnr:

Diarienr: 2018.109 SBN

Sollebrunn 19:61, Nybyggnad av garage samt rivning av
befintligt garage (201s-0101)

Arendebeskrivning
Ansdkan inkom 2018-02-09 och avser bygglov for nybyggnad av garage med en
storlek pa 6,0 x 12,0 meter (72m?). Ansdkan reviderades 2018-09-03 da sdkande
kompletterande ansdkan med rivningslov for befintligt garage.

For fastigheten galler byggnadsplan B176B, Byggnadsplan for del av Sollebrunns
tatort (Omrade vid Tosseberget), lagakraftvunnen 23 februari 1973. Enligt detaljplanen
far huvudbyggnad jamte garage- och uthusbyggnad icke uppta stérre sammanlagd
areal an 200 m? varav fristdende garage- eller uthusbyggnad far inte uppta storre
sammanlagd areal &n 40 m?. Vidare anges att garagebyggnad skall uppforas pa ett
avstand av minst 2,0 meter fran den grans mot granntomt, som ligger pa samma sida
om byggnaden som den med a-b betecknade gransen for kvarteret. | detta fall avses
tomtgrans mot nordvast.

Befintlig huvudbyggnad har, enligt det hos oss arkiverade ursprungliga lovet (givet
1972), en uppmétt byggnadsarea pa sammanlagt 163,6 m?, samt tilloyggnad om 15 m?
(givet 1995). Befintlig huvudbyggnad uppgar darmed till 178,6 m% Utdver detta finns ett
befintligt garage om 31,5 m? (lov givet 1973), men detta avses rivas till férman for det
nya garaget.

Avvikelser

Enligt inlAmnad ansdkan avses ett garage om 72 m? att uppforas, vilket innebar 32 m?
mer an tillatet (80 % Overyta avseende tilldten yta for garage). Fastigheten kommer
totalt att bebyggas med ca 250 m?, vilket innebar 50 m? mer n tillatet (25

% Overyta avseende den totala ytan).

Vidare avses garaget aven enligt inlamnad ansdkan att placeras pa ett avstand om 0,8
meter till tomtgrans mot nordvast, vilket innebar en avvikelse pa 1,2 meter narmare
tomtgrans an tillatet.

Kommunicering

Negativ kommunicering har skickats till sékande den 27 april 2018 med majlighet att yttra

sig pa samhallsbyggnadskontoret forslag om avslag for den ansokta atgarden.

Sokande har den 10 maj 2018 inkommit med ett yttrande innehallande bilagor fran
tidigare beslut. S6kande redovisar att grannar har fatt bygglov beviljat med storre totala
ytaavvikelser an det som s6kande nu ansdker om. | deras beslut anser man att
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utbyggnader pa totala ytaavvikelser pa 27 % ar av mindre avvikelser. Man hanvisar
ocksa till att tomternas storlek ligger till grund i detta beslut. Tomternas storlek i de
bygglov som beviljas har varit mellan 1100-1323 m? vilket innebar betydligt mindre &n
s6kandes tomt som &r pa ca 1755 m?. Soékande havdar darfér enligt rattviseprincipen
att bygglov skall beviljas.

Foljande beslut redovisas som bilagor:

e Sollebrunn 19:30, Tillbyggnad av garage (1991-04-23, § 138)

Enligt detaljplan far tomt bebyggas med en stérsta sammanlagd area om 160 m?, varav uthus
far uppta 40 m> Befintligt bostadshus &r 123 m? och garage 38 m®. Nu 6nskas en tillbyggnad
av garage om 38,3 m> Total sammanlagd yta blir d& 199,3 m?.

Tillbyggnad placeras inom omrade med byggratt forutom ett hérn som placeras 3,5 m

fran tomtgrans.

Stadsarkitektens yttrande: Foreslagen tillbyggnad éverskrider planbestammelserna med 25 %.
Detta beddms som mindre avvikelse med hansyn till tomternas storlek, tillbyggnadens
placering inom omrade med byggratt, forutom mindre del som kommer narmre tomtgrans an
4,5 m, och utformningen pa tillbyggnaden.

e Sollebrunn 19:29, Tillbyggnad av enbostadshus (1995-08-30, § 40)

Enligt detaljplan far tomt bebyggas med en stérsta sammanlagd area om 160 m?Z.
Befintligt bostadshus ar 163,5 m? och nu 6nskas tillbyggnad om 40,3 m?. Total

sammanlagd yta blir d& 203,8 m?, vilket innebar att hogsta tillaten byggnadsarea
Overskrids med 27 %.

Stadsarkitektkontorets yttrande: Med hansyn till tomtens storlek (1101 m2), berérda
grannars godkannande, att fastigheten gransar mot parkmark samt att tillbyggnaden
placeras inom omrade med byggratt bedémer stadsarkitektkontoret avvikelsen fran
detaljplan som mindre avvikelse.

e Sollebrunn 19:28, Tillbyggnad av enbostadshus (2017-07-03, § D 509)

Enligt detaljplan far byggnaders sammanlagda area inte dverstiga 160 m?, darav
komplementbyggnad 40 m”.

Befintligt bostadshus (inkl. garage) ar 150,18 m? och nu 6nskas tillbyggnad om 27,3 m®. Total

sammanlagd yta blir da 177,48 m?, vilket innebar att hogsta tillaten byggnadsarea Overskrids
med 11 %.
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Arendet hanterades av samhallsbyggnadsnamnden under sammantradet 18 juni, dar det
beslutades att arendet skulle aterremitteras till samhallbyggnadskontoret for att beredas for
ett positivt beslut.

Sokanden har darefter reviderat sina handlingar nagot och aven andrat ansékan sa att
denna innefattar rivningslov for befintligt garage.

Yttranden

Berdrda grannar, Sollebrunn 19:2, Sollebrunn 19:55, Sollebrunn 19:56, Sollebrunn 19:59,
Sollebrunn 19:60, Sollebrunn 19:62, Sollebrunn 19:63 och Sollebrunn 19:64, har givits
mdjlighet att yttra sig i arendet.

Yttrande har inkommit fran samtliga sakagare, Sollebrunn 19:2, Sollebrunn 19:55,
Sollebrunn 19:56, Sollebrunn 19:59, Sollebrunn 19:60, Sollebrunn 19:62, Sollebrunn
19:63, Sollebrunn 19:64, utan invandningar mot forslaget.

Bedomning

Bestammelser

Enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL), ska ett bygglov ges for en atgard inom
ett omrade med detaljplan om atgarden bland annat éverensstammer med detaljplanen
och uppfyller vissa krav i andra och attonde kapitlen i plan- och bygglagen.

| 9 kapitlet 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och
forenlig med detaljplanens syfte eller atgarden ar av begransad omfattning och
nddvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt.

| férarbetena till plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s. 714) anges att smarre avsteg —
t.ex. att placera en byggnad nagon meter in pa s.k. punktprickad mark samt
overskridande av tilldten byggnadsarea for att en battre planlosning ska kunna uppnas
bdér kunna medges som en liten avvikelse.

Motivering

Bygglov kan inte beviljas enligt 9 kapitlet 30 §, PBL med anledning av att den ansokta
atgarden ar planstridig. Da atgarden strider mot detaljplanen far bygglov anda beviljas
om atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och om avvikelsen ar liten. En
bygglovsprévning och bedémning av avvikelse gors i varje enskilt arende och vid
tidpunkten fér prévning.

| mal P 8754-12 (2013-02-18) beslutade mark- och miljééverdomstolen att ett

dverskridande av byggnadsarean med 17 m? var betydande i relativa matt d& avvikelsen
uppgick till 17 %. Avvikelsen kunde darmed inte ses som liten. Gallande detaljplan hade
en tillaten byggnadsarea om 100 m?.
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I mal P 8824-13 (2014-01-30) beslutade mark- och miljoéverdomstolen att ett
dverskridande av den tillatna byggnadsarean med 40,6 m? (27 %) inte kunde anses vara
en liten avvikelse. Géllande detaljplan hade en tillaten byggnadsarea om 150 m?.

Av praxis enligt ovan framgar att avvikelser om 17 m? (17 %) samt 40,6 m? (27 %) har
ansetts vara for stora for att kunna ses som en liten avvikelse. Aktuell éveryta
avseende tillaten byggnadsarea for garage ar 32 m? (80 %) samt totalt sett pa
fastigheten ar dverytan 50 m? (25 %). Med hanvisning till ovan rattsfall bedéms att
avvikelsen avseende dveryta inte kan ses som liten.

Vad géller avvikelsen om avstand till tomtgrans s& kommer 20,4 m? (28 %) av garagets
yta placeras narmare tomtgrans an tillatet. Av férarbeten till plan- och bygglagen framgar
att en placering av byggnad nagon meter in pa s.k. punktprickad mark kan ses sen en
liten avvikelse. | detta fall avses inte byggnad placeras pa s.k. punktprickad mark men
bada bestammelserna avser placeringsbestammelser utanfér "byggratten”. | jamférelse
sa placeras nu garage 1,2 m utanfor byggratten. Med hanvisning till detta bedéms att
avvikelsen avseende placering av garage narmare tomtgrans an tillatet inte heller kan
ses som liten.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att avvikelsen som anstkan (bygglov)
innehaller inte bedéms vara liten och inte heller att atgarden ar av begransad omfattning
och behovs for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt. Samhallsbyggnadskontoret féreslar darmed avslag av ansékan.

Vad géller fragan om rivningslov har samhallsbyggnadskontoret ingen erinran i denna
fragan, férutsattningar att bevilja rivningslov finns.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov fér nybyggnad av
garage pa fastigheten Sollebrunn 19:61. Detta med anledning av att avvikelsen inte ses
som liten enligt 9 kap 31 b §, plan- och bygglagen.

Upplysningar

Avgift for avslag tas ut med 3558 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslut kan 6verklagas Formular 1.

Handlingar som tillhér beslutet: Ankomstdaterad:

Ansébkan 2018-02-09, rev 2018-09-05
Nybyggnadskarta 2018-09-03

Plan-, fasad- och sektionsritning 2018-09-03

Yttrande frén s6kande inkl. bilagor 2018-05-11

Beslutet ska skickas till
Sokande, Akten.
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Ulrika Samuelsson Josefin Persson
Plan- och bygglovschef Bygglovshandlaggare
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