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Datum: 2018-10-02 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Cecilia Sjolin

Direktnr:

Diarienr: 2018.111 SBN

Planbesked for Sorviksvagen 19 (Ingared 19:1)

Arendebeskrivning
En komplett begaran om planbesked har inkommit 2018-05-17 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Andring av detaljplan for att kunna avstycka fastighet for bostadéandamal
vid befintligt skogsomrade. Marken ar i gallande plan planlagd som Park (motsvarande
Natur).

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti fér att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en provning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Forvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande detaljplan (B 147 B) antogs 1961 och anger anvandningen Park,
motsvarande dagens planbestdmmelse Natur. Strandskyddet ar upphavt i gallande plan,
vilket inte aterintrader vid en planandring.

Hela den samlade bebyggelsen i Lovhult med omnejd, omfattas av Riksintresse for Friluftsliv,
darmed aven nu aktuellt markomrade.

Generell bedémning: Omréadet &r ett omvandlingsomrade vid sjon Ommern, dar majoriteten
av bebyggelsen bebos permanent. Husen i omradet haller likartad karaktar, dvs. smaskalig
trahusbebyggelse med relativt stor andel obebyggd tomtmark.

Naturen inom aktuellt markomrade bedéms som vardaglig. Inga sarskilda naturvarden finns
pa platsen. Dock &r Ommern kommunens reservvattentakt och ligger i dessa delar,
tillsammans med bebyggelsen i Lovhult, inom sekundar skyddszon. Darfor ar det viktigt att
det gar att anlagga ett sadant avlopp som klarar hogre krav an normailt, dvs. hég skyddsniva
med avseende pa halsoskydd. Det ar avgérande for planens genomférande och ska
noggrant kontrolleras i planskedet. Tillstand till enskilt avliopp ska finnas innan planen antas.

Att planlagga marken beddms inte paverka Riksintresset for Friluftsliv i nagon betydande
omfattning. Detta eftersom det ligger i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen samt
att strandskyddet inte galler har.

For att bibehalla omradets karaktar ar det viktigt att samma planbestammelser som galler for
den nuvarande byggnadsplanen for omradet, aven galler for den nya fastigheten. Bl.a. galler
att endast en (1) huvudbyggnad pa max 90 kvm far uppforas i 1 van och ett uthus pa max 20
kvm. Hogsta taklutning ar 30 grader.

Vatten ordnas gemensamt inom omradet och vagen ar enskild. Dessa skots via Lovhults
byalag. Enskilt avlopp ordnas inom respektive fastighet.
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Endast en fastighet far avstyckas. Minsta tomtstorlek ska vara 1000 kvm men far
fordelaktigen goéras storre. Viktigt att avstyckning gors pa sadant satt att tillfredsstallande
avloppslésning kan ordnas.

Viktigt att tillkomst till skogsomradet sydost om omradet fortfarande bibehalls. Detta genom
att skogsmarken vid angdringsvagens slut aven fortsattningsvis halls 6ppen och tillganglig fér
allmanheten.

Avvikelser fran begaran: Markanvandningen avviker fran géallande plan genom att aktuellt
markomrade andras fran att vara allman platsmark (natur) till kvartersmark (bostad).

Exempel pa utredningar som behdver tas fram: Naturvardesbedémning, enskilt aviopp samt
eventuell slackvattenutredning etc.

Exempel pa avtal som behdver upprattas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2020. En férutsattning for
detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast varen
2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planldggningsarbete for
Ingared 19:1, med avvikelser och kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande
ovan.

Beslutet ska skickas till
Exp: SBK Plan (CS, JS)

Ulrika Samuelsson Cecilia Sjolin
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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