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Fregatten 4, permanent bygglov för garage/förråd och 
plank

Ärendebeskrivning
Ansökan avser permanent bygglov för komplementbyggnad och plank, vilka har 
tidsbegränsat bygglov t.o.m. 2016-10-26. Komplementbyggnaden har byggnadsarean 51,6 
kvm (12 x 4,3 m) och planket är 8 meter långt och 2,5 meter högt. Både byggnaden och 
planket är placerat på mark som inte får bebyggas. 

Eftersom komplementbyggnaden och planket placeras på mark som inte får bebyggas hade 
nämnden (1996) inte möjlighet att bevilja bygglov enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen 
(1987:10), ÄPBL, utan gav bygglov för en tillfällig åtgärd. Tiden för åtgärden har förlängts 
några gånger, senast 2011. En ny ansökan om förlängning lämnads in 2016. Då det inte var 
möjligt att ytterligare förlänga det tidsbegränsade bygglovet återkallade sökande sin ansökan 
och söker nu istället permanent bygglov. 

Planbestämmelser
För fastigheten gäller äldre stadsplan A 451, del av Stampen (antagen 1980-06-05). Planen 
medger endast bostadsändamål. Huvudbyggnaden har beteckningen q – vilket betyder att 
byggnaden är särskilt kulturhistoriskt värdefull och dess yttre form och allmänna karaktär inte 
får förvanskas. Punktprickad område får inte bebyggas. Korsprickad område får endast 
bebyggas med uthus, garage och mindre gårdsbyggnader och högst 50 % av den 
korsprickade området får bebyggas. 

Historik på fastigheten
Bygglov för tillfällig åtgärd beviljades 1996 för komplementbyggnaden och plank. Endast 
tillfällig åtgärd kunde medges pga. att byggnaden och planket placerades på mark som inte 
får bebyggas. Lov lämnades för 10 år. Enligt den ÄPBL fick den sammanlagda tiden för 
tillfällig åtgärd inte överstiga 20 år. Lovet för den tillfälliga åtgärden förlängdes 2006 med 5 
år.

Lagen ändrades 2008, 1 januari 2008 och 30 juni 2014 fick inte den sammanlagda tiden 
överstiga 10 år. Trots att åtgärden varat i 15 år förlängdes tiden ytterligare för åtgärden med 
5 år 2011 t.o.m. 2016-10-26 enligt nya PBL 9 kap 33 §. 

2016 ansöktes sökande förlängning av det tidsbegränsade bygglovet. Då den 
tidsbegränsade åtgärden varat mer än 20 var det inte möjligt att ytterligare förlänga lovet 
varmed sökande återkallade sin ansökan.

Komplementbyggnader på fattigheten med bygglov 
Bygglov har beviljats vid flera olika tillfällen för komplementbyggnader på fastigheten varmed 
den sammanlagda byggnadsarean som ligger på mark som inte får bebyggas är 217,8 kvm, 
inklusive 51,6 kvm för det aktuella garaget. 

https://sv.wikipedia.org/wiki/Byggnad


På fastigheten finns ett garage från 1978 med byggnadsarenan 67 kvm. Då gällande 
stadsplan var kvarteret avsatt för industriområde. Ny plan vann laga kraft 1980-06-05. 1981 
beviljades ändrad användning av garaget till snickeriverkstad.
En tillbyggnad av snickeriverkstaden beviljades 1982, med byggnadsarean på 40,2 kvm, 
trots att byggrätten på tomten var utnyttjad. 1984 medgavs ytterligare bygglov för en 
tillbyggnad med stöd av 67 och 39 §§ byggnadsstadgan, med byggnadsarean 80,4 kvm, 
vilken placerades på mark som inte får bebyggas och detaljplanen medger endast  
bostadsändamål. Bygglov för ett gårdshus på 35,3 kvm beviljades 1991, förenlig med 
förhandsbesked anslagit 1989. 

Remisser
Då den aktuella fastigheten ligger i närheten till E20 har remiss skickat till räddningstjänsten 
och Trafikverket.

Remissvar från räddningstjänsten
Räddningstjänsten är positiv till åtgärden då det blir en permant lösning och ökad skydd för 
bostadshuset vid händelse av olycka med farligt gods på E20.

Remissvar från Trafikverket
Trafikverket anser att permanent bygglov inte kan medges med hänsyn till framtida 
ombyggnad av E20, däremot kan ett tidsbegränsat bygglov medges.

Yttrande från sökande via ombud
Sökande menar att den sökta åtgärden är en mindre avvikelse från detaljplanen och förenligt 
med planens syfte, att byggnadens storlek ska sättas i relation till ytan på marken. 
Garagebyggnaden är diskret placerat och utformat.  Planket och garaget inte är 
dominerande och inte störande för omgivningen.
Hänvisar till ett utlåtande från där Hans Wiktorson, Ramböll Sverige Ab, visar på en karta 
nytt vägområde för en eventuellt utbyggnaden av E20, därtill kan ytterligare marken behöva 
användas under byggtiden.
Planket harmonerar med övriga byggnader och fungerar som bullerskärm till den närliggande 
E20. Sökande hänvisar till en dom RÅ 2010 där ett plank på 20 meter långt och 1,2 – 1,6 
meter högt utgjorde en mindre avvikelse.

Sökande har fått möjlighet att yttra sig på SBK:s förslag om avslag.
Sökande menar att det finns olika typer av byggnader på fastigheter och inte bara garage 
utan även förråd vilken utnyttjas av snickeriverksamheten, samt uppger att den sökta 
åtgärden är 48 kvm. Anser att några formuleringar svårförstådd i ärendebeskrivningen. 
Sökande vidhåller vad som tidigare anförts. Garaget/förrådsbygganden är diskret placerad 
och utformad, samt att planket har en ljudisolerade funktion. Betonar att räddningstjänsten är 
positiva till permante bygglov. Varmed sökande anser att åtgärden är en liten avvikelse och 
förenligt med detaljplanens syfte. Sökande framhåller också att det är mycket ovisst om 
utbyggnaden av E20. Ovissheten innebär att det vore kapitalförstörande och oskäligt avslag 
för åtgärden.

Bedömning
Samhällsbyggnadskontoret bedömer att det inte är möjligt att ge permanent bygglov för 
komplementbyggnaden med stöd av 9 kap 30 § 1b eller 31 b § plan- och bygglagen (PBL) 



eftersom den är placerad på mark som inte får bebyggas och inte kan betraktas som liten 
avvikelse som är förenligt med detaljplanens syfte. 

SBK har gjort den samlad bedömning om vilka avvikelser som har godkänts tidigare enligt 9 
kap 31 d § PBL. Den sammanlagda byggandesarean av komplementbyggnaderna vilka har 
godkänts att placeras på mark som inte får bebyggas är 217,8 kvm inklusive 51,6 kvm för det 
aktuella garaget med tidsbegränsat bygglov.  87 % av korsprickad området är bebyggd och 
detaljplanen medger att högst 50% bebyggs. 187,6 kvm av komplementbyggnaderna 
används till snickeriverkstad och detta är en avvikelse då detaljplanen medger endast 
bostadsändamål.  

Fastigheten med äldre stadsplan gäller ÄPBL. För att en ansökan om bygglov inom område 
som omfattas av detaljplan ska bifallas krävs enligt 8 kap. 11 § ÄPBL bl.a. att åtgärden inte 
strider mot detaljplanen. Inom punktprickad område får inte byggnader uppföras, detta gäller 
även för plank, därmed strider åtgärden med detaljplanen.

Förslag till beslut
Samhällsbyggnadskontoret föreslår avslag med stöd av 9 kap 31 b §.

Upplysningar 
Om det som utförts eller vidtagits med stöd av ett tidsbegränsat bygglov inte tas bort eller 
upphör inom angiven tid, blir det olovligt. Byggnadsnämnden är då skyldig att ingripa enligt 
11 kap. PBL

SAMHÄLLSBYGGNAD

Beslutet ska skickas till
Sökanden (bilaga ”Hur man överklagar”) rek MB, Akten.

Detta beslut kan överklagas se ”Hur man överklagar”

Bilagor: Yttrande från sökande med bilagor (2st), yttrande från Räddningstjänsten och 
Trafikverket.

Handlingar som ligger till grund för beslutet:

Benämning: Ankomststämplad:
Ansökan 2016-11-21
Plan- och fasadritning 2016-11-21
Karta, situationsplan 2016-11-21



Ulrika Samuelsson Päivi Hauska
Plan och bygglovschef Granskningsingenjör/Byggnadsinspektör
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