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Datum: 2018-09-03 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Paivi Hauska

Direktnr: 0322-61 68 86

Diarienr: 2018.043 SBN

Nybyggnad av bilhall SMEDJAN 22 Dnr 2017-0784

Arendebeskrivning
Ansdkan inkom 2017-11-28 och avser nybyggnad av bilhall. Ansdkan avser aven rivning av
industribyggnad, den behandlas separat.

Nybyggnaden ska anvandas for service och forsaljning av bilar. Infarten till bilhallen sker via
Smedjan 19. Marknivaer andras vid vastra och norra fasaden pa fastigheten. Byggnadarean
ar 1139 m2. Byggnadshdjd 7,75 meter.

Planbestémmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 464 (Kv Slakthuset, Varjan mm), antagen 1982.
Inom J betecknat omrade far endast anvandas for industriandamal av sadan beskaffenhet
som inte medfor brandfara, sanitar olagenhet eller stor trevanden. Hogst halften av tomtens
yta far bebyggas. Punktprickat omrade far inte bebyggas. Byggnadshdjden far hogst vara 8
meter och byggnadens taknock far dverskrida den tillatna byggnadshéjden med hogst 2,0
meter.

Nybyggnadens byggnadsarea ar 1139 m? varav 110 m? placeras pa fastigheten Smedjan 19.
Fastighetsarean ar 1504 m?, endast 50 % far bebyggas. Nybyggnaden placeras pa mark
som inte far bebyggas, 363 m? varav 110 m? pa Smedjan 19.

Férutséttningar pa fastigheten Smedjan 22
Fastigheten ligger intill E20 och ca 65 meter fran Vastra stambanan, vilka trafikeras med
farligt gods.

Savean ar ett naturvardsomrade med tydligt versvamningsomrade. Enligt MSB
(Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) éversvamningskartering kan Savean
oversvamma upp till 57,8-59,5 moéh vid 100-arsfléden, 61.5 — 62.0 moh 200-arsfléden och
62.0 — 62.5 moh dversvamning vid varsta tdnkbara scenario.

En geoteknisk undersokning fran 1960 visar att stabiliteten mot Savean ar god och nagon
risk for skred inte forekommer. Med befintlig nivabelastning kan en belastningsékning med 5
ton/m? tillatas inom byggratten.

Ett brev har sant till sbkande dar de uppmansas att redovisar hur nybyggnaden klara
forhallandena.

Yttrande fran Trafikverket

Trafikverket papekar att fastigheten kan komma att paverkas av framtida utbyggnad av E20.
For att inte onddigt forsvara och foérdyra framtida ombyggnad anser Trafikverket att man
overvager mojligheten att flytta byggnaden langre norr ut fran E20. Kommunen boér évervaga
vilka bygglov som kan beviljas i nara anslutning till E20 med avseende pa eventull framtida
utbyggnad.

Trafikverket utgar fran att en befintlig anslutning anvands. Restriktivitet rader mot nya
anslutningar langs statliga vagar.
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Trafikverket forutsatter att kommunen beaktar risker fran farligt gods pa jarnvag och E20, och
att raddningstjansten synpunkter i fraga beaktas.

Remissvar for Raddningstjansten

Enligt férdjupad 6versiktsplan for Alingsas kommun, ska byggnation som sker inom 150
meter fran farliga godsleder riskbeaktas. For den aktuella fastigheten behéver bade E20 och
jarnvagen tas med i denna beaktande. En riskanalys behéver darfér genomféras vilken
pavisar om nybyggnaden ar lamplig och vilka eventuella skyddsatgarden som behdver
vidtas.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Sdvean och verksamheten innefattar hantering av
bilar. RTJ anser darfor att en slackvattenutredning behdver genomféras som visar pa
eventuella skyddsatgarden for att omhanderta slackvattnet. RTJ vill granska denna
utredning.

Yttrande fran Miljoskyddskontorer

Innan bygglov lamnas ska eventuella markféroreningar utredas och vid behov riskbedémas.
Utredningen ska tas fram i samrad med Miljéskyddskontoret, vilka ocksa ska tillhandahallas
resultaten fran utredningen.

Remiss har skickat till Trafikverket, Rdddningstjdnsten och Miljéskyddskontoret.
Trafikverket, Raddningstjansten och Miljéskyddskontoret remissvar har skickats till sbkande
och senast 24 augusti 2018 inkomma utldtande och/eller utredningar.

Utredning av markféroreningar, riskanalys samt sldckvattenutredning

Utredning av férorenad mark har utforts, vilken visar att féreoreningar har patraffats.
Riskanalys och vilka eventuella skyddsatgarden som behdver vidtas inkommit till SBK den 3
september.

Cowi har gjort en riskanalys for TB-gruppens rakning fér nybyggnaden pa Smedjan 22
eftersom fastigheten ligger mellan E20 och Vastra stambanan. Utredningen visar pa att
bebyggelse 15 meter fran narmaste korfalt pa E20 inte foljer satta riktlinjer.
Rekommenderade skyddsatgarden skulle reducera risknivarena inomhus. Férslagna
skyddsatgarder ar: bebyggelsefritt 0-15 meter fran E20, barriar/skydd ska finnas mot att
vatska rinner in pa omradet, avadkande fordon, inga entréer ska vetta mot E20, utrymning
inom 50 m fran E20, fasader, tak och fonster samt inga 6ppningsbara fonster mot E20
utformas i EI30.

Yttrande fran sakagare

Berdrda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges mdjlighet att yttra sig
angaende atgarden. Sakagarintyg, utan erinran, finns fran berérda sakagare (Smedjan 19,
Kristineholm 1:25).

Yttrande fran sékande

Det finns ett intresse att uppféra en bilhall med verkstad och bilférsaljning pa fastigheten
Smedijan 19 och 22, vilken ska brukas av Hedin bil.

Under hdsten 2016 har TB-Gruppen varit i kontakt med Samhallsbyggnadskontoret (SBK)
gallande nybyggnad pa Smedjan 22. Darefter har handlingar tagits fram for en
bygglovansokan enligt de rekommendationer som kommit fram vid kontakten.
TB-Gruppens mal ar att utveckla omradet for service och forsaljning och menar att den
tankta byggnaden ar planenlig da stor delar anvands for industriandamal sasom service och
verkstad. TB har sékt och fatt positivt planbesked fér Smedjan 19.



T A
a ALINGSAS

Sdkande avvaktar med en sammanlaggning av fastigheterna Smedjan 19 och 22 tills fragan
om bygglov ar I6st. Vad galler 6versvamning och geoteknisk utredning kommer kraven pa
byggnaden att uppfyllas utan nya undersokningar.

Bedomning

Samhallsbyggnadskontoret (SBK) bedomer att atgarden inte ar planenlig dels for att
byggnaden placeras pa mark som inte far bebyggas och dels att mer an halften tomten ar
tankt att bebyggas.

v' 363 m? av nybyggnadens byggnadsarea placeras pa mark som inte far bebyggas,
varav 110 m? pa Smedjan 19.

v' endast 752 m? av tomten far bebyggas, nybyggnadens byggnadsarea ar 1139 m?
varav 110 m? placeras pa fastigheten Smedjan 19.

110 m?2 nybyggnadens byggnadsarea placeras pa fastigheten Smedjan 19, vilken har annan
detaljplan och andra planbestdammelser. Det ar darmed olédmpligt att placera nybyggnaden
Over fastighetsgrans.

Marken ar avsedd att anvandas fér industri. Vad som menas med industri ar all slags
tillverkning, lagring och materialhantering. SBK menar att bilservice och forsaljning inte ar
forenligt med detaljplanens markanvandning.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att platsen ar olamplig fér andamalet enligt 2 kap 6 §
PBL.

Sékande har inte for avsikt att utreda vilken belastningsékning nybyggnaden medfér pa
jorden och/eller om det finns risk for skred. Detsamma galler 6versvamning av Savean. SBK
konstaterar att nybyggnadens nedre plan vilken ar +61,5 méh och kan éversvammas vid ett
200-arsflode.

SBK beddmer att nybyggnaden inte uppfyller alla kraven fér skyddsatgarden mot E20.
Slackvattenutredning har inte inkommit till SBK.

Trafikverket papekar att fastigheten kan komma att paverkas av framtida utbyggnad av E20,
varmed de anser att man ska dvervaga mojligheten att flytta byggnaden langre norr ut fran
E20. SBK bedomer att det knappast ar mojligt att flytta byggnaden langre norrut da
byggnaden redan placeras nara tomtgrans och skulle komma annu narmare Savean och
Okad risk for dversamning eller skred.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadskontoret féreslar avslag for nybyggnad av bilhall. Den tankta atgarden ar
inte forenligt med detaljplanens syfte och inte en liten avvikelserna enligt9 kap 31 b §1p
PBL och byggnadens utformning och placering pa den avsedda platsen ar inte lampligt enligt
2 kap 6 § plan- och bygglagen.

Utsedd kontrollansvarig: Clas Lerander, Box 439, 441 29 Alingsas. K-behorighet, SP
SC2015-12, giltig t.o.m. 2022-09-06.
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Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Tobias Andersson pa telefon 0322-61 62 61.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphér att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behoérig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc,
pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Eftersom féroreningar har patraffats ska TB-gruppen infér planerad markarbete lamna in en
anmalan om efterbehandling av férorenad mark till Miljdskyddskontoret.

Om slanten mot Savean ska stabiliseras for att forhindra framtida erosion ska
naturvardsomrade langs Savean beaktas.

Cowi’s skyddsatgarder ska minst uppfyllas.

Pa nybyggnadskartan finns markerat en parkering pa fastigheten Smedjan 19. Anstkan
bygglov for parkering pa Smedjan 19 ska lamnas in separat till Samhallsbyggnadskontoret.
Om parkeringen ar avsedd for Smedjan 22 borde det finnas ett avtal/rattighet mellan
fastigheterna.

Lagrum

2 kap 6 § Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader
som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. mdjligheterna att hantera avfall,

6. trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméaga att anvanda
omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Lag (2014:477).

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller
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2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (20714:900).
Avgift tas ut med 70 573 kronor, exklusive startbesked Faktura sands separat.

Hur beslut kan 6verklagas Formular 1.
Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Bilagor: remissvar Trafikverket, Raddningstjansten och Miljéskyddskontoret, resultat
markundersokning, riskanalys fran Cowi.

Benémning: Ankomststédmplad:
Ansodkan 2017-11-28
Nybyggnadskarta 2017-11-28
Planritning A1 2017-11-28
Planritning A2 2017-11-28
Planritning A3 2017-11-28
Fasadritning A4 2017-11-28
Fasadritning A5 2017-11-28

Beslutet ska skickas till

Sokande (Hur man éverklagar), Sakagare fk (Smedjan 19, Kristineholm 1:25),
Kontrollansvarig, Byggnadsinspektor (TA), RTJ tk., TV fk, MK fk., GIS-handlaggare (CG) fk,
TF(GIC) fk, PolT, Akten.

Ulrika Samuelsson Paivi Hauska
Plan- och bygglovchef Granskningsingenjor/byggnadsinspektor
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