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Datum: 2018-05-29 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2018.103 SBN

Stadsskogen 1:1. Bygglov for 2 st flerbostadshus
(2018-0168)

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av 2 st flerbostadshus pa fastigheten Stadsskogen
1:1.

Hus B uppfors i 5 plan plus suterrangvaning och kommer att inrymma 20 st
bostadslagenheter plus tillhérande forradsutrymmen, tvattstuga samt teknikutrymmen i
souterrangvaningen. Byggnaden far en byggnadsarea pa 310 m? och en bruttoarea pa 1 857
m2.

Hus B ar tankt att utféras med en fardig golvhéjd (FG) pa + 93,2 fér souterrangplanet och FG
+ 96,2 for plan 1. Byggnaden ar tankt att utformas i ljusbeige kulér med mdrkabruna inslag
vid sockel, fonster och balkonger. Byggnaden kommer att utformas med pulpettak med svart
takpapp som takbelaggning. Solceller kommer att placeras pa delar av taket.

Hus C uppférs i 3 plan och kommer att inrymma 6 st bostadslagenheter plus en
restauranglokal i bottenplanet. Byggnaden far en byggnadsarea pa 182 m? och en bruttoarea
pa 435 m2.

Hus C ar tankt att utféras med en fardig golvhojd (FG) pa + 92,0 for bottenplanet och FG +
92,5 for bottenplanets soprum. Byggnaden ar tankt att utformas i ljusbeige kulér med
morkabruna inslag vid sockel, fonster och balkonger. Byggnaden kommer att utformas med
pulpettak med svart takpapp som takbelaggning. Solceller kommer att placeras pa delar av
taket.

Ett parkeringshus kommer att byggas norr om stadsskogsgatan bredvid befintligt idrottshall,
ca 50 meter fran de tankta flerbostadshusen, for att tillgodose det tillkommande behovet av
parkeringsplatser. Parkeringshuset ar planerat att uppforas sa att det ar fardigstallt innan
inflyttning sker for flerbostadshusen. Ett skriftligt avtal finns mellan Fabs och Alingsashem
som garanterar att de aktuella flerbostadshusen (Hus B och C) samt intilliggande
flerbostadshus (Hus A) far tillgang till 43 st parkeringsplatser i det aktuella omradet.
Sokanden har aven redovisat att de tankt tillhandahalla bilpool for de boende i
flerbostadshusen, darmed goérs en reduktion pa parkeringstalet med 20 %.

Cykelparkering med skarmtak kommer att anldggas i anknytning till flerbostadshusen.
Majlighet till cykelférvaring inomhus kommer att finnas i I1agenhetsférraden i bottenplan pa
Hus A och Hus B. Sophanteringen kommer att I6sas i ett separat miljohus som samnyttjas av
de tre flerbostadshusen.

Byggnaden ar tankt att anslutas till kommunalt vatten, avlopp och dagvatten.
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Det aktuella omradet ligger inom detaljplan, DP 154, Detaljplan fér Alingséas, Bostader m.m.
séder om Stadsskogsgatan, lagakraftvunnen 2010-06-29.

Bygglov har, i delegationsbeslut § D 069 daterat 2018-01-25, Dnr 2017-0703, beviljats for
intilliggande flerbostadshus, Hus A.

Yttranden
Arendet och avvikelsen fran detaljplanen har kungjorts via Alingsaskuriren 2018-05-16 och
Alingsas tidning 2018-05-17. Inga synpunkter pa arendet eller avvikelsen har inkommit.

Beddémning

Hus B avviker fran gallande detaljplan da detaljplanen foreskriver att det femte vaningsplanet
endast far utféras med en area motsvarande maximalt 70 % av byggnadens byggnadsarea. |
det ansokta forslaget ar den femte vaningen fullstor, likt underliggande vaningar.
Anledningen till avvikelsen ar att byggnaden uppférs med en utformning av vaningsplanen
som inte gar att justera da de utfors enligt en standardiserad modell. Det dversta
vaningsplanet kan darfér inte utféras med annorlunda utformning an underliggande
vaningsplan.

Avvikelsen bedoms motiverad och bygglov bedéms kunna beviljas for atgarden trots att den
avviker fran detaljplanens bestammelser, da avvikelsen bedéms vara liten och férenlig med
detaljplanens syfte, i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap. 31 b §. Att
byggnadens 6versta vaning blir fullstor istallet for 70 % av byggnadens byggnadsarea
beddms godtagbart och innebar inte nagon betydande olagenhet for omgivningen. Hus A,
som uppférs detaljplanenligt i 7 vaningar, blir fortfarande den visuellt mest dominerande
byggnaden i omradet.

Hus C beddéms dverensstamma med detaljplanens bestammelser.

Antalet parkeringsplatser, i presenterad parkeringslésning, beddéms uppfylla kraven i
parkeringsnormen for Alingsas kommun, beslutad 2016.

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 b § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig for atgarden ar Bengt-Ake Hellstadius, Jarnvagsplatsen 1, 524 30
Herrljunga. K-behorighet SC1138-12, giltig t.o.m. 2022-02-28.

Villkor

Innan slutbesked kan utfardas for den aktuella byggnaden maste ett tillrackligt antal
parkeringsplatser finnas tillgangliga for de boende i flerbostadshusen (kallade Hus A, Hus B
och Hus C) i enlighet med inlamnad berékning av antalet parkeringsplatser for omradet.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-616273, alternativt hakan.soderberg@alingsas.se.
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Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnads-namnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utfora detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc,

pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Beslutet upphér att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Lovavgift tas ut med 145 693 kronor.
Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bifogad information Hur man éverklagar.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansbkan om bygglov 2018-02-28
Situationsplan, L-31-1-001 2018-05-25
Planritning, Hus B, Entréplan, A-40-1-B00 2018-05-25
Planritning, Hus B, Plan 1-5, A-40-1-B10 2018-05-25
Sektionsritning, Hus B, A-40-2-201 2018-02-28
Fasadritning, Hus B, A-40-3-B01 2018-05-25
Fasadritning, Hus B, A-40-3-B02 2018-05-25
Planritning, Hus C, Entréplan, A-40-1-C00 2018-05-25
Planritning, Hus C, Plan 1, A-40-1-C01 2018-05-25
Planritning, Hus C, Plan 2, A-40-1-C02 2018-05-25
Planritning, Hus C, Takplan, A-41-1-C00 2018-05-25
Sektionsritning, Hus C, A-40-2-C01 2018-05-25
Fasadritning, Hus C, A-40-3-C01 2018-05-25
Overenskommelse parkeringsplatser 2017-10-24
Utlatande tillgénglighet 2018-05-25

Beslutet ska skickas till

Sékanden, Grannar fk (Adellévsskogen 1, Adelldvsskogen 2, Adelldvsskogen 3,
Bergakungen 1, Sagoskogen 1), Kontrollansvarig, Byggnadsinspektér (HS), GIS-
handlaggare tk, TF(GIC) fk, PolT, Akten.

Martin Frank Cederbom
Bygglovsarkitekt

Ulrika Samuelsson
Plan- och bygglovchef
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