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Datum: 2021-06-29 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2021.332 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
KARRBOGARDE 2:4 (2021-267)

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2021-03-29 och arendet avser Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage/forrad pa fastigheten KARRBOGARDE 2:4.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=177373.49322277494&y=6412959.1820936&z=9&
[=222

Bostadshuset ar i tva vaningar med en byggandsarea pa ca 210m? samt
garage/férradsbyggnad i en vaning med en byggnadsarea pa ca 172m2. Byggnaderna avses
grundlaggas med en fardig golvhéjd FG pa +155,0. Atgéarden avses fastighetsregleras med
avstyckning om ca. 5000-6000m?. Tillfartsvag till byggnadsplatsen avses ske fran
Karrdalsvagen och nyttja en framdragen skogsavverkningsvag som ska iordningstallas.

Bostaden kommer att anslutas till anlaggning for enskilt vatten och avlopp.

Forutsattningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Den aktuella platsen for nybyggnad ar idag ett kalhygge. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar del av tankt ny fastighet
inom sammanhangande omrade med vardefull natur. | dvrigt ar inte byggnadsplatsen
redovisad med nagra regler eller rekommendationer.

Omradet ingar i ett stérre omrade av Lansstyrelsen utpekat som vardetrakt for sarskilt
skyddsvarda lovtrad. Det innebar att de stora ekarna har ett stort varde for den grona
infrastrukturen av sarskilt skyddsvarda I6vtrad i omradet.

| sydvast gransar platsen till en angsmark. Langs gransen gar en stenmur. Stenmurar som at
minst ett hall gransar till jordbruksmark omfattas av det generella biotopskyddet enligt MB 7
kap 11 §.

| och intill stenmuren finns flera stora ekar, flera av dem uppat 1 meter i diameter, och kan
darmed vara sarskilt skyddsvarda enligt MB 12 kap 6 §.

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekolog som har inkommit med yttrande 2021-06-14, se
bilaga. (Kommunekologen har inget att erinra mot planerad atgard under forutsattning att
tillrackligt avstand halls till stenmuren och de skyddsvarda traden.)
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Med anledning av att den ansOkta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Kérrbogarde
2:3, Karrbogarde 2:5, Karrbogarde 2:27, Karrbogarde 2:28, Hemsjo-Karret 1:2 och Mysten
1:1 har beddmts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran Karrbogarde 2:3 och
Karrbogarde 2:28.

Karrbogarde 2:5, Karrbogarde 2:27, Hemsjo-Karret 1:2 och Mysten 1:1 har inte lamnat nagra
synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Skal till beslut

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet féor omgivningen.

Den aktuella platsen for nybyggnad ar idag ett kalhygge, men ingar i ett stérre omrade som
vardetrakt for sarskilt skyddsvarda trad med ett antal stora skyddsvarda ekar och en
skyddsvard stenmur pa eller i anslutning till tilltankt ny fastighet.

For att skydda stenmuren som gransar till Hemsjo-Karret 1:2 at sydvast och de stora ekarna
ar det lampligt att den infartsvag som planeras inte ligger for nara stenmuren och villkoras
darmed i beslutet.

Den avsedda marklokaliseringen bedéms med skyddsatgarder vara lamplig fér nybyggnation
av ett enbostadshus och garage.

Tillfart till den ténkta fastigheten ordnas fran Karrdalsvagen med vagdragning éver annan
fastighet, dar anvandningen av vagen behdver sakerstallas till byggnaderna med servitut.
Servitut for anvandning av tillfartsvagen till den ténkta tomten skall finnas infor ansbkan om
bygglov och villkoras darmed.

Tillfart till den tankta fastigheten behdver anordnas med framkomlighet fér utryckningsfordon
till tomten och villkoras darmed i beslutet.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Ekonomisk bedémning

Ansdkan bedémdes komplett 2021-05-30. Beslut om férhandsbesked ska tas inom tio veckor
fran detta datum, vilket medfor att sista datum for beslut &r 2021-08-08. Byggnadsnadmnden
far besluta att forlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller férhandsbesked om
det &r nddvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far
dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Vid eventuell férlangning ska beslut tas senast
2021-10-17. Om inte beslut tas inom denna tidsperiod kommer avgiften for férhandsbeskedet
att reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka efter det att tidsfristen dverskridits.
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Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked beviljas med stod av 9 kap 17 och 31 §§ Plan- och bygglagen (PBL)
med nedanstaende villkor.

Villkor

Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska vara genomférd infér ansékan om
bygglov.

Servitut for anvandning av tillfartsvagen till den tankta tomten skall finnas infor
ansOkan om bygglov.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for
slamtémningsbil samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil samt
sakerstallas att det finns vandmajlighet for tunga fordon.

Tillstand for enskilt avlopp ska vara utfardat av Miljoskyddsnamnden innan bygglov
kan beviljas.

Den planerade infartsvagen ska ha ett skyddsavstand till stenmuren med minsta avstand av
1,5 — 2 meter.

De stora ekarna i anslutning till stenmuren ska bevaras.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 706 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden éverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgiften ska
reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden 6verskrider tidsfristen, enligt
12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ans6kan bedémdes vara komplett 2021-05-30. Beslut om lov
fattades 2021-07-26. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor inte har 6verskridits.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststédmplad
Karta 2021-03-29
Fasadritning 2021-03-29
Fasadritning 2021-03-29
Ansodkan 2021-03-29
Situationsplan 2021-04-19

Projektbeskrivning 2021-05-30
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Oversiktskarta 2021-05-30
Ovrigt 2021-05-30
Karta 2021-05-30
Markplaneringsritning 2021-05-30

Upplysningar

Beslut om positivt férhandsbesked géller i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att galla

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att byggnadsarbetet pabdrjas innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprdvning.

Atgéarden kraver tillstand fran Miljoskyddsnamnden for enskilt aviopp.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttrande
Bilaga 3 - Hur man &verklagar

Beslutet ska skickas till

Sdékanden; Fastighetsdgare (om annan an sdékanden); Grannar fk (Karrbogarde 2:3,
Karrbogarde 2:5, Karrbogarde 2:27, Karrbogarde 2:28, Hemsjo-Karret 1:2 och Mysten 1:1);
GIS fk, PolT.

Sophia Cohen Patrik Martensson
Bygglovschef BygglovshandlaggareSophia Cohen, Godkannare
tjansteskrivelse, 2021-07-04
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