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Sammanfattning

Planomrédet ligger mellan sjon Stora Firgen och vig 180, ca 8 km frin Alingsds stadskirna. I planomréadet
ingdr Sundet, Skimningared, Svanvik, Firgered och Pojkebo. Syftet med planen ir att, i samband med
utbyggnaden av det kommunala VA-ledningsnitet inom planomradet, utdka byggritter f6r befintlig bebyg-
gelse och mojliggora nya avstyckningar f6r ny bostadsbebyggelse. Syftet dr ocksa att upphiva samtliga omra-
desbestimmelser i sin helhet. Syftet dr ocksd att mojliggora en forbittring av befintliga vigars standard for att
klara omvandling av fritidshus till permanentboende. Planens mélsittning 4r att bibehalla omridets karaktir
och naturvirden sa lingt det dr mojligt samt att sikerstilla tillgingligheten till stranden.

Omradet vid Firgens 6stra strand ir ett sd kallat omvandlingsomride. Omradet som fran bérjan var ett renod-
lat fritidshusomride Svergdr numera successivt till ett dretruntboende. Planomradet ir varierat och karaktiren
av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Inom planomréidet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca
60% utgors av fritidshus. De forsta stugorna uppfordes redan i bérjan pd 1900-talet. Utbyggnaden har skett
successivt, till en bérjan utan ndgon direkt reglering. Senare har byggnaderna styrts av regler om bostadsytor
pad maximalt 50 kvadratmeter och husen ir mestadels sma och ligger glest.

Denna detaljplan med dess bestimmelser ger méjlighet att bygga storre hus 4n vad som ir tillatet idag vilket
forbittrar mojligheten att erhilla permanentbostadsstandard. I och med anslutning till kommunalt VA erbjuds
fastighetsigarna i gengild en storre byggritt. Idag dr mojligheten att bygga ut sitt fritidshus eller bygga ett
permanentbostadshus starkt begrinsad eftersom gillande omridesbestimmelser haller nere husstorlekarna.
Samtliga omridesbestimmelser som giller inom planomradet upphivs i sin helhet nir detaljplanen vinner laga

kraft.

Trafikmingden vid Firgens ostra strand kommer att 6ka, vilket 4r en naturlig konsekvens av framforallt en
okad bostadspermanentning. De 6kade trafikmingderna kommer att stilla krav pa det lokala vignitet och att
fler motesplatser anliggs.
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Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram
enligt standardforfarande. Detaljplanen har f6regétts av ett planprogram som anger planens utgdngspunkter
och mél, med syfte att underlitta detaljplanearbetet.

Samrad

Kommunen ska samrida detaljplaneforslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda
sakigare och boende som berors. Samridets syfte 4r att samla in information, 6nskemal och synpunkter

som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samridet genomf6rts kan planforslaget
justeras utifrin de synpunkter som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsittningarna pé platsen.
Synpunkterna frin samradet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgingligt for granskning under tva veckor. Infér granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samridet om

forslaget till detaljplan.
Synpunkter frin samridet och granskningen redovisas i ett granskningsutldtande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av Samhillsbyggnadsnimnden. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare under tre
veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

PLANPROGRAM SAMRAD GRANSKNING LAGA KRAFT
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Syftet med planen ir att, i samband med utbyggnaden av det kommunala VA-ledningsnitet inom planom-
radet, utoka byggritter for befintlig bebyggelse och méjliggora nya avstyckningar f6r ny bostadsbebyggelse.
Syftet dr ocksd att mojliggora en forbittring av befintliga vigars standard for att klara omvandling av fritidshus
till permanentboende.

Syftet dr ocksd att upphiva samtliga omrédesbestimmelser i sin helhet nir detaljplanen vinner laga kraft.

Planens mélsittning ir att bibehalla omradets karaktir och naturvirden samt att sikerstilla tillgingligheten
till stranden.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen 4r plankarta med bestimmelser.

Till detaljplanen fogas en Planbeskrivning och en Illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska
underlitta forstdelsen av planen och vara vigledande vid tolkningen av den.

Plankartan 4r i denna detaljplan uppdelad i fyra olika sidor med anledning av planomréidets storlek.
Efter samrddsskedet har en Samradsredogorelse upprittats med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget.

Efter granskningsskedet har ett Granskningsutlitande upprittats med samtliga synpunkter pé granskningsfor-
slaget. En 6vrig handling ir en Fastighetsférteckning,.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-25 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan ingr i
prioriteringslistan. En del av planomradet (Sundet, Skimningared och Svanvik) har tidigare omfattats av ett
detaljplaneforslag som var pa samrad ar 2014.

Géallande omradebestammelser

For omradet giller foljande omridesbestimmelser (med laga kraft-datum inom parentes):

«  Upphivande av del av omridesbestimmelser for Alingsis-Hulabick m.m. (OB 17, 2005-06-10)
o Omridesbestimmelser f6r stugomradet Alingsds-Hulabick m.m. (OB 10, 1994-10-03)

e Omridesbestimmelser f6r Sundet-Skimningared (OB 5, 1992-03-26)

e  Omradesbestimmelser f6r Svanvik (OB 4, 1990-07-23)

I omridesbestimmelserna begrinsas den storsta tillitna byggnadsarean till 50 kvm f6r huvudbyggnad och
20 kvm f6r komplementbyggnad. Undantag ir fritidsanliggningarna och de hus som beboddes &ret runt fére
1984. Genomf6randetiden har gatt ut f6r ovanstiende planer. Nir den nya detaljplanen vinner laga kraft
kommer den att upphiva samtliga omradesbestimmelser.

Planomrade
Planomrédet ligger mellan sjon Firgen och vig 180, ca 8 km frin Alingsis stadskirna. Planomradet ir ca
78 hektar och all mark ir i privat 4go. I planomrédet ingdr Sundet, Skimningared, Svanvik, Firgered och

Pojkebo.
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. Befintligt bebyggelseomrade

. Ny bebyggelse
. Sarskilt vardefull natur

Natur av varde for rekreation

Huvudvag med férbattrad standard
Programforslaget fran 2010

Planprogram

For omridet har upprittats ett Program for utveckling av Firgens Ostra Strand, som antogs av kommunfull-
miktige 2010-03-08 § 50 (se kartan ovan).

Programmets syfte ir att prova utveckling av Firgens ostra strand fran fritidshusbebyggelse till dretruntboende
med méjlighet till fortitning och nya mindre omraden fér bostider. Milsittningarna for utvecklingen av
Firgens ostra strand 4r att det blir ett omride med attraktiva boendemiljéer, tydlig vattenkontake, lantlig
karaktir och nirhet till natur och rekreation.

Programmet definierar foljande utgdngspunkter f6r planeringen:

o De utpekade omridena med landskapsvirden och naturvirden sparas.

o  Kontakten med vattnet virnas.

o  Befintliga slipp mellan strandtomterna bevaras.

o  En mitdlig exploatering som limnar plats &t flera grona kilar.

o  Stora tomter med plats for djurliv.

o  Inom norra Skimningared foreslds smaskaliga flerfamiljshus eller grupphusbebyggelse i hogst tva och ett
halvt plan.

o  Gamla stigar sparas.
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Bilder pa befintlig bebyggelse

o Aldre trid, stenmurar samt vigar nirmast den ildre bebyggelsen bevaras.

«  Omraden med kinda fornlimningar bebyggs ¢j.

« Ny bebyggelse nira den utpekade kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen anpassas for att inte stéra den
ildre bebyggelsen.

o  Trafikstrukturen i omridet ses 6ver sa att vigarna i omrddet fungerar for en stérre mingd bilar och for
utryckningsfordon. For att kollektivtrafik, post, sophimtning, hemtjinst och annan service ska kunna
utforas effektivt behdvs ett ssammanhingande vignit. Vissa vigar anpassas for bussar. Trafiksikerheten
for oskyddade trafikanter forbittras.

«  Bebyggelseomradena ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

o  Ibebyggelseomridena tilldts verksamheter som inte ir stérande f6r omgivningen.

o  En ny vigforbindelse foreslas mellan Svanviksvigen och Firgesundsvigen.

Planforslaget foljer programmets riktlinjer forutom pa foljande punkter.

I planen tillits endast enfamiljshus.

o Planen stiller inte krav pd genomforandet av en sammankoppling av vignitet.

 Antalet nya tomter i detaljplanen ir firre in antalet som foreslas i planprogrammets huvudalternativ.

Oversiktsplan

I den kommuntickande dversiktsplanen har avvigningar gjorts mellan de motstdende allminna intressena att
bevara naturvirden och rekreationsomriden samt att exploatera mark som ir limplig for bebyggelse. Over-
siktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018. Inga specifika riktlinjer finns f6r det omréde
som detaljplanen ir beligen inom. Enligt beskriven malbild i éversiktsplanen ska invinarantalet vixa pd ett
hallbart sitt, s att bebyggelsestrukturen frimjar ging-, cykel- och kollektivtrafik. Detta innebir att huvud-
parten av ny bebyggelse ska tillkomma i anslutning till befintliga orter och i ligen med bra kollektivtrafik.
Detaljplanen bedéms 6verensstimma med 6versiktsplanen.
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2. Bebyggelse

Planomradet idag

Bebyggelsestruktur

Omrédet vid Firgens ostra strand ir ett sd kallat omvandlingsomride. Omradet som frin borjan var ett renod-
lat fritidshusomride 6vergdr numera successivt till ett drentruntboende. Planomrédet 4r varierat och karak-
tiren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Husen ir relativt smé och ligger pa stora tomter inbiddade

i gronska. Vigarna idr smala och nirheten till skog och sj6 ger en lantlig prigel. Landskapet dr kuperat och
varierande. Hir finns 6ppna omriden med betesdjur, vacker ekskog, granskog, vatmarker och omriden med
varierad vegetation och berg i dagen. Omradets karaktir dr en viktig del i planens syfte att bibehdlla. Omréadet
ligger lite avsides fran titorten, ca 8 km frin stadskirnan och vigarna inom omradet tjinar huvudsakligen
dem som bor i omradet.

Inom planomradet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca 60% utgors av fritidshus. De forsta stugorna
uppfordes redan i bérjan pd 1900-talet. Utbyggnaden har skett successivt, till en bérjan utan nagon direke
reglering. Senare har byggnaderna styrts av regler om bostadsytor pd maximalt 50 kvadratmeter och husen
ir mestadels smé och ligger glest. Tomterna varierar bade i storlek och form och ir oftast bebyggda med en
huvudbyggnad samt en eller flera komplementbyggnader. Frin Sundet i norr till Pojkebo i sder ir flertalet
tomter mellan 1 500 och 2 500 kvadratmeter stora, de minsta ca 1 100 och ett fital uppemot 7 000 kvadrat-
meter. Husen 4r vanligtvis i trd, har sadeltak och varierar i storlek dven om huvuddelen fortfarande ir relativt
sma 1 1-2 vén.

Lagergardar

I Sundet finns en ligergard kallad Firgengirden som drivs av Svenska kyrkan. Gérden anvinds bland annat
for konfirmandliger, gudstjinster och dagliger for skolbarn. Firgengédrden bestir av en huvudbyggnad med
kok, samlingslokaler och sovplatser. Tvéd sidobyggnader med kontor, duschar och toaletter samt flera smé
stugor med sovplatser. I anslutning till gdrden finns en badplats.

I Pojkebo finns tva ligergirdar. En gird som ligger i anslutning till Borsvigen, ligergirden Stora Firgen
som 4gs av Goteborgs Stad. Vid Stora Firgens strand, i slutet pa Pojkebovigen, finns Pojkebo ligergird som
dgs av Equmeniakyrkan och som de senaste dren hyrts ut till kommunen och nyttjats som bostad for bl.a.
ensamkommande flyktingbarn.

Ligergardarna omfattas inte av omrédesbestimmelserna.

Befintlig service
Inom planomradet saknas kommersiell och offentlig service. Sex kilometer norr om planomradet finns forsko-
la, skola och vardcentral i Ostra Angabo. Sju kilometer norr om planomridet finns en stor livsmedelsbutik.

Omvandling av fritidshus

Denna detaljplan med dess bestimmelser ger mojlighet att bygga storre hus dn vad som ir tillatet idag vilket
forbittrar mojligheten att erhilla permanentbostadsstandard. I och med anslutning till kommunalt vatten

och avlopp erbjuds fastighetsigarna i gengild en stérre byggritt. Idag (2020) 4r méjligheten att bygga ut sitt
fritidshus eller bygga ett permanentbostadshus starkt begrinsad eftersom gillande omridesbestimmelser haller
nere husstorlekarna.

De nya bestimmelserna ersitter omrddesbestimmelserna och detaljplanen kommer alltsd att kunna méjliggora
storre hus. Den storsta tillitna byggnadsarean (BYA) foljer fastigheternas storlek och regleras i % av fastig-
hetsarean. Generellt anges att f6r tomter som 4r mindre an 1500 kvm ir stérsta tillitna byggnadsarean 20%
av fastighetsarean, dock hogst 225 kvm och fér de tomter som ir storre 4n 1500 kvm ir storsta tillitna bygg-
nadsarean 15% av fastighetsarean, dock hogst 260 kvm. Undantag gérs dock fér vissa tomter som 4r storre 4n
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1500 kvm. Dir ir storsta tillitna byggnadsarea 20% av fastighetsarean av hinsyn till platsens férutsittningar
sasom tomtsturktur, nirhet till grannar, utsikt mot sjéon mm. Endast friliggande enbostadshus tilldts i omridet.
Husen fir hogst utféras med en nockhéjd pd antingen 8 meter eller 6 meter. Hogsta tillitna nockhojd varierar
inom omradet och vilken nockhjd som tillats har bedémts utifrin nockhéjd pé befintlig byggnad samt
paverkan pd grannars utsikt mot sjon.

Bestimmelserna om minsta fastighetsstorlek har anpassats till befintliga fastighetsstorlekar och sitter en grins
for hur smé fastigheterna fir vara. Anledningen ir att motverka avstyckningar, dvs. att fastigheterna delas
upp i flera sma fastigheter. Motivet till detta 4r att omradet inte klarar den mingd fler hushéll som det skulle
innebira att tillita mindre tomter. Det skulle innebira en alltfér hog exploatering i ett redan kinsligt omrade.
Flera sma tomter skulle dven ge ett mer titbebyggt omride vilket forindrar omridets karaktir i alltfor stor

grad.

Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek ger dock méjlighet for vissa fastigheter att styckas av till flera
tomter. Det giller de befintliga fastigheter som idag dr mycket stora. For att motverka att dessa indelas i allefor
manga fastigheter anger bestimmelsen d, och d, en minsta tilldtna fastighetsstorlek pa 2000 eller 3000 kvm.

Det idr upp till ca 15 st nya bostidder som kan tillkomma i omridet genom avstyckning av befintliga fastigheter
men siffran ir osiker d& det 4r upp till varje enskild fastighetsigare att stycka av eller inte. Gillande strand-
skydd hindrar ocks3 att byggnader uppfors inom stora delar av omradet vilket dirmed hindrar avstyckning.
For att kunna stycka av och bygga nytt bostadshus pa den befintliga eller pd den nya tomten krivs anslutning
till kommunalt vatten och avlopp.

Ny bebyggelse

I framforallt Svanvik och Pojkebo finns ndgra lucktomter som sedan tidigare ir avstyckade men som aldrig
bebyggts. Detaljplanen ger mojlighet att bygga pé de flesta av dessa tomter. I de fall byggritt inte ges beror det
pa att strandskyddet inte kan upphivas.

Utover den nya bebyggelse som kan uppkomma vid byggnation pa lucktomter eller vid avstyckning av befint-
liga fastigheter mojliggors ocksa ny bebyggelse pa nya tomter. Minsta tillitna tomtstorlek f6r de nya tomterna
dr 1200 kvm och #dven hir ir storsta tillitna byggnadsarea 20% av fastighetsarean, dock hogst 225 kvm. Ny
bebyggelse pa lucktomter och nya tomter redovisas pa illustrationskartan tillhérande detaljplanen.

Det totala antalet nya tomter ir ca 12 stycken. Det ir firre dn vad som foreslogs i detaljplaneférslaget som var
pa samrad 2019. Skilet till detta 4r att olika forutsittningar gér en byggnation olimplig. I Skimningared har
flera tomter tagits bort eftersom dir rader strandskydd och det saknas sirskilda skil att upphiva strandskyd-
det. De tomter som tidigare foreslagits i Svanvik har tagits bort eftersom flera nya fornlimningsfynd gjorts vid
den arkeologiska undersskningen. Se mer i avsnitt Fornminnen och kulturminnen p4 sida 22. De nya tomter
som tidigare foreslagits norr om befintlig bebyggelse i Pojkebo har tagits bort av hinsyn till de hga naturvir-
den som finns pa platsen. Se mer i avsnitt Naturvirdesinventering pad sida 20.

Upphavande av omradesbestammelser
Samtliga omridesbestimmelser som giller f6r Sundet, Skimningared, Svanvik och Pojkebo upphivs i sin
helhet nir detaljplanen vinner laga kraft. Upphivandet redovisas och regleras pa plankartans sida 4.

De flesta fastigheter som idag omfattas av omrddesbestimmelserna ingér i detaljplanens planomrade och
planliggs dirmed med byggritt for Bostad. Vissa fastigheter som ingar i omradesbestimmelserna ingar dock
inte i planomrédet och de ges dirmed ingen byggritt. Det innebir att de inte berors av bestimmelser varken
i omridesbestimmelserna eller i detaljplanen. Byggnation pé dessa fastigheter prévas i bygglov eller eventuellt

forhandsbesked. Om fastigheten omfattas av strandskydd behovs ocksé strandskyddsdispens.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse

I Alingsds kommuns Kulturmiljgprogram, antaget
2018, pekas omradet kring Hulabick, Skaftared
och Kullabo ut som ett kulturmiljpomrade. Delar
av planomréidet (Pojkebo och Svanvik) ingér i det
utpekade omradet. Lis mer om detta i avsnittet om
Fornminnen och kulturminnen pd sida 22.

Alingsas kommun gjorde, i samarbete med Vistar-
vet, en inventering av kulturhistorisk virdefull
bebyggelse mellan aren 2009-2011. Kommunens
kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljser
ir identifierade och finns samlade i Kulturmiljo-
programmet. Inom det aktuella planomrédet ligger
ndgra av de inventerade byggnaderna. Alla byggna-
der som har ett hogt kulturhistoriskt virde omfattas
av 8 kapitlet § 13 (f6rbud mot férvanskning och
rivning) och § 14 (underhdll och varsamhet) i
Plan- och bygglagen. Dessa byggnader omfattas av
g- eller k- bestimmelser f6r att kunna bibehalla det
kulturhistoriska virdet pa de enskilda byggnaderna
samt pd den omgivande kulturmiljén.

De byggnader som i denna detaljplan fir skydds-
bestimmelse har kulturhistoriska virden som ir
viktiga att bevara d& de utgor vilbevarade och
tidstypiska exempel frin sin tid. De bidrar till att
visa utvecklingen av omrédets historia med bland
annat torpmiljoer och fritidshus.

Féljande byggnader pekas ut i byggnadsinventering-

en och far byggritt i detaljplanen. De bedéms ha

virde A - B dvs. mycket hogt - hogt kulturhistoriske

virde:

o  Skidmningared 2:26: Vilbevarad torpstuga
med tillhérande jordkillare.

o Svanvik 1:1: Vilbevarad torpstuga med tillhs-
rande uthus och jordkillare.

o  Skimningared 1:35: Vilbevarad torpstuga
med tillhérande uthus och jordkillare.

o  Alingsis-Hulabick 2:30: Vilbevarad torpstuga
med tillhérande uthus och jordkillare.

Dessa byggnader bedoms omfattas av 8 kapitlet

§ 13 i Plan- och bygglagen och fir ¢j rivas eller
forvanskas exteriort. Ursprungliga detaljer ska beva-
ras och underhall ska ske med traditionella material
och metoder som inte minskar det kulturhistoriska
virdet. Detta regleras genom planbestimmelse q.

Huvudbygenad pai Skimningared 1:23
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Foljande byggnader pekas ut i byggnadsinventeringen och fér byggritt i detaljplanen. De bedéms ha virde C
dvs. kulturhistoriskt virde:

o  Skidmningared 1:44: Knuttimrad byggnad som flyttats frin Hilsingland pd 1930-talet.

o  Skimningared 1:23: Sommarvilla frin 1920-talet

o  Alingsis-Hulabick 2:36: Vilbevarad villa frin tiden kring 1950

o Alingsis-Hulabick 2:37: Vilbevarad och tidstypisk villa frin ca 1960

o  Alingsas-Hulabick 2:50: Vilbevarad och tidstypisk villa frin ca 1960

o  Alingsis-Hulabick 2:6: Vilbevarad och tidstypiskt sommarhus

o  Hjilmared 1:67: Vilbevarade uthus

Dessa byggnader bedoms omfattas av 8 kapitlet § 14 i Plan- och bygglagen. Byggnadens karaktirsdrag ska
virnas vid till- och ombyggnad. Fasadens gestaltning med material och tidstypiska detaljer, sisom panel,
fonstervarianter, dorrar och dvriga ursprungliga detaljer ska beaktas. Detta regleras genom planbestimmelse k.

Alingsés-Hulabick 2:50 har pekats ut i byggnadsinventeringen och ingér i Kulturmiljsprogrammet. Vid en
mer noggrann inventering har det visat sig att byggnaden ir uppférd pd 1970-talet och inte 1960-talet som
forst antagits. Vid ett platsbesok den 14 augusti 2019 kunde man se att hela undersidan av stugans golv ir svart
angripet av mogel som orsakar en stark mogellukt i samtliga rum ovanfor. Byggnaden fir ingen k-bestimmelse
i detaljplanen med motivationen att byggnaden ir i daligt skick och inte innehar ndgot kulturhistoriske virde.

Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berérs inte av riksintresse for kulturmiljovarden.

Gestaltning

Av tradition har husen i omridet uppférts i trd dven om enstaka undantag finns. For att hilla ihop bebyggelsen
i omridet finns dirfor planbestimmelsen om att fasader 4ven fortsittningsvis ska utgéras av tri. Det ir viktigt
att husen smilter in i omradet och att naturen fortsitter vara ett framtridande inslag som biddar in husen i
gronska.

Terranganpassning

Husens placering bér folja hojdskillnaderna och mycket kuperade tomter bér bebyggas med souterringhus.
Anpassning bor inte heller ske med hoga socklar, murar och utfyllnader. Genom att striva efter att inte géra
om terringen kan befintlig vegetation sparas i hogre grad.

Komplementbyggnader
Komplementbyggnader tillits inom angiven byggnadsarea. De far placeras 2 meter frin tomtgrins. For place-
ring nidrmare 4n 2 meter krivs grannens medgivande.

Friggebod fir uppforas utdver storsta tillitna byggnadsarea pa fastigheten. For att uppfora en friggebod krivs

inget bygglov eller anmiilan, dock krivs strandskyddsdispens inom strandskyddade omraden. Friggeboden far
vara hogst 15 kvm och taknockshojden far vara hogst 3 meter. Den ska vara fristiende och placeras i omedel-

bar nirhet till ett bostadshus och minst 4,5 meter frin fastighetsgrins.

Attefallsaétgarder
Utokad lovplikt giller enligt PBL 9 kap § 4 d for attefallsitgirder enligt PBL 9 kap §§ 4 a - 4 c. Det innebir

att det inte ir tilldtet att genomfora attefallsitgirder inom ndgon del av planomradet.

Attefallsatgirder fir inte genomforas vid byggnader eller inom bebyggelseomriden som ir sirskilt virdefulla
enligt PBL kap 9 § 4 d forsta stycket punkt 2. Det innebir att det inte ir tillatet att uppfora bygglovsbefriade
dtgirder, sdsom attefallshus och attefallstillbyggnader, inom Pojkebo och Svanvik eftersom dessa omraden
ingdr i ett utpekat kulturmiljpomrade. Motivet till att utskad lovplikt infors i hela planomradet ir att skapa en
okad tydlighet och motverka missforstind kring vad som giller inom olika delar.
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Ytterligare ett motiv till den utskade lovplikten ir att detaljplanen ger vil tilltagna byggritter, med majlighet
att bebygga fastigheterna med en byggnadsarea pd mellan 200-260 kvm. Det anses dirfor rimligt att begridnsa
de bygglovsbefriade atgirderna som annars skulle kunna tillkomma utéver den stérsta tillitna byggnadsarean.

Tillganglighet
Planomrédet dr i vissa delar kraftigt kuperat och tillgingligheten till de befintliga bostidderna ir troligtvis
varierande. En del av tillfartsvigarna ir branta och inte asfalterade.

For nybyggnad av bostider finns foreskrifter om tillginglighet i Boverkets Byggregler, BBR. Tillginglighet till
en- och tvabostadshus kan undantas med hinsyn till besvirliga terringférhillanden pd tomten. Ramp med
maximal lutning 1:12 ska dock kunna anordnas till entré. Onskvirt ir att ramper har maximal lutning 1:20.

Lagergardarna i framtiden
Ligergirdarna ingdr inte i planomradet och de far i plankartan ingen byggritt. Det innebir att inga omrades-
bestimmelser eller planbestimmelser kommer att gilla for ligergdrdarna i framtiden.

Motivet till detta dr svarigheten att upphiva strandskyddet inom ldgergdrdarnas omraden eftersom en
ligergard inte har en etablerad hemfridszon och det dérfor inte gir att hivda att marken 4r ianspriktagen. Vid
utbyggnad av ligergirdarnas verksamheter kommer byggnationen att provas i ett bygglovsskede och upphi-
vande av strandskydd provas i samband med ansékan om strandskyddsdispens.

Ligergirden Stora Fiirgen Fiirgengirden i Sundet
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3. Gator och trafik

Trafiken och vagarna idag

Omréidet angérs via tre olika vigar som alla ansluter till vig 180, Bordsvigen, i tre olika korsningspunkter. I
den norra korsningen, nirmast Alingsas, ansluter Firgesundsvigen till Sundet, Furutingen och Skimningared.
I den mittersta korsningen ansluter Svanviksvigen till Alingsds golfbana samt Svanvik.

I den sodra korsningen, nirmast Bords, ansluter Pojkebovigen till Pojkebo och Firgered. De tre vigarna ir
smala, slingrar sig fram genom terringen och har pa ett flertal platser dalig sikt. Alla vigstrickor ir asfalterade,
utdver detta dr vdgarnas birighet okind men dd omradet 4n si linge kan klassas som fritidshusomréide ir
standarden troligtvis relativt ldg.

Firgesundsvigen och Svanviksvigen dr sammankopplade med méjlighet f6r oskyddade trafikanter att ta sig
mellan dem medan Pojkebovigen ligger helt for sig sjilv. P4 vissa strickor ligger hus, garage och stodmurar
vildigt nira vigen. Det finns bara belysning pa en plats lings vignitet, i en trevigskorsning lings Svanviksvi-
gen.

Firgesundsvigen ir skyltad med en rekommenderad ligre hastighet pa 30 kilometer i timmen och med en
begrinsad fordonslingd pd max 12 meter. Vigen ir cirka 3,5 meter bred och det finns 14 métesplatser lings
vigen. Svanviksvigen ir skyltad med en hastighetsbegrinsning pd 30 kilometer i timmen. Vigen ir cirka tre
meter bred och det finns sex métesplatser lings strickan. En bit efter golfbanan finns dven tvé stycken gupp.
Pojkebovigen ir skyltad med en rekommenderad ligre hastighet pd 30 kilometer i timmen.

Fﬂgesundsmgm vid infarten mot Sundet lings Fiirgesundsviigen geno;ﬂ Skéimningared
Lilla Fiirgen

Svanviksviigen i amlutmng till go/f/mmm lBommen dir Féz’rgémndsvéigm och Svanviksvigen mo‘t-s
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Trafikkarta som visar befintliga viigar
i omrddet, samt korsningspunkter

vid linsvig 180, lige for nytt
viinstersvingfilt same busshéllplaser

Vigen ir cirka 3 meter bred och det finns sju gupp lings
strickan, ddremot finns det inga motesplatser. Viktiga
malpunkter for trafik inom niromradet ir, utdver bostider,
busshallplatser lings vig 180, ligergirdar, badplatser.

och golfbanan.

Viktiga mélpunkter for trafik inom niromrédet dr busshéllplatserna,

badplatserna och golfbanan.

Huvudmannaskap

Idag skots de lokala vigarna av fyra olika vigforeningar och i detaljplanen anges att ansvaret i framtiden

ska vara fordelat pd samma sitt som idag, alltsd med enskilt huvudmannaskap. Skillnaderna mellan enskilt
huvudmannaskap och kommunalt huvudmannaskap ir att om kommunen inte dr huvudman f6r allmin plats,
sd innebir det att det dr upp till fastighetsigarna inom planomradet att bestimma hur den allminna platsen
ska ordnas och underhillas. Normalt hanteras detta genom en vigférening.

Kommunen fér i detaljplanen dven bestimma hur allminna platser som kommunen inte ska vara huvudman
for, ska utformas och anvindas. Fastighetsigarna i omridet ansvarar f6r vigarnas drift och underhill. Om
kommunen ir huvudman f6r allmin plats ska vigar utformas enligt “ortens sed”, vilket innebir att kommunen
ar skyldig att hilla en likvirdig gatustandard som inom liknande detaljplanerade omrdden. Kommunen far
besluta att berdrda fastigheter inom gillande detaljplan ska betala kostnader f6r anliggandet eller ombyggna-
den av befintliga viigar. Kostnaderna ska i s fall fordelas pé ett skiligt och rittvist sitt. Kommunen ir i s3 fall
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dven ansvarig for vigarnas drift och underhdll. I den nu aktuella detaljplanen for Firgens 6stra strand anges
att huvudmannaskapet ska vara enskiltc. Om kommunen i detaljplanen bestimmer att huvudmannaskapet ska
vara enskilt f6r allmin plats s ska det finnas sirskilda skil for det.

Kommunen bedémer att de sirskilda skil for att avsiga sig ansvaret for allmin platsmark vid Firgens 6stra
strand ir;

o Avstind till kommunens titort; Omréidet vid Firgens 6stra strand ligger ca 8 km frin stadens centrum
och ir inte sammankopplad med stadens olika stadsdelar. Med andra ord tillhér inte bebyggelsen i
planomrédet titorten. I kommunens strategiska planering ir Firgens ostra strand inte utpekat som ett
tillvixtomrade. Alla tre lokalvigarna ir dtervindsgator och ingen genomfartstrafik sker alltsd hir.

o  Befintliga forhéllanden i friga om vigskotsel; Vigarna skéts idag av fyra olika vigféreningar.

o  Avsaknad av kommunalt bedriva anliggningar; Det finns inga malpunkter som kommunen driver eller
tillhandahar fér allminheten i omridet och allminheten har inget behov av tilltride.

o  Omradets karaktidr kan bibehallas; Om huvudmannaskapet 4r enskilt 4r chansen storre att vignitet
fortsitter att se ut likt befintligt an om det skulle bli kommunalt huvudmannaskap. Detta eftersom
vigarna riskerar att behdva breddas och ritas ut om kommunen ansvarar for dess drift och underhill.
Vignitet dr en viktig del av omradets karaktir med sina idag relativt smala och slingriga vigar.

Framtidsprognos

En utredning av konsekvenser av planens genomférande pa trafikmiljon har genomférts av COWI (2018-04-
24). Trafikutredningen redovisar beriknade trafikmingder f6r olika framtidsscenarier med olika mingd ny
bebyggelse. Utredningen redovisar dven de forslag till dtgirder som beskrivs senare i detta avsnitt.

I dagsliget ir trafikmingderna vid Firgens 6stra strand relativt liga. Detta beror frimst pd antalet hus men
ocksd pa att antalet fritidshus dverstiger antalet permanenta bostider. I trafikutredningen antas den totala
trafikmingden per drsmedeldygn i hela omradet vara 900 fordonsrorelser i nuliget. D4 antas att 50% av
bostiderna dr permanent bebodda vilket dr hogt riknat. Utover biltrafik till och frin bostiderna forekommer
tung trafik i form av sophimtning och ett fital transporter for drift och underhill av bebyggelsen samt vid
nybyggnation. Vid vissa tillfillen kér dven buss till ligergdrden i Sundet.

Efter fritidshusens omvandling till permanentbostider samt genom nybyggnation kommer trafikmingderna
att 6ka. Bostadpermanentning medfor en allmin trafikokning eftersom att fler permanenta bostider ger
upphov till fler trafikrérelser. For att berikna trafikmingder samt analysera trafikfloden vid exploatering
enligt detaljplanen har ett trafikalstringstal f6r denna typ av omrdde anvints. Firgens dstra strand klassas som
ett perifert omridde med lag exploateringsnivd. En permanentbostad genererar dé cirka 5,6 resor per drsmedel-
dygn och ett fritidshus omkring en resa per drsmedeldygn. Inom detaljplaneomridet for Firgens ostra strand
finns i nuliget 160 tomter, varav ungefir 40 procent av dessa dr permanentbostider. Ligergirdarna antas
generera 40 fordon per drsmedeldygn och golfbanan antas generera ungefir 400 fordon per arsmedeldygn.
Siffran dr grovt riknad eftersom att bade golfbanan och dess restaurang ir stingd under vinterhalviret. Denna
utrikning baseras pa att inga forindringar sker avseende

golfbanans utbud eller trafikalstring.

Om detaljplanen genomférs fullt ut innebir det att alla befintliga fritidshus omvandlas till permanentbostider
och att ca 12 nya tomter styckas av och bebyggs. Vissa avstyckningar kan ocksa goras av befintliga fastigheter
vilket innebir att antalet nya tomter kan komma att uppga till ca 25 stycken. D4 uppgér det totala antalet
bostider inom planomrédet till 185 stycken. Trafikalstringen beriknas di uppgd till 1 480 fordon per dygn.
Detta innebir att trafikmingden i omradet kommer att 6ka med runt 65% jimfort med nuliget. Trafikok-
ningen beror framf6r allt pd permanentningen av fritidshusen. Om inga nya tomter styckas av och bebyggs
beriknas trafikalstringen uppga till 1336 fordon per dygn, vilket innebir en 6kning med runt 50% jimfort
med nuliget. Denna framtidsprognos ir baserad pd samma berikningssitt som i trafikutredningen och har
anpassats till det antal nya bostidder som mojliggors i detta planférslag. Av de framtidsprognoser som redovisas
i trafikutredningen ir det scenario 1 som 4r nirmast det framtidsscenario som méjliggors i detaljplanen.
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P4 vig 180 6kar trafikmingderna ndgot, vilket hér ihop med att trafikmingderna okar inom hela utred-
ningsomradet. For att se utvecklingen pa vig 180 dven framéver har trafikmingderna riknats upp enligt den
allminna trafikokningen dr 2040 i omrddet kring Stor-Géteborg, se tabellen nedan.

Nulige Framtidsprognos
ADT Nu 5 140 5 465
ADT 2040 6 260 6 655

Atgarder i det lokala vagnatet

Trafikmingden vid Firgens ostra strand kommer att 6ka, vilket 4r en naturlig konsekvens av framforallt en
okad bostadspermanentning men 4ven av exploatering. Omrédets smala slingriga vigar bibehaller den lantliga
karaktiren och hjilper till att begrinsa hastigheterna. Dock innebir denna strukeur att trafik enbart kan

motas dir det finns motesplatser. Okade trafikmingder 6kar idven slitaget pa omradets vigar, vilket innebir ett
okat underhallsbehov.

De 6kade trafikmingderna kommer att stilla krav pd det lokala vignitet och att fler motesplatser anliggs.
Enligt VGU ir det mojligt att behilla en enfilig vig da hastighetsbegrinsningen 4r 30 km i timmen om
tillfredsstillande métesmojligheter finns. En studie av métesplatser har genomforts av SWECO (2019-05-13).
I samrdd med vigforeningarna har platser f6r nya métesplatser identifierats och befintliga métesplatser som
behover atgirdas har pekats ut. Tillrickliga ytor har avsatts f6r dessa i plankartan.

o - -3

Pojkeboviigen i riktning mot sjin Pojkeboviigen i néirheten av den plats diir en anslutning
mot Svanviksvigen kan skapas

—_——— — T

Korsningen lv 180/Fiirgesundsviigen Korsningen lv 180/Svanviksvigen
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Sammankoppling av vagnatet

I samband med detaljplanearbetet har COWI (2018-04-24) studerat en dragning av en ny vig som kopplar
samman Svanviksvigen och Pojkebovigen. Studien visar att det dr méjligt att ordna ett sammankopplat vignit
i omradet och forslaget redovisas nedan.

Den féreslagna vigstrickningen planliggs inte i detaljplanen och kommunen stiller inga krav pd att samman-
kopplingen genomfors. I framtiden ir det mojligt f6r de boende, genom vigforeningarna, att sjilva besluta om
en eventuell sammankoppling och direfter genomfora en byggnation av vigen.

Ett sammankopplat vignit dr dock att féredra ur en tillginglighetsaspekt och underlittar for riddnings-
tjanstens framkomlighet och service sdsom sophantering, post, skolbuss osv. Genom att anligga en ny
vigforbindelse mellan Pojkebovigen och Svanviksvigen och ta bort avstingningen mellan Svanviksvigen och
Firgesundsvigen kan Firgens 6stra strand fa ett ssammanhingande vignit som dr mer 6ppet och tillgingligt
for savil boende som service. Ett genomgéende vignit 4r ocksa att foredra for gdng- och cykeltrafiken dé det
blir enklare att réra sig inom omradet. Detta kan leda till att fler resor sker med géng eller cykel och bade ging
och cykel 4r viktiga for att utveckla ett mer héllbart transportsystem. Enligt trafikutredningen ir det mest
troliga att det inte blir ndgra markanta férindringar i hur trafiken rér sig vid en sammankoppling av vignitet.
I hog grad antas de som redan bor i omrédet att fortsitta anvinda de vigar de gor idag. Vissa av de som bor
langt in pd Firgesundsvigen respektive Pojkebovigen och som ska mot Alingsis kan antas vilja Svanviksvi-
gen. De som ska resa mot Bords och bor langt in pa Firgesundsvigen eller Svanviksvigen kan till viss del antas
anvinda Pojkebovigen vid in- och utfart.

Sammankopplingen av Svanviksvigen och Pojkebovigen foreslds placeras enligt bilden nedan. Mer underlag
och information om den f6reslagna vigstrickningen finns i trafikutredningen COWI (2018-04-24).

Forslag pa ny vig som forbinder Svanviksviigen och Pojkeboviigen

16

DETALJPLAN



Nya vagar

En del av de nya bostidernas placering gor att det befintliga vignitet kan nyttjas for tillfart. For det nya
bostadskvarteret i Skimningared behéver en ny vig anlidggas. Denna vig dr betecknad i plankartan, likt
befintliga vigar, som allmin plats GATA. Vid avstyckning av enstaka tomter bland de befintliga bostadsfastig-
heterna kan mindre utfarter/stickgator beh6va anliggas for att nd tomter som inte angrinsar till det befintliga
vignitet. De kan ordnas inom bostadskvarteret och det 4r upp till markigaren att utforma och anligga dem
och direfter de boende att std for drift och underhall.

Vag 180

Vig 180 forbinder Alingsds med Bords, avstdndet mellan orterna ir cirka 40 kilometer. Lings den aktuella
strackan, forbi planomradet, 4r hastighetsbegrinsningen 90 km/h. Vigen ir cirka 13 meter bred med ett
korfile i vardera riktningen och tillhérande vigren ir relativt bred. De tre lokala vigarnas anslutningspunkter
ir 1 dagslidget enkla trevigskorsningar utan vinstersvingfilt, men sikten ir overlag god i bada riktningar vid
respektive utfart. For de bilar som ska kéra ut pd vig 180 i4r det endast skyltat limna féretride.

Trafikverkets trafikmitning pa vig frin 2017 visar att trafikmingden uppgar till 5 140 fordon per drsme-
deldygn (ADT), av dessa ir cirka dtta procent tung trafik. Mitpunkten ir placerad cirka 200 meter norr om
Firgesundsvigens anslutning. Sedan forra mitningen (2013) har antalet fordon minskat, men andelen tung

trafik har okat.

Olycksstatistikutdrag frin STRADA (2018-03-14) visar att det sedan ar 2001 har skett 9 olyckor pa vig 180
utmed strickan forbi Firgens 6stra strand, se figur 3. Av dessa har en olycka varit allvarlig och en mittlig,
resterande har varit lindriga eller ej personskadeolyckor. Merparten av olyckorna ir singel- eller upphinnandeo-
lyckor, dock ir tvé utav olyckorna avsvingande motorfordon frin vig 180 till Firgesundsvigen (hoger- respek-
tive vinstersving).

Vid en utbyggnad av Firgens 6stra strand okar belastningen i de tre korsningarna. Enligt trafikutredningen
COWI (2018-04-24) kommer trafikmingderna i anslutningarna variera mellan 380 och 640 fordon per dygn
vid full utbyggnad enligt detaljplanen. I dessa siffror ingdr dock en avstyckning av 13 nya tomter i Svanvik
vilket inte lingre dr aktuellt. Trafikférdelningen i de tre olika korsningarna beror ocksd pd om vigarna
sammankopplas eller inte. Det dr Svanviksviigens infart som kommer att i hogst belastning eftersom den
dven trafikeras av besokare till golfbanan. P4 grund av hoga trafikfléden pa vig 180, och en komplicerad
trafiksituation med trafik till bdde bostiderna och golfbanan samt oskyddade trafikanter som ska ta sig till
busshallplatserna, si behovs ett vinstersvingfilt i korsningen vid Svanviksvigen. Vig 180 ir en statlig vig och
vinstersvingfiltet kommer att planeras, bekostas och genomféras av Trafikverket, enligt Viglagen (1971:948).

Vid lokalvigarnas utfarter till viig 180 finns planer pd att skylta om till stopplikt, istillet for dagens limna
foretride. Anledningen 4r den hoga hastigheten pa vig 180 och att risken f6r olyckor minskar med stopplike.
Trafikverket planerar dven under 2019 att sinka hastighetsgrinsen till 80 km/h.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga ging- och cykelvigar i omradet och pa vigarna finns ingen trafikseparering mellan de olika
trafikslagen, vilket innebir att ging- och cykeltrafik, biltrafik, sopbilar och bussar till ligergérden i Sundet,
samsas pa samma yta.

I omradet finns skogsvigar och stigar som anvinds av ging- och cykeltrafik. Fotgingare och cyklister kan
ddrfor ta sig hela vigen lings stranden mellan Sundet och Svanvik och genom skogen mellan Sundet och
golfbanan. Framkomligheten lings dessa strickor kan i vissa fall vara bristfillig pd grund av ojimnheter och
hojdskillnader. Frin planomradet kan stadskirnan och resecentrum nis via cykelvigar inom titorten och en

lagtrafikerad parallellvig till vig 180. Lings med vig 180 finns ingen ging- och cykelvig.

Trafikmingderna och hastigheterna som den foreslagna permanentningen och exploateringen innebir, forvin-
tas trots okningen vara si laga i hela omridet att fotgingare och cyklister bedoms f3 tillrickligt god fram-
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komlighet och sikerhet i blandtrafik. En separering av oskyddade trafikanter rekommenderas dock lings den
ostra delen av Svanviksvigen vid passagen genom golfbaneomridet. Detta pa grund av att trafiksituationen
dr mindre littverskddlig med manga svingrorelser samtidigt som tvd olika trafikantgrupper méts, de boende
och besokare till golfbanan. Det 4r upp till de boende i omridet att sjilva genom vigforeningarna ta initiativ
till och bekosta en eventuell ging- och cykelvig lings med Svanviksvigen. Kommunen stiller inga krav pd
genomforandet.

Avseende befintliga skogsvigar och stigar i omradet 4r de viktiga att bevara, dd dessa ger gdng- och cykeltrafik
egna utrymmen att vistas pa bade for resor och rekreation. Speciellt viktigt 4r det att dessa bevaras om vignitet
i dvrigt inte sammankopplas. Placeringen av ny bebyggelse har gjorts med utgéngspunkten att befintliga
skogsvigar och stigar ska bevaras och att nya bostider ska fi kopplingar till dem.

Ny gang- och cykelvag langs med vag 180

Trafikverket har gjort en étgirdsvalsstudie (AVS) for strak 9, Boras - Trollhittan (2017-12-06). Vig 180
mellan Alingsés och Bords dr en del av detta strik. Syftet med atgirdsvalsstudien ar att identifiera dcgirder i
striket som forbittrar férutsittningarna for arbets- och studiependling med bil och buss och dirmed bidrar
till regional utveckling. AVS:en pekar ut en del brister pa den stricka som ir aktuell i denna detaljplan: hoga
hastigheter pa stillvis bred vig och mycket trafik pa anslutande vigar, otrygg milj6 for gdende och cyklister,
exempelvis mellan Hjilmared och badplatsen vid Lygnared, 6kad trafik pd grund av nybyggnation och fler
permanentboende séder om Alingsas. Studien har direfter resulterat i en dtgirdsplan.

I dtgirdsplanen planeras f6r en gdng- och cykelvig mellan Lygnared och Hjilmared, lings med vistra sidan
av vig 180. Den kommer, enligt Trafikverket, att prioriteras inom ramen f6r den budget som finns for straket
som studerats i AVS:en och byggnationen ir planerad till 4r 2021.

Kollektivtrafik

Vid de tre anslutningsvigarna till vig 180 finns, frin norr till soder, busshallplatserna Hjilmared sédra,
Golfbanan och Hulabick. Foljande busslinjer trafikerar héllplatserna:

e 550 Borés — Alingsas

e 551 Nirsbo — Lygno — Maryd — Alingsds

o 554 Alingsis — Odenis — Olofsered

Linje 550 idr den linje med bist utbud av de som passerar lings vig 180. P4 vardagar har den 25 dubbelturer
och i hogtrafik har den som bist kvartstrafik. P4 helgen 4r utbudet ligre, l6rdagar gir fem dubbelturer och
sondagar gir fyra dubbelturer. Restiderna med linje 550 ir cirka 20 minuter in till Alingsas respektive 40
minuter in till Bords. Linje 551 och 554 gir bara vardagar och ir frimst anpassade efter skoltider, dirfor gir de
inte under sommaren. Enligt statistik 4r Hjilmared sédra den busshillplats som anvinds mest frekvent.

Frén héllplats Hjidlmared sodra dr det cirka 1,4 kilometer till Sundet, 1,8 kilometer till Furutingen och 2,2
kilometer till Skimningared. Fran héllplats Golfbanan ir det cirka 1,3 kilometer till Svanvik. Fran héllplats
Hulabick ir det cirka 1,1 kilometer till Firgered respektive 1 kilometer till Pojkebo. Héllplatsernas standard ir
relativt 1&g, av de tre héllplatserna ir det bara ett lige (Hulabick i riktning mot Alingsas) som har viderskydd.
Resterande ligen bestdr av en héllplatsstolpe i marken. Ingen utav hallplatserna ir tillginglighetsanpassad och
cykelparkering saknas. Det finns inga gang- och cykelbanor till respektive hillplats eller anordnade gang- och
cykeloverfarter. Kollektivtrafikresenirer fir anvinda vigrenen samt korsa vig 180 for att nd hillplatsernas
olika ligen.

Inga sirskilda dtgirder planeras for kollektivtrafiken i samband med genomforandet av denna detaljplan.
Trafikutredningen pétalar brister i sikerheten eftersom resenirerna tvingas korsa vig 180 och vistas pd vigre-
nen. I Trafikverkets atgirdsplan anges att busshéllplatserna i anslutning till planomridet kommer att atgirdas

i samband med att gdng- och cykelvigen byggs. Bl.a. kommer en passage anliggas vid busshéllplatsen vid
Hjilmareds folkhégskola. Atgirderna har ingen firdig tidplan dnnu. Mittrefuger vid busshallplatser med hogt
resande kommer ocksd att undersokas, eftersom passagemajligheter saknas. Passage for bussresenirer kan ocksa
underlittas nir vinstersvingfilt anliggs vid infarten till Svanviksvigen, eftersom man di naturligt kan fi en
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yta att std pd. Prioritering av vilka héllplatser som kommer att atgirdas sker i samrdd mellan Visttrafik och
Trafikverket. En ny dtgirdsvalsstudie har pdbérjats for vig 180 mellan Alingsds och Boras. Strickan kommer
ddrmed att studeras dnnu en ging.

Parkering for bilar

Parkering sker idag pa egen fastighet och s dr det planerat att fungera dven i framtiden.

Behovet av eventuella nya parkeringsplatser for ligergirden regleras av Alingsds kommuns parkeringsnorm
antagen 2016. Parkeringstalen ir en vigledning for att bedoma om limpligt utrymme f6r parkering finns vid
genomforandet av detaljplanen. Det ir vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststills och det avgors om

tillrickligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Skolvagar (arskurs 1-6) )

Elever i drskurs 1-6 hemmahdérande i planomréadet hér till Angaboskolans upptagningsomrade. Avstdndet till
skolan ir ca 6 km och for att ta sig till skolan méste eleverna ta en av lokalbussarna som trafikerar vig 180.
For att komma till busshéllplatsen maste eleverna korsa viig 180 pa platser dir det inte finns angivna ging- och
cykeloverfarter. Mojlighet finns ocksa att cykla lings det lokala vignitet och parallellt med vig 180 lings en
lagtrafikerad vig.

Raddningsvagar

Utrymning av bostider sker idag och kommer i framtiden ske via fonster och dérrar pa den egna fastigheten.
Vid enbostadshus ska boende kunna utrymma sjilva utan hjilp av riddningstjinsten. Slickbil ska ha hégst 50
meter till alla ytterddrrar pa byggnad dir insats kan behova goras.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet berors inte av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Omrédet lings Stora Firgens 6stra strand ir till stor del bevuxet med skog. Nirmast vattnet bestar skogen
frimst av lovtrid medan barrskogen dominerar nigra hundra meter indt land. Golfbanan intill vig 180 utgor
ett stort dppet landskapsparti. Andra 6ppna omraden finns i Hjdlmared, Skirsbo och Lygnareds camping.
Terridngen ir bitvis starkt kuperad. Aktivt jordbruk bedrivs kring Hulabick och Hjidlmared, skogsbruk frimst

norr och séder om Lilla Firgen.

En 6versiktlig studie och inventering av planomridet har genomférts av Rddhuset arkitekter AB (2008-04-18).

Planomrédet bedoms ha vissa naturvirden, vilket grundar sig pd omréadets funktion som buffertzon gentemot

det angrinsande naturreservatet Firgensjdarna samt forekomst av vissa komplexa mikrohabitat (bl.a. mindre

klippbrant med rasbrant och enstaka storre skyddsvirda trid). Resultatet av inventeringen 4r inarbetat i det

forslag som presenteras i planprogrammet frin 2010. Dir redovisas foljande virdefulla naturmiljser (se karta

pa niista sida):

1. Sumpskogsomrade i Sundet.

Hillmarkrallskog i Skimningared med inspringda mindre vitmarker.

Oppen grisbevixt sluttning ner mot sjon, markant berg med ek och tall.

Halvoppet omrade vid sjon med ekar, bjork och hassel.

Aldre bjorkar med titt buskskikt av hassel. Mycket blsippor. Vilanvind stig. Aven ildre granar mot

golfbanan. Mot Svanviksvigen gles grov, ildre tallskog med yngre ekar, glest med hassel i buskskiktet,

blockigt, blabirsris och mossa i filtskiktet. Biologiskt virdefull f6r variation.

6. Ett mycket fint omride med medeldldrig ekskog med gamla bjorkar, titt buskskikt av hassel, lundflora
av tex blasippor, klotpyrola. blockigt, odlingsrésen. Stenmurar. Hackspett och rikt fagelliv. Virdefullt
omrdde. Omridet har kontakt med sjon via en naturtomt.

Qo
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7. Sumpskogsomride i Pojkebo bestdende av en mosse bevuxen med stora tallar och bjork. Radjursstigar.
8. Sumpskogsomrade i Pojkebo som utgors av ett alkirr med hogorter som ir lekplats f6r grodor.

Forutom dessa sirskilt utpekade platser dr kopplingen till sjon mycket viktig for upplevelsen av landskapet,
tillsammans med hojder, 6ppna marker och bickar.

En stor del av planomridet ingdr i linsstyrelsens lovskogsinventering frin 1985. Lovskogsomradet pd den ostra
stranden som ingdr i linsstyrelsens l6vskogsinventering 4r klass 3. Kommunens bedémning i4r klass A.

Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering har gjorts av Melica (2020-05-19) inom de omriden som provats for ny bebyggelse.
Inventeringen har utf6rts pd ett sddant sitt act konsulten utifrin kunskap och erfarenhet eftersékt de biotop-
kvaliteter och arter som ir av betydelse for biologisk mangfald. Vad giller biotopkvaliteter kan nimnas sddant
som férekomst av grov dod ved, gamla eller grova trid, olikaldrighet, luckighet och vattenmiljéer. Nir det
giller arterna har sirskilt fokus legat pa sd kallade naturvardsarter, det vill siga arter som ir skyddade, hotade,
missgynnade eller ekologiskt sirskilt viktiga.

Naturvardesbedbmning

Utifrin patriffade naturvirden i form av strukturer och arter har omradets naturvirden klassas i olika
naturvirdesklasser. Det finns fyra naturvirdesklasser av f6rhojt naturvirde: 1 - hosta naturvirde, 2 - hogst
naturvirde, 3 - pétagligt naturvirde, 4 - visst naturvirde.

Tre naturvirdesobjekt har avgrinsats och klassats enligt standarden. Objekten har bedomts uppna naturvir-
desklass 3 eller 4. Se kartan pd motstiende sida.

o Omrade A - klass 4, visst naturvirde: Barrskog med inslag av l6vtrid, frimst klen-medelgrov ek, samt
bjork. Inslag av doda enar. Skogen ir flerskiktad med nigra fa grovre granar och tallar. God tillgéng pa
dod ved i olika stadier. Ett par sumpskogspartier bidrar till variation, vilket dven ndgra soloppna bestind
med ek gor.

o  Omride B - klass 4, visst naturvirde: Aldre hygge med 16vsly och sparade trid av ek, bjork, tall, asp,
skogslind (S), hassel och klibbal. Aven en forekommer. Merparten av de sparade triden ir klena till
medelgrova, méinga av bjorkarna dr gamla och grovbarkiga, till viss del déda eller déende. Lindarna
dr relativt gamla. Tallen tillhér en idldre generation dir enstaka trid dr ordentligt grova. Dir slyet inte
dominerar bestdr filtskiktet av bldbir, vitsippor, liljekonvalj, skogsviol, gokirt, blasuga, varfryle, 6rnbri-

Beteshage i Skimningared Naturomrdde intill sjon i Svanvik
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Omrade dir strandskyddet giller
AN - Sirskilt virdefull natur enligt

planprogrammet
Fornlimningar

- Nya fornlimningsomridden
=
1

Omréide med naturvirdesklassning
. Potentiell groddjursbiotop

. Potentiell groddjursbiotop, fynd 2015
Mark som féreslds bebyggas

Karta som visar strandskyddsomridet, kinda fornlimningar, uspekad virdefull natur, inventerade virmarker samt
ny bebyggelse

ken och stenbir. Bitvis dr det mer 6ppet och storre ljusinslidpp vilket gynnar eken. De dngsindikerande
arterna pekar mot att skogen tidigare varit betad. Behovet av réjning ir stort, och objektet har fin
potential som t.ex. skogsbete.

e Omréide C - klass 3, hogt naturvirde: Ljusdppen lovskog med blésippa, klen till medelgrov ek, asp, ronn
och hassel. Bjorken ir grovbarkig och tillgdngen pa dod ved ir timligen god. Objektet priglas av en
variationsrik struktur med branter, mossklidda block och stammar, samt stenrésen. Avsaknad av riktigt
grova trid. Ung gran som ir pd vig upp har dnnu inte skadat de 16vanknutna virdena. En smal kraftled-
ningsgata loper genom objektet, vilken bidrar med ljusinstrilning.

Skyddad art

Under inventeringen noterades hickning av stare i en halighet i en asp inom omrade C. Staren ir rodlistad och
enligt Naturvérdsverkets handbok for Artskyddsférordningen omfattas den av strikt skydd f6r sina fortplant-
ningsmiljer. Den pétriffades med bo, samt tiggande ungar. I praktiken innebir det att forstorelse av artens
fortplantningsomréde ¢j ir tilldtet.

Hansynstagande till hOga naturvarden och skyddad art
Eftersom omréde C innehar héga naturvirden och férekomst av skyddad art foreslds ingen ny bebyggelse inom
detta skogsomride. De tomter som féreslogs vid detaljplanens samrad har tagits bort.
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Biotopskydd

I miljobalken 7 kap 11 § finns bestimmelser om biotopskyddsomriden. Dir anges att stenmurar och odlings-
rosen samt smavatten och vitmark i jordbruksmark tillhér de sirskilt skyddsvirda markomrédena. Inom
planomrédet finns ingen jordbruksmark.

Eftersom flera vitmarker finns inom planomradet har en inventering av groddjur gjorts av Melica (2020-05-
19). Inga groddjur noterades under filtinventeringarna som genomférdes den 6 och 14 april, varken vuxna
individer eller romklumpar. Ett antal potentiella lekbiotoper hittades dock, se karta pd foregdende sida. I en
tidigare inventering frin 2015 (Ornborg & Kyrkander) noterades vanlig groda inom en vitmark, vilket ir den
vatmark som bist limpar sig som leklokal for groddjur. I 6vriga vatmarker finns fuktiga partier som skulle
kunna fungera som leklokal, men ndgra av dessa torkar ut snabbt och ndgra diken har troligen for lite vatten.

Groddjur ir fridlysta enligt 4 och 6 §§ Artskyddsférordningen. Vanlig groda ir som alla groddjur i Sverige
skyddad enligt 6 §, vilket innebir att man inte fir déda, skada eller finga individer. Man far heller inte ta bort
eller skada dgg, rom, larver eller bon. Férbudet i 6 § innebir att man inte far exploatera lekomrdden under

lek- och yngeluppvixtperioden.

Den vétmark som limpar sig bist for groddjur (se karta) hirstammar frin en tidigare utdikad sumpskog och
kan idag klassas som en kraftigt fuktig 16vsumpskog med frodig markvegetation. Omréadet ligger i anslutning
till en back som rinner frin golfbanan och mynnar i Stora Firgen. Risken fér uttorkning bedéms vara liten.

Slutsatsen ir att det finns flera potentiella groddjursbiotoper och att vitmarken dir fyndet gjordes troligen ir
den som limpar sig bist som leklokal. Det innebir att markarbeten inte far ske i nirheten av de potentiella
groddjursbiotoperna under grodornas lekperiod (1 april — 1 augusti) med stod av Artskyddsforordningen.

Forutsittningarna for férekomst av storre vattensalamander i undersskningsomradet som helhet bedéms vara
vildigt diliga (Ornborg & Kyrkander, 2015). Detta eftersom att arten ir beroende av solbelysta vattensam-
lingar som har en lag risk att torka ut och dessutom hyser en rik undervattensvegetation pa vilka salamandern
kan fdsta sin rom. De vatten som pétriffades vid inventeringen riskerar att torka ut relativt snabbt d& de bade
ir grunda och relativt igenvixta av bland annat vitmossa.

Sammanfattningsvis patriffades inga skyddsvirda groddjur inom det undersékta omradet. For att sikra fort-
satt forekomst av den vanliga grodan i omradet har hinsyn tagits till de potentiella groddjursbiotoperna.

Fornlamningar och kulturminnen

I Alingsds kommuns Kulturmiljoprogram antaget 2018 pekas omridet kring Hulabick, Skaftared och Kullabo
ut som ett kulturmiljsomrade. Delar av planomridet (Pojkebo och Svanvik) ingér i detta omride. Utpekandet
motiveras av att det i Hulabdck finns en fornlimningsmiljé som pévisar ett kontinuerligt landskapsutnyttjande
frén stendldern till jarnaldern. Det dr titt med gravar frin de olika tidsperioderna med en variationsrikedom
och platskontinuitet frin yngre stendlder med fyra hillkistor inom ett begrinsat omrade. Omrédet visar tydligt
valet av placeringen av gravar under forhistorien, pd hogre omriden i terringen, som morindsar samt i det
oppna odlingslandskapet. Hogt vetenskapligt och pedagogiskt virde. De vilbevarade byggnaderna och gérds-
miljoerna bidrar till det hoga kulturhistoriska virdet. Det finns flera kiinda fornlimningar inom planomrédet
(se plankartan samt karta pd sida 19). Dessutom finns odlingsrésen och stenmurar som tyder pa ett tidigare
brukat odlingslandskap. Det 4dr dock inte sammanhallet idag utan finns som mindre fragment och rester.

En arkeologisk undersokning har genomférts under sommaren 2020. Undersskningen utf6rdes till att borja
med som en okulir inventering och direfter i form av sokschaktsgrivning. Totalt gravdes 57 schakt inom
topografiskt sett fordelaktiga omraden vilka totalt omfattade 479 kvm. Undersskningen resulterade i sju
nyupptickta fornlimningar i form av tva réjningsréseomraden, fyra boplatsomriden och en kolningsgrop.
De nyupptickta fornlimningarna ir lokaliserade i Svanvik och Skimningared. Se karta pé foregiende sida.
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Fornlimningar skyddas av kulturmiljolagen (1988:950). Till en fornlimning hor enligt 2 kap. 2 § kulturmiljs-
lagen (KML) f6rutom sjilva fornlimningen 4ven ett s stort omrade som behovs for att bevara den och ge den
ett tillrickligt utrymme med hinsyn till dess art och betydelse. Detta kallas f6r fornlimningsomrade.

De fornlimningar som varit kinda sedan tidigare har besiktats och statusbedémts. Besiktningen av grav-
filtet norr om Svanvik resulterade i bedémningen att fornlimningens nuvarande avgrinsning ir korreke.
Statusbedémningen av den fossila dkermarken mellan Svanvik och Pojkebo resulterade i att limningen skall
klassas som en fornlimning och utredningen konstaterar dven att gravfiltet och den fossila dkermarken med
storsta sannolikhet har ett samband med de andra fornlimningarna. Det handlar alltsd om en sammanhéllen
kulturmilj dir de olika fornlimningarna kan antas ha ett tidsmissigt och geografiskt samband med varandra.
Bade ur ett kulturmiljoperspektiv och ett bredare samhillsperspektiv 4r det betydelsefullt att bevara denna
miljd sd opaverkad av moderna inslag som mojligt. Det ska s& lingt det gar vara mojligt act f6rstd och uppleva
samspelet mellan fornlimningarna och deras omgivande naturgeografi,

Bedomningen ir att det inte dr limpligt att bebygga det omrade i Svanvik som tidigare foreslagits f6r ny
bebyggelse. De nya tomterna i Svanvik har dirfor tagits bort frin detaljplaneforslaget.

Ytan for de nya tomterna i skogen norr om Skimningared har anpassats sd att grinsen mellan fornlimningar-
nas markering enligt karta och tomtmarken 4r minst 50 meter.

I samband med ledningsdragningen f6r utbyggnaden av det kommunala VA-ledningsnitet har arkeologiska
utgrivningar gjorts. Vid utgrivningarna har inga fynd pétriffats.

Vatten

Planomradet ligger i direkt angrinsning till Firgensjéarna Lilla - och Stora Firgen. Sjéarna ir djupa, 53 meter
i Stora Firgen och 25 meter i Lilla Firgen och det finns gott om fisk i sjdarna. Den vanligaste fingsten 4r

gidda och abborre.

Vattentakt

Lilla Firgen utgor Alingsds kommuns vattentikt som forser Alingsds titort, Vistra Bodarna, Saxebicken,
Simmenis och Hemsjo-Ingared med dricksvatten.

For att skydda vattentiikten frin fororeningar har omrédet runt sjon och dess nirmaste tillrinningsomride
klassats som vattenskyddsomride. Detta stiller hoga krav pa att allt vatten som rinner ner i sjon ir sd rent

som mojligt. Kommunfullmiktige i Alingsas har den 14 dec 20161 § 277 med stéd av 7 kap, 22 och 30 § i
Miljsbalken beslutat om nytt vattenskyddsomrade och nya skyddsforeskrifter fr Firgensjoarnas vattentike

i Alingsds kommun. Skyddsforeskrifterna ska forhindra att det inom vattenskyddsomradet sker utslipp av
sddana férorenande amnen som kan tringa ner till grund eller ytvattnet och férsvéra beredningen av dricksvat-
ten. Foreskrifterna ska dven reglera nuvarande och framtida verksamheter inom vattenskyddsomrédet. Bl.a. s&
regleras hantering och transport av petroleumprodukter, impregneringsmedel, 16sningsmedel, bekimpningsme-
del och hantering av massor. Batmotorer av tvataktstyp som ej ir forsedda med direktinsprutning ska fasas ut
och ir forbjudna att framféras fr o m december 2021. Fram till detta datum ska alkylatbensin och miljoanpas-
sade oljor anvindas i dessa motorer. Fordonstvitt pa ytor dir avrinningen sker direkt till dagvattennitet eller
till ytvattenrecipient utan infiltration i mark 4r forbjuden.

En zonindelning av vattenskyddsomrédet dr nédvindig eftersom det behovs olika regler inom olika delar av
vattenskyddsomradet. Delar av bebyggelsen i Sundet, nidrmast Lilla firgen samt Firgesundsvigen lings med
sjon ligger inom Primir skyddszon A. Ovriga delar av planomridet ligger inom Primir skyddszon.

Vattendrag

Inom planomradet finns flera vattendrag i form av bickar som leder vatten ner till sjoarna.
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Vatmarker
[ inventeringen som genomférts av Radhuset arkitekter AB (2008-04-18) har flera vitmarker identifierats. Se
mer under rubriken Biotopskydd pé sida 22.

Féljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Andelen vdtmarksyta i planlagda omraden och
jordbruksbygder ska 6ka eller behillas oférindrad.” Det nationella miljokvalitetsmélet Myllrande vatmarker
har foljande lydelse: ”Vatmarkernas ekologiska och vattenhushillande funktion i landskapet ska bibehéllas och
virdefulla vitmarker bevaras for framtiden.”

ek och rekreation

Skogarna, strinderna och den vackra naturen som bostadsbebyggelsen omges av, utgér omriden och platser
for rekreation. Det finns goda méjligheter att vandra pa de lokala vigarna och pa de stigar som forbinder
omridena lings med Firgens 6stra strand med varandra. Vid Sundet finns en gidngbro mellan Lilla och Stora
Firgen och via en stig kan man ta sig till Bryngenis samt skogsomradet intill Rohulk.

Négon allmin lekplats finns inte i omridet idag men méjlighet finns att anligga lekplatser inom naturomra-
dena pa de boendes egna initiativ.

Badplatser och bryggor
Lings med strandlinjen finns flera fina strinder vilket innebir att alla bostider har en eller flera badplatser
inom géngavstind. Séder om planomridet finns Lygnareds badplats som ir en vilbesskt kommunal badplats.

En del fastigheter ligger i direkt anslutning till stranden och har egen strand och/eller brygga. Vid en del strin-
der har fastighetsigare redan idag bildat féreningar for att organisera skotsel av strandomrade och bryggor. 1
framtiden kan nya fastighetsigare ingd i dessa féreningar och nya kan bildas. Det enskilda huvudmannaskapet
inom allminna platser gor det mojligt att bilda gemensamhetsanlidggningar dir skotsel av gemensamma ytor
kan administreras gemensamt av fastighetsigarna.

Ett 6kat antal boende i omridet kan innebira ett 6kat behov av bryggor och batplatser. Dock tillkommer inga
nya strandtomter och de befintliga strandtomterna har till stérsta delen redan anlagda bryggor och batplatser.
Det finns ocksé skyddsforeskrifter for vattentikten som ska foljas.

Att anligga en brygga kriver normalt strandskyddsdispens eftersom den ofta hindrar eller avhaller allminhe-
ten frin att exempelvis paddla kanot eller dka langfirdsskridskor lings stranden. Ofta medfér en brygga ocksé
en visentlig forindring av livsvillkoren for djur- och vixtlivet i vattenomridet. Aven batuppliggningsplatser
kriver strandskyddsdispens. Dirmed far nya bryggor inte byggas vilket dr begrinsande for antalet batar och
ddrfor bedoms inte genomférandet av detaljplanen innebira ndgon pataglig 6kning av bétar i sjon.

Dispens behovs oftast inte vid renovering av en befintlig brygga, sa linge atgirden inte innebir att bryggan
blir storre, flyttas eller fir annat utforande. Bryggor kan dven anses vara anmilningspliktig och i vissa fall
tillstandspliktig vattenverksamhet.

Almanhetens tilltréde till naturomraden

Enligt allemansritten ska alla strinder, som inte ligger inom en bostads hemfridszon, vara allmint tillgingliga
vilket innebir att det dr tillatet for alla att vistas didr. Négra av dessa har dock en privat karaktir idag, vilket
kan innebira att alla inte kinner sig vilkomna. Bla. finns skyltar som uppger att bryggor ir privata.

Naturomraden kring den privata tomtmarken ingdr inte i planomridet. Planforslaget innebir dirmed att
naturomradena inte regleras enligt Plan- och bygglagen. Att naturomradena fortsitter vara allmint tillging-
liga, att marken inte bebyggs och ett bevarande av goda livsvillkor f6r djur- och vixter sikerstills genom
allemansritten och strandskyddslagstiftningen.
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Naturomrédena kan fortsatt skotas av den som dger marken och det dr ocksd mojligt for fastighetsigare att gd
ihop och bilda gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening och skota naturomriden gemensamt.

Allemansratt

Som nimnts ovan kan allminhetens tilltride sikerstillas genom allemansritten (Regeringsformen kap 2 § 15).
Allemansritten ger bade rittigheter och skyldigheter f6r den som vill vistas i skog och mark. Det ir forbjudet
att betrida en fastighetsigares hemfridszon men enligt praxis giller allemansritten oftast i vattenomraden och
da dven vid strandtomter. Det innebir att allmédnheten vanligen har ritt ate tillfilligtvis, och med hinsyn,
anvinda annans privata brygga, forutsatt att den for tillfillet inte anvinds av dgaren. Att tillfilligt fortsja eller
bada vid en brygga som ligger utanfér en tomt ir alltsd tilldtet. Bryggans dgare fir dock inte hindras frin att
anvinda sin brygga. Med st6d av allemansritten 4r det oftast dven mojligt att passera nira stranden med bat,
kanot, langfirdsskridskor eller liknande. I 6vrigt giller allemansrittens grundregel om att visa hinsyn och inte
stora eller forstora.

En markigare far inte sitta upp stingsel for att stinga ute minniskor frin mark dir allemansritten giller.
Markigaren kan bli tvungen att riva ett stingsel om det dr uppsatt enbart for att hindra allminheten. Det

dr inte heller tillatet att sitta upp skyltar som privatiserar och stinger ute allminheten. Kommunen miste ge
tillstdind om en skylt av detta slag ska sittas upp och kan annars foreligga markigaren att ta bort skylten. Det
dr inte heller tillatet att utan strandskyddsdispens stilla upp exempelvis utemébler utanfér hemfridszonen, i
ett omride dir allemansritten giller, eftersom detta dr privatiserande och avhéller allminheten fran att nyttja
omradet.

> o
" Jk -
Strand som strécker sig fran Svanvik mot Strand i Pojkebo som delvis privatiserats diir
Skéimningared hemfridszonen striicker sig inda ner till sjon

T —

-

Strand soder om Sundet Brygga med otilliten skylt

FARGENS OSTRA STRAND 25



Djurhalining

I Skimningared finns idag beteshagar som betas av far. Betande djur ses som nigot positivt bide for naturen

och f6r de boendes upplevelse och omradets lantliga karaktir. Betande djur héller landskapet 8ppet och frim-
jar naturens mangfald genom att vixter, insekter, fjirilar och faglar 6kar. Ett vackert och vilskott landskap idr
ocksd en del av en trivsam boendemiljs. Detaljplanen paverkar inte méjligheten att lata djur beta naturomra-

dena.

For att inte allminheten ska stingas ute frin naturomriden pga stingsel och inhignader kan det vara aktuellt
med firistor som gor det mojligt att enkelt betrida beteshagarna.

Skyddad natur

Skogsstyrelsen har klassat virdefulla skogsomriden och dir ingdr alkirret vid Pojkebo, mossen som tidigare
var dikad vid Skirsbo samt gransumpskogen vid Sundet. Vid golfbanans dstra kant mot vig 180 finns ett
omrdde med naturvardsavtal. Dessa skogsomraden paverkas inte av planens genomforande.

Direkt vister om planomridet ligger Firgensjdarnas naturreservat. Syftet med naturreservatet ir att skydda
omrédets ddellovskogar och 6vriga virdefulla skogsmiljoer, strandmiljer och dar, det intressanta vixt- och
djurlivet, den tilltalande landskapsbilden och att tillvarata omridets goda méjligheter for rekreation och
frilufesliv. Lovskogarna i Firgenomradet ingdr i en for landet sirskilt virdefull lovskogstrakt med till exempel
flera krivande arter av skalbaggar och lavar knutna till ek. Sammanlagt 4r 27 rédlistade arter kinda frin
omrddet. Som exempel kan nimnas flodkrifta, knirot, igelkottsvamp och lunglav. Reservatet dr 708 hektar
stort, bildades 2012 och férvaltas av Vistkuststiftelsen. Det omfattar stora delar av sjdarna Stora och Lilla
Firgen. Planomrédet ligger inte inom naturreservatet och genomforandet av denna detaljplan bedéms inte
paverka naturreservatet negativt.

Geoteknik och radon

En geoteknisk undersskning av Sundet, Skimningared och Svanvik har genomférts av Norconsult (2014-09-
30). Utredningen gjordes i samband med framtagning av ett tidigare planférslag och Pojkebo beskrivs dirfor
inte i utredningen. Infor granskning har kompletterande undersskningar gjorts i Pojkebo av Bohusgeo (2020-
09-30). Resultatet av bida utredningarna redovisas nedan.

Norconsult 2014 - Sundet, Sk&mningared, Svanvik

Planomrédet bestér delvis av lermark och delvis av fastmark dir berg i dagen stillvis férekommer. Jordarna dr
generellt fasta eller fast lagrade. Geotekniska forhéllanden 4r siledes gynnsamma f6r detaljplanens intention.
Totalstabiliteten 4r betryggande med hinsyn till jordarnas hoga hillfasthet och relativt flacka jordslinter.
Risken f6r blocknedfall dr mycket liten.

Byggnader bedéms preliminirt kunna grundliggas med platta pd mark eller pd packad fyllning pa springt
berg. Schaktarbete f6r ledningar kan kriva bergschakt i storre omfattning. Silten och finsanden ir erosions-
kinsliga och flytbenigna, vilket ska beaktas vid schaktarbeten. Ligre partier i terringen utgér generellt fuktiga
strak med grundvattennivier relativt konstant nira markytan. I hdgre partier styrs grundvattennivéer till stor
del av nederbord och nivaforindringar kan ske relativt snabbt. De naturliga flodesvigarna genom vatmarker i
omridet har en utjimnande och férdréjande effekt pd avrinningen till sjon Firgen och didmpar effekten av en

okad andel hardgjorda ytor.

De naturliga infiltrationsférutsittningarna varierar inom planomridet och bedéms till 6vervigande del vara
martliga till daliga. Det dr dirfor sannolike att det behévs dtgirder for att underlitta infiltration av dagvatten i
vissa omraden.

Bohusgeo 2020 - Pojkebo

Omréddet utgors i huvudsak av fasta jordlager av friktionsjord (morin) pa berg. Sma partier med berg i dagen
forekommer ocksa relativt frekvent inom omradet. Det totala sonderingsdjupet varierar i huvudsak mellan
ca 0.5 och ca 4 2 5 m men stillvis, inom naturmarken i den sydéstra delen, fsrekommer djup upp till ca 9
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m. Jordlagren bedoms under vegetationsjordlagret (saknas i gatumarken), frin markytan riknat i huvudsak
utgoras av fast ytlager/friktionsjord pd berg eller lera (endast stillvis). Det fasta ytlagret/friktionsjorden utgors

i huvudsak av morin bestdende av i huvudsak silt och sand, delvis med inblandning av grus och sten/block.
Lera av nimnvird omfattning finns endast i den sydostra delen av omradet (omride dir omridesbestimmelser

upphivs) dir lerlager pa upp till ca 2.5 m tjocklek har patriffats. Leran ir siltig.
Den 6vre grundvattennivén (0-portrycksnividn) bedéms vara beligen ca 0.5 — 1.5 m under markytan.

Slintstabiliteten har beriknats i 3 sektioner inom omradet. Dessa sektioner har valts ut pga nirheten till
bebyggelse, gator eller att lera har patriffats. Samtliga sektioner har en tillfredsstillande sikerhetsfaktor och
slintstabiliteten inom omridet bedoms som tillfredsstillande.

Mindre partier med berg i dagen forekommer frekvent inom omréidet. Bergspartierna ir solida utan synliga

sprickbildningar eller 16sa block. Ingen risk f6r bergras eller blocknedfall bedoms féreligga.

Radon
Radon ir en ddelgas som ger upphov till joniserande strilning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kan tringa in i byggnader genom otitheter i grunden eller killaren.

Enligt 6versiktlig inventering utgér marken normalriskomride vad avser radon. Bostadsbyggnader inom
normalriskomride ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgir-
der vidtas sa att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret f6r att bedoma

den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att vidta tillrickliga skyddsétgirder aligger den som ska bygga.

Riksintresse friluftsliv

Planomrédet dr en del av Hirskogsomradet som har pekats ut som ett riksintresse for friluftsliv. Riksintres-
seomradet dr 29 220 hektar stort och berér kommunerna Bollebygd, Lerum, Alingséds, Hirryda och Partille.
Omradet utgor ett normalt sydvistsvenskt skogsomride med relativt artfattig flora. Genom en varierad
berggrund och mineralsammansittning finns férutsittningar for olika vegetationstyper. Naturen i stort 4r
omvixlande genom landskapets mosaikartade uppbyggnad och med den dominerande barrskogsterringen
sonderbruten av sjoar, myrar, mossar, bickraviner och odlingslandskap. Konsekvenserna for riksintresset
beskrivs i avsnitt 7. Konsekvenser.

Strandskydd
Enligt Miljobalken kapitel 7 rider strandskydd vid bl.a. insjéar och vattendrag och syftet ir att tillgodose

allminhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vixt- och djurlivet.

Inom ett strandskyddsomride far inte:
1. nya byggnader uppforas
2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anliggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allminheten frin att betrida ett omrade dir den annars skulle ha fitt firdas frice
3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras f6r byggnader eller anlidggningar
4. argirder vidtas som visentligt férindrar livsvillkoren f6r djur- eller vixtarter.

Firgensjoarna har ett utokat strandskydd vilket innebir att det giller 300 meter frin strandlinjen. Svanvik har
tidigare omfattats av en byggnadsplan frin 1962 och strandomraden som vid utgdngen av juni 1975 ingick i
en faststilld byggnadsplan omfattas inte av strandskydd. Detta innebir att Svanvik i nuliget inte omfattas av
strandskydd. Nir nu gillande omradesbestimmelser ersitts av en ny detaljplan dterintrider inte strandskyddet
enligt Miljobalken 7 kap § 18g, eftersom omradesbestimmelser inte omnimns i lagtexten. Det 4r endast

nir en detaljplan / byggnadsplan eller stadsplan ersitts som strandskydd &terintrider. Sammanfattningsvis
kommer dirmed strandskydd gilla 300 meter frin stranden inom planomradet bortsett frén i Svanvik dir
strandskydd fortsatt inte kommer att gilla.
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Sarskilda skal

Syftet med detaljplanen i4r att gora det mojligt att bygga om, till eller nytt inom befintliga fastigheter sd att en
permanentbostadsstandard kan uppnas. For att varje fastighetsigare inte ska behova soka strandskyddsdispens
i varje enskilt drende, vilket innebir en forlingd och komplicerad handliggning, upphivs strandskyddet inom
vissa delar. For att kunna upphiva strandskyddet ska det finnas sirskilda skil i enlighet med bestimmelserna i
Miljsbalken 7 kap § 18c. Dessa listas nedan enligt numrering i lagtexten.

Kommunen bedémer att de sirskilda skil som finns f6r att kunna upphiva strandskyddet for bostadsbebyg-
gelse samt tillhérande komplementbyggnader ir att omréidet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

2. genom bebyggelse ir vil avskilt frin omridet nirmast strandlinjen.

Kommunen bedémer att de sirskilda skil som finns for att kunna upphiva strandskyddet for vigomrédet,
transformatorstationer samt pumpstationer 4r att omridet:

3. behovs for anliggningar som for sin funktion méste ligga pa utpekade platser inom omrédet och behovet
kan inte tillgodoses utanfér omradet.

Upphavande enligt sarskilt skal nr 1 - redan ianspraktaget

D4 strandskyddet upphivs enligt det sirskilda skilet att marken redan tagits i ansprak gors en bedomning
av fastigheternas hemfridszon. Hemfridszonen ir det omréide kring befintliga bostider som anses utgora
ianspriktagen mark och det saknar dirfor betydelse for strandskyddets syften.

Hemfridszonen 4r ocksd det omrade som inte 4r allemansritesligt tillgingligt och inom den zonen upplever
allminheten att man inkriktar pa det privata omridet. Fastighetsigaren har dven ritt till detta skydd. Detal-
jerna kring frigan finns inte reglerade i ndgon forfattning. Hur lingt skyddet nér frén en byggnad varierar
med hinsyn till omstindigheterna i det enskilda fallet, sirskilt terringforhéllandena.

Strandskyddet upphivs inom hemfridszonerna och detta regleras med planbestimmelsen
a - strandskyddet 4r upphivt. Samtliga byggritter inom strandskyddat omride har denna bestimmelse.

De ytor dir strandskyddet upphivs genom bestimmelsen a, avgrinsas av administrativa grinser. Bestimmel-
sen a giller dirmed inom en yta fram till den administrativa grinsen.

De ytor som tillhor en bostadsfastighet men som inte ingdr i hemfridszonen planliggs med anvindningen
B-bostad men utan bestimmelsen a. Inom dessa ytor kommer strandskyddet att fortsitta gilla. Det innebir att
dtgirder som nimnts ovan inte fir vidtas utan strandskyddsdispens.

e _f_';jv ~
M-r/\ Tidigare foreslogs att strand-
TOMT PLATS 2 _ = > skyddade omraden inom
. PRIDSTON bostadsfastigheterna skulle forses

~ . Fsrispemertns med prickmark for att motverka

byggnation. Prickmark ingar inte
lingre i planférslaget vilket inne-
bir att det endast 4r strandskyddet
som motverkar byggnation.

Detta ger en 6kad flexibilitet och
oppnar upp for mojligheten att

Bilden visar en fastighet vid stranden. Hemfridszonen iir begrinsad soka strandskyddsdispens utanfor
kring befintlig bebyggelse. Denn yta utgor tomtplats dir strandskydd kan de omriden dir strandskyddet
upphiivas med hinvisning till sirskilt skil nrl - att marken redan dr upphivs genom denna detaljplan.
iasnrpdktagen. Inom dvriga delar av fastigheten kvarstir strandskyddet Om dispens kan erhllas far provas
eftersom det inte gir att upphiva det med hinsvisning till ndgot av de i varje enskilt drende.

sirskilda skélen.
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Fri passage

Enligt Miljobalken 7 kap § 18f ska ett beslut om att upphiva eller ge dispens frin strandskyddet inte omfatta
ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sikerstilla fri passage f6r allminheten och
for att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

I planforslaget har en fri passage limnats mellan bostadsbebyggelse och strandlinjen som i regel inte far
bebyggas och dir strandskyddet kvarstdr. P4 vissa fastigheter dr dock hemfridszonen utbredd pi ett sddant sitt
att den stricker sig inda ner till stranden. Inom dessa omraden 4r allminhetens tilltride redan idag begrinsat
och dirmed ocksd mojligheten att sikerstilla en fri passage.

I de fall hemfridszonen stricker sig inda ner till sjon fortsitter strandskyddet gilla vid marken nirmast stran-
den. Anledningen ir framférallt att motverka ytterligare paverkan pa djur- och vixtarter.

Inom denna zon finns dock ndgra befintliga komplementbyggnader. De ingar i bostadsfastigheternas byggritt
men strandskyddet upphivs alltsd inte f6r dessa byggnader vilket innebir att f6r visentliga dndringar krivs

strandskyddsdispens.

Upphavande enligt sarskilt skal nr 2 - val avskilt

Flertalet av de befintliga bostadsfastigheterna 4r placerade vil avskilt frin strandomridet genom att bebyggelse
med tillhérande hemfridszoner ligger nirmare stranden. Strandtomterna i t.ex. Pojkebo avskiljer 6vrig bebyg-
gelse som ligger lingre frdn stranden. P4 de fastigheter som bedéms vara vil avskilda upphivs strandskyddet
inom hela den avskilda delen, oftast motsvarar det hela fastigheten.

Upphavande enligt sarskilt skal nr 3 - behov som inte kan tilgodoses utanfor omradet
Strandskyddet upphivs inom ytorna f6r vigar och de tekniska anliggningarna. Varken gatan, transformator-
stationerna eller pumpstationerna kan placeras utanfor det strandskyddade omradet eftersom de behévs for att
omréddet ska fungera pd ett modernt och tillfredsstillande sitt. Dirfor behover strandskyddet upphivas sa att
dessa funktioner kan fortga.

Kommunens almanna beddmning

Kommunen finner att sirskilda skil foreligger for att upphiva strandskyddet inom kvartersmark f6r bostider
(B), tekniska anlidggningar (E) samt inom allmin platsmark f6r lokaltrafik (GATA). Inga virdefulla naturvir-
den ligger inom omréden dir strandskyddet upphivs. Strandskydd kvarstir inom strandnira omraden inom
tomtmark.

Strandskyddet kvarstdr inom naturomradena och strandomradena. Inom naturomridena kring de privata
tomterna upphivs gillande omridesbestimmelser och dir kommer strandskyddet att fortsitta gilla, inom 300
meter frin strandlinjen. En passage dir strandskyddet fortsitter att gilla, limnas lings med strandremsan
mellan vattenomrade och bostadsbebyggelsen, vilket stirker tillgingligheten och méjligheter for det rorliga
friluftslivet. Aven passager mellan bebyggelsen limnas som sikerstiller allminhetens tillginglighet till vatten-
omrddet. Bedémningen ir vidare att villkoren for vixt- och djurlivet inte visentligt kommer att forsimras vid
planens genomforande.

Risk for Gversvamning

Generellt ir risken for oversvimning i omradet liten. Vattenstindet i Lilla Firgen fér inte verstiga hojden
+61,94 moéh eller understiga hojden +60,79 méh enligt de vattenhushéllningsregler frin 1975 som giller for
Lilla Firgen. Det normala vattenstdndet i Firgensjéarna dr +61,5 m (hojdnivaer 4r angivna i hojdsystemet
RH2000).

Firgensjoarna regleras mot utloppet mot Forsdn i norr som leder vattnet vidare till Gerdsken. Mitningar av
vattennivan har skett under ling tid och den hdgsta uppmitta nivén intriffade i december 2006 da regnming-
den under en tidsperiod pa fyra ménader (augusti - december) var det dubbla mot vad den brukar vara under
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samma tidsperiod. Frin oktober till december regnade det i princip varje dag vilket resulterade i att vatten-
nivén i Lilla Firgen uppmittes till +62,4 méh som hogst och under 10 dagar lag nividn pd +62,2 moh. Det ir
alltsd det virsta scenariot som vi hittills har sett.

Huvuddelen av den befintliga bebyggelsen som i denna detaljplan far kad byggritt ligger som ldgst +66 méh.
Det bostadshus om ligger pa den ligsta nivan finns i Pojkebo och ligger pa +64,5 moh. Befintlig bebyggelse
ligger alltsd med enstaka undantag mer 4n 4 meter 6ver den hogsta tillitna vattennivin och 3,5 meter 6ver den
hégsta hittills uppmitta vattennivan vid extremregn. Det bostadshus som ligger lidgst ligger 2 meter 6ver den
uppmitta vattennivan.

Den nya bebyggelsen som méjliggors i planen ligger ca 5,5 meter 6ver hogsta uppmiitta hogvattenniva vilket
bedoms vara ett tillrickligt avstind dven med hinsyn till framtida klimatférindringar. Slutsatsen 4r att nigon
risk for oversvimning eller erosion inte foreligger.

5. Teknisk forsorning

Vatten och aviopp

Utbyggnad av det kommunala ledningsnitet f6r vatten och avlopp pigar. Samtliga fastigheter inom planomra-
det kommer att anslutas. Sundet har anslutits under 2018 och hela omradet beriknas ha en anslutningspunkt i
december 2020.

Ledningarna kommer i huvudsak att placeras under befintliga vigar. Tio pumpstationer kommer att anliggas
inom de allminna gronytorna och flera fastigheter kommer att behéva privata pumpstationer for spillvatten.
U-omréden sikerstiller allminna ledningars ligen inom kvartersmark och pumpstationernas ligen fir anvind-
ningen teknisk anliggning markerad med E i kartan.

Dagvatten

Topografin i omradet medfor att avrinning sker i vistlig riktning mot sjéarna Stora- och Lilla Firgen. For
riksvig 180, som har sin strickning dster om Stora Firgen, sker avvattning i diken till ligpunkterna vid de tva
storre vattendragen som avvattnas i sydvistlig riktning till sjsarna.

Avrinning

En dagvattenutredning har tagits fram (Bergab 2020-12-07) dir tre avrinningsomraden identifierats. Plan-
omradet utgdr en liten del av samtliga tre avrinningsomrdden. En avrinningsmodell har tagits fram for att
identifiera ldgpunkter dir vattenansamling kan ske vid nederbérd, lokalisera de naturliga avrinningsstriken
och beriikna ytvattenfloden av nederbord i omréadet. En analys pavisade de naturliga huvudstriken for avrin-
ning av nederbord i form av ytvatten/dagvattenfloden, se karta.
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Lagpunkter

I en héjdmodell identifierades, genom en lagpunktskartering, omriden dir vatten vid langvarig nederbord och
héga fléden kan ansamlas. Ett eventuellt riskomréde har identifierats vid de ca 10 nya tomter som planeras i
Skimningared. Hir kan antydas att ett ligomrade (dir vatten kan firdas mot nedstréms liggande lagpunkter
vid extremregn) stricker sig mellan planerade byggnader. En korrekt héjdsittning av planerade byggnader kan
helt undanréja en eventuell risk. Lagpunkten 4r ingen vitmark dir vatten vanligtvis ansamlas.

Dagvattenhantering i framtiden

Vid en 6kad byggnation kommer dagvattensituationen i ndgon mén att indras i omrédet. Nya system for
avledning som krivs foreslds anliggas som dppna diken lings nya och befintliga vigar. Dessa diken utgér

da nya huvudstrék for avledning, vilka med férdel ansluts till befintliga vattenvigar ner till sjon. Behov av
fordrojning av dagvatten har inte tydligt kunna konstateras efter genomférda analyser, dd dagvattenvat-
tenmingden endast 6kar marginellt. Givetvis kommer tidsférloppet forindras da avrinning frin hrdgjorda
ytor sker snabbare 4n frin naturmark samt att infiltrationen kan forvintas vara lidgre efter anliggande av vigar
o. dyl. Okning av dagvattenflodena ir helt beroende pa hur minga nya bostider som byggs samt hur minga
av de befintliga husen som byggs ut. Eftersom dessa uppgifter inte dr kinda i féreliggande utredning har ett
antagande gjorts. (Se mer i dagvattenutredningen). Generellt kan sigas att f6r en ny yta om 200 m2 erhalls ett
okat flode om ca 4 1/s for ett regn med aterkomsttiden 2 &r och varaktigheten 20 minuter. I tabell 6 redovisas
hur mingden dagvatten 6kar i forhéllande till hur byggytan forindras i omridet. Med de antaganden som ir
satta kan mingden dagvatten 6ka med mellan 4 — 21 %. Detta kan anses vara en liten 6kning som méjligen
kan omhindertas i befintliga avvattningssystem/diken. Idag avvattnas omridet utan anlagda magasin samt
utan reningsanliggningar, utéver naturens egen renande effekt genom t.ex. infiltration, markfiltrering och
fastliggning i vixtlighet. Med en 6kad byggnation och med utskad byggritt kan féroreningsbelastningen

oka framfor allt genom 6kade trafikrorelser. Denna 6kning blir av mindre art jimfért med dagens situation.
Med det i beaktande kan inte med tydlighet sigas, utifrin genomférda analyser, att behov av nya magasin

och avstingningsanordningar/reningsanliggningar finns, behovet torde i sd fall redan finnas, innan ny
exploatering genomférs. Inom denna utredning har inte ingdtt att klargora befintligt avvattningssystems lediga
hydrauliska kapacitet.

Kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvattenavlopp kommer inte att bildas. Eftersom detaljplaneomradet
ligger utanfér verksamhetsomride for dagvatten ir det miljobalkens regler som anger vem som ansvarar for att
ta hand om dagvattnet. Genom miljobalkens regler har den enskilde fastighetsigaren ansvar f6r den verksam-
het som denne bedriver inom fastigheten och den miljopaverkan eller de risker verksamheten medfér. Enligt
miljobalken 4r dagvatten inom detaljplanelagt omride avloppsvatten. Hantering av avloppsvatten ir miljofarlig
verksamhet och lagen stiller dirmed sirskilda krav pd den som ir verksamhetsutévare och den som har tillsyn
over verksamheten. Varje fastighetsigare ansvarar for att dagvatten f6rdrdjs inom den egna fastigheten.

Om beslut fattas att anligga nya utjimningsvolymer bor detta i férsta hand ske genom lokal f6rdréjning inom
fastighetsgrins, t.ex. genom utkastare f6r takdagvatten samt med avledning till stenkista eller dylikt. Denna
fordrojningsanliggning dgs och drivs dd av fastighetsigaren.

Vidare kan nya diken utformas med olika slintlutning dir flackare slinter hdgre upp i diket 6kar volymen vid
hogre vattenstind. Utformning och dimensionering av ppna diken beslutas vid detaljprojektering. Vid kors-
ning av gator forliggs trummor.

Om nya gemensamma f6rdréjningsdammar anliggs bor de placeras i nirhet av naturliga avrinningsvigar samt
i ligomrdden. Om dessa fordréjningar dven ska utgora méjliga infiltrationsanliggningar ska de placeras dir
de geologiska forhallandena utgdrs av genomslippliga jordarter. Enklaste genomforande for att stadkomma
infiltration ir att schakta bort eventuella tita massor och att dterfyllning sker med genomslippligt material.

Brandvattenforsorjning och slackvatten
Brandposter (5-6 stycken) finns lings med huvudledningen f6r vatten som gir genom omradet. P4 s3 sitt
sikerstills brandvattenf6rsérjningen.
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Vid eventuell brand dir brandbekidmpning sker med stora miangder vatten, kan Stora- och/eller Lilla Firgen
paverkas negativt. Mojliga losningar att hantera slickvatten kan vara att forse befintliga utlopp till sjparna med
mdjlighet till avstingning. Om detta forfarande genomférs bor tillses att diken/bickar uppstroms utlopp med
avstingningsanordning har en volym dir magasinering tillits under den tidsrymd som utloppet ir avstingt.
Denna volym kan skapas genom att diken/bickar breddas eller alternativt att ett nytt magasin anliggs i dikets
nirhet. Diket kan dé anslutas till magasinsvolymen genom tex ett briddavlopp.

Avfall

Sophimtningen sker idag med en mindre sopbilsmodell varje vecka for dretruntbebodda bostider. Fastighetsi-
garna stiller ut kirlen vid huvudvigen i samlade grupper. Fastighetsnira insamling (FNI) erbjuds fastighetsi-
garna vilket innebir att man kan sopsortera direkt i det egna avfallskirlet. Uppstillningsplats for avfallskirl
(1,8 x 0,9 m) ska finnas inom kvartersmarken.

Mgojligheten for avfallsfordon att vinda utan att behéva backa ir idag begrinsad. Detaljplanen ger méjlighet
att ordna stérre vindplaner i slutet pd huvudvigarna si att backning kan undvikas. P4 vissa platser dir det ir
ont om plats, eller dir ett anliggande av vindplats med rundkérningsméjlighet innebir stora markintring pa
tomter och tridgardar, ges mojlighet i planen att ordna sa kallad t-vindning.

Forpacknings- och tidningsinsamling finns vid Stockslyckevigen, i Alingsds titort, ca 7 km frin planomridet.

El, tele och fiber

Ett utbyggt elnit med ledningar och transformatorstationer finns i omradet som forsorjer den befintliga
bebyggelsen. Ny bebyggelse kopplas till det befintliga elnitet och befintliga nitstationer bedéms ha tillricklig
kapacitet for att forsorja omradet nir det dr utbyggt.

En luftledning (10kV) gar lings med hela planomradet, nordést om befintlig bebyggelse. Stérsta delen av det
ledningsnit som har ligre effekt (0,4kV) och ansluter till de olika bostadsfastigheterna dr markférlagt. Dock
finns som luftledningar som ansluter direke till fastigheter i Skimningared och Svanvik.

Ny bebyggelse placeras s att avstindet mellan nirmast tomt och ledningen dr minst 5 meter. Atgirder som
krivs for anslutning av ny bebyggelse utférs av Vattenfall och kostnaden tas ut pd respektive anslutningsavgift.
Om ledningar behéver flyttas faktureras den som ska bygga.

Ledningar for fiber grivs ner i samband med nedgrivning av VA-ledningsnitet.

Varme
Det finns inga planer i dagsliget att utoka fjirrvirmenitet och ansluta bebyggelsen vid Firgens 6stra strand.
Bebyggelsen foreslds virmas upp genom fornyelsebar energi dir hinsyn tas till miljon.

6. Risker och storningar pa platsen

Buller
Borésvigen (vig 180) utgor omridets enda storre bullerkilla. Bebyggelsen ligger vid ett tillrickligt stort
avstdnd att buller frin vigen inte beddms paverka bostiderna i planomradet.

Luftledningar

I och i anslutning till planomradet finns luftledningar med hégspinning 10 kV och lagspinning 0,4 kV.
Elsikerhetsverkets foreskrifter (ELSAK-FS 2008:1) reglerar i 6 kapitlet sikerhetsavstaind mellan bl.a. bostider
och luftledningar. Dir anges att avstindet mellan byggnad och ledning med spinning 10 kV ska vara minst 5
meter. Ny bebyggelse planeras s& att minsta avstind mellan fastighetsgrins och nirmaste fasledare ir 5 meter.
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Den befintliga bebyggelsen ir placerad lingre in 5 meter frin luftledning undantaget de lagspinningsledning-
ar som ansluter till byggnad i Svanvik och Skimningared. Enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter (ELSAK-FS
2008:1) far en luftledning for lagspinning far vara framdragen over eller invid en byggnad under forutsittning
att den endast med sirskilda hjilpmedel kan nds frin fonster, balkonger eller tak.

Avstindet om 5 meter mellan hégspinningsledning och nya tomter bedéms vara tillrickligt for att klara
grinsvirdet 0,4 mikrotesla for elektromagnetisk strdlning.

/. Konsekvenser

Miljiolbedomning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 7

§ (2017:782) for aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nigon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen sirskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Kommunen har dirmed bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for
aktuellt planomrade. Omgivningsférutsittningarna och den paverkan detaljplanen innebir for miljon, hilsan
och hushéllningen redovisas i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen
Detaljplanen berors av riksintresse for friluftsliv dd planomradet ir en del av Hirskogsomridet som har pekats
ut som ett riksintresse for friluftsliv. Riksintresseomridet dr 29 220 hektar stort och beror kommunerna Bolle-

bygd, Lerum, Alingsas, Hirryda och Partille.

Linsstyrelsen har pekat ut f6ljande huvudkriterier for riksintresseomradet:

o Omriden med sirskilt goda forutsittningar for berikande upplevelser i natur och/eller kulturmiljser.

o Omriden med sirskilt goda forutsittningar for frilufesaktiviteter sdsom strovande, cykelturer, vandring
samt svamp- och birplockning och dirmed berikande upplevelser.

o Omriden med sirskilt goda forutsittningar for vattenanknutna frilufesaktiviteter och ddrmed berikande
upplevelser

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira ndgon pétaglig skada pa riksintresset. Det motiveras genom
att forindringarna stills i relation till riksintresseomridets huvudkriterier.

Idag har omradet goda férutsittningar f6r berikande upplevelser i natur och kulturmiljer. Det kommer

inte att forsimras i framtiden eftersom allminhetens tilltride till naturomridena dven i framtiden sikerstills
genom strandskyddslagstiftningen och 4ven allemansritten som fortsitter gilla inom dessa delar. Detta
sikerstiller det allmidnna tilltridet, motverkar privatisering och bevarar livsvillkoren fér djur- och vixtlivet i
vattenomridet. Idag bedéms planomridet inte innehélla ndgra milpunkter for rekreation si som grill- eller
rastplatser och den natur som finns i omradet lockar frimst de som bor eller har sommarhus i omradet. Det
kan till viss del bero pd att ndgra av strandomrddena har en privat karakeir idag. Ligergirden i Sundet som
dr en anliggning som lockar minniskor till omréadet fir 6kade utvecklingsméjligheter vid genomférandet av
detaljplanen. De kulturmiljéer som finns i Skimningared, Svanvik och Pojkebo fér ett 6kat skydd genom att
skydd- och varsamhetsbestimmelser infors.

Forutsittningarna for friluftsaktiviteter si som strévande och cykelturer bedéms bli oférindrade efter
genomforandet eftersom de skogsvigar och stigar som finns i omridet idag bevaras. Aven forutsittningarna
for vattenanknutna friluftsaktiviteter bedéms bli oférindrade. Vissa delar av skogsomrédet tas i ansprék for ny
bebyggelse vilket innebir att méjligheten att betrida just dess ytor for t.ex. svamp- och birplockning férvin-
ner. De omriden dir ny bebyggelse majliggors ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och tillhor
inte ndgot av de mer attraktiva naturomridena och dirfér bedoms méojligheten till friluftsliv inte paverkas i
for stor utstrickning. Allmianhetens mojlighet att réra sig forbi via vigar och stigar bedéms kunna finnas kvar
dven efter en utbyggnad.
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Sammanfattningsvis kan paverkan pa riksintresset for friluftsliv begrinsas genom att:

» Ny bebyggelse indelas i mindre kvarter

o Utdkning av befintlig bebyggelse intill strandomridet begrinsas till befintliga hemfridszoner
o Tilliten byggnadshojd 4r begrinsad inom utvalda delar av hinsyn till utsike

» Befintliga stigar bevaras

» Miljon vid ligergirden samt vid badplatserna och strinderna limnas orérd

Genom att studera riksintresseomradet ur ett storre perspektiv och berikna den yta som tas i ansprak for ny
bebyggelse kan man konstatera att de nya tomternas yta pd ca 73 000 kvm motsvarar endast 0,2 promille av
riksintresseomridets totala yta pd nirmare 30 000 hektar. Detta sammantaget med att de frimsta forutsitt-
ningarna for friluftsliv bevaras, innebir att planforslaget endast i liten utstrickning paverkar friluftslivet inom
riksintresseomradet negativt.

Hallbar utveckling

En anslutning av omradet till det kommunala vatten- och avloppsnitet kommer att leda till kraftig minskning
av fororeningar frin enskilda avloppslésningar i Firgensjoarna, vilken dr kommunens huvudvattentike samt
del av ett naturreservat. Detta allminna intresset avvigs mot den trafikékning som den féreslagna utbyggna-
tionen av ett samhille med mattlig kollektivtrafikforsorjning utanfér Alingsés titort innebir.

I enlighet med kommunens 6versiktsplan (2018-10-31) lyfts principer f6r hallbar utveckling fram bl.a. genom
att frimja en utbyggnadsprincip som bygger pd sammanhallen bebyggelse och dir fortitning sker inifran. Pa
s vis skapas forutsittningar for gemensamt utnyttjande av infrastrukeur och tekniska system. Bebyggelsen vid
Firgens ostra strand foreslds att utvecklas inom nuvarande struktur och den tekniska infrastrukturen ir redan
framdragen.

Konsekvenser vattentakt och sjbarnas vattenkvalitet

Lilla Firgen utgor Alingsds kommuns vattentikt som forser Alingsds titort, Vistra Bodarna, Saxebicken,
Simmenis och Hemsjo-Ingared med dricksvatten. Enligt zonindelningen av vattenskyddsomrédet ligger
delar av bebyggelsen i Sundet, nirmast Lilla firgen samt Firgesundsvigen lings med sjon ligger inom Primir
skyddszon A. Ovriga delar av planomridet ligger inom Primir skyddszon.

Genomforandet av detaljplanen kan innebira en 6kad risk for utslipp av fororeningar till Lilla Firgen eftersom
trafiken kommer att 6ka pd Firgesundsvigen som ligger i direkt anslutning till sjon. Okningen kommer dock
att bestd till storsta delen av personbilar och si linge som skyddsforeskrifterna for vattentikten foljs kommer
transporter av skadliga mnen pa Firgesundsvigen samt trafik med batar med tvataktsmotorer inte att 6ka.
Den mest kritiska vigstrickningen dir trafikolyckor skulle kunna intriffa som kan péverka vattentikten dr
Firgesundsvigens strickning lings Lilla Firgen. Detaljplanen ger méjlighet att ordna fler och bittre utfor-
made mdtesplatser lings denna stricka vilket bidrar till en minskad risk for olyckor.

Att de ca 160 befintliga fastigheterna anslutits till det kommunala vatten och -avloppsledningsnitet dr mycket
positivt for vattenkvalitén i sjon och det ger ett utdkat skydd for vattentikten. Att VA-anslutningen har
behovts beror dels pd mingden hushall i omradet och antalet enskilda avlopp men samtidigt pd den perma-
nentning av omradet som skett successivt. Trots omrédesbestimmelser som tagits fram for att motverka det.

Detaljplanen méjliggor inte fler bryggor eftersom strandskyddet kommer att fortsitta gilla ndrmast stranden
inom hela omrédet. Nya bryggor far inte byggas vilket dr begrinsande f6r antalet bitar och dirfér bedoms inte
genomforandet av detaljplanen innebira nigon pataglig 6kning av bétar i sjon.

Dagvattenutredningen (Bergab 20-12-07) har som syfte att studera vattenforhillanden avseende dagvatten
vid utredningsomridet och ett resonemang har ocksa forts om hur féreslagna ckade byggritter samt planerad
bebyggelse paverkar sjdarnas vattenkvalitet.

Planomradet utgér endast en mindre del av tillrinningen samlat frin de tre avrinningsomridena. Hir ir det av
vikt att nimna att dessa tre avrinningsomraden inte utgor hela tillrinningsomradet f6r Stora och Lilla Firgen
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och inte heller direkt nederbérd 6ver sjdarna. Med detta i beaktande torde risken vara liten att planerad utskad
byggritt tillsammans med planerade nya byggnader markant férsimrar vattenkvaliteten av sjéarna.

For att med sikerhet kunna klara att eventuella froreningar inte ndr sjoarna krivs att avstingning och
magasin anliggs. Idag finns dock inga sidana losningar och den 6kade mingden dagvatten ir liten, enligt
berikningar i utredningen bedoms mingden dagvatten 6ka med mellan 4 — 21 %. Detta kan anses vara en
liten 6kning som méjligen kan omhindertas i befintliga avvattningssystem/diken. Dagvattensituationen
kommer att i nigon mén indras efter 6kad bebyggelse i omrddet. Denna forindring kan dock konstateras
vara liten och frimst dr det avrinningstid som 4ndras (snabbare forlopp) di en storre del av omridet bebyggs.
samt hur minga bef. bostider som byggs ut. Sjéarna Stora- och Lilla Firgen kan, enligt analyser, inte bedomas
paverkas i en detekterbar omfattning. Risk for paverkan utgors av 6kade trafikmingder vid mer permanent
boende samt vid brandbekdmpning. Vid god utformning, dvs anliggande av dagvattenfordréjande dtgirder
och avstingningsordningar vid utlopp till sjon kan dessa férhillandevis sma risker vara med godtagbar ordning
reducerade. Behov av att anligga nya magasin anses dock vara sma.

Naturmiljo

Planférslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomrdden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Inga intressen vad giller flora, fauna eller
rodlistade arter paverkas negativt. Omradet har inte bedémts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens
oversiktsplan.

Kulturmiljo
Planen innebir ett starkare skydd for de kulturhistoriskt virdefulla byggnader som finns inom planomradet
genom att skydd- och varsamhetsbestimmelser infors.

Miljiokvalitetsnormer for luft

Miljskvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en foérordning med miljokvalitetsnormer f6r utom-
husluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. f6r kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftfororeningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men 4dven utslipp frin
industrier, sméskalig vedeldning och energiproduktion péverkar halterna.

I omradet bedéms inte luftféroreningshalten vara hg. Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna nega-
tivt. Ddrmed behover atgirder inte vidtas. Normerna dverskrids inte pd platsen och de kommer heller inte att
overskridas pa grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Miljiokvalitetsnormer for vatten

Miljskvalitetsnormen f6r vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet 4r att allt vatten ska vara av god kvalitet &r 2015 men senast till &r 2027. Normen anger en
miniminivd och ger inte ndgon automatisk ritt att férorena upp till den angivna nivin. Miljokvalitetsnormerna
for vatten formuleras pé olika sitt beroende pa vilken typ av vattenforekomst de beror.

Ytvatten ir sjéar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgdr frin forutsittningarna for vixt- och djurliv. Sddant som kan péverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt ir forindring av vattenflddet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Ytvattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De dmnen som ses som fororeningar dr amnen som normalt sett inte hor hemma i vira
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska foreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin.

For Firgensjoarna bedoms den ekologiska statusen som “méttlig” frimst beroende pé otillfredsstillande
konnektivitet. Det beror pa att det finns flera vandringshinder som dammar eller andra hinder som
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minniskan har byggt vilket innebir att fiskar och andra vattenlevande djur inte kan vandra i vattensystemet.
Den kemiska statusen uppnér nivan “ej god”. Problemet beror frimst pa paverkan frin lingviga luftburna
fororeningar sdsom kvicksilver och bromerade difenyletrar. Inga mitningar av kvicksilver har genomférts i i
sjon och bedémningen “uppnir ¢j god kemisk status” baseras pa en nationell uppskattning som tyder pd att
grinsvirdena for dessa amnen 6verskrids i fisk i alla ytvatten i Sverige. Den kemiska statusen péverkas ocksd
negativt av 6vergddning pga. belastning av niringsimnen frin jordbruk och enskilda avlopp.

Enligt dagvattenutredningen (Bergab 20-12-07) kan den hir detaljplanens genomférande, med en permanent-
ning av befintliga bostider och ett tillskott p& upp till ca 25 bostadshus, inte anses paverka miljokvalitetsnor-
merna negativt. Inte heller grundvattnet pa platsen antas paverkas negativ pd grund av foreslagen plandtgird.
En anslutning av omradet till det kommunala VA-nitet bedoms tvirtom leda till kraftig minskning av
fororeningar frin enskilda avloppslsningar.

Konsekvenser for boende i omradet

Planférslaget innebir foljande konsekvenser for enskilda fastighetsigare inom planomradet:

o I stort sett alla fastigheter fir en utokad byggritt.

o Inom bebyggda fastigheter upphivs strandskyddet inom hemfridszonen alternativt inom hela fastigheten
om den ir vil avskild frin strandomridet av bebyggelse.

o Trafikflodet pa Firgesundsvigen, Svanviksvigen och Pojkebovigen okar, vilket paverkar samtliga boende
inom omréddet. Bedomningen gors att denna 6kning varken innebir kapacitets-, trafiksikerhetsproblem
eller bullerstorning om vigarna halls fortsatt smala och fler métesplatser anliggs.

+ En del fastigheter kan styckas s att fler tomter bildas. P4 flera platser inom planomréidet limnas ocksd
mojlighet f6r utskning av bostadsfastigheter. En del fastighetsigare har redan idag tagit mark i ansprik
som ligger utanfér den egna fastigheten, t.ex mark som ligger mellan vig och fastighetsgrins och inte
anvinds till nigot. Planforslaget innebir att minga fastigheter inom planomrédet far stérre byggritter och
kan utoka sina fastigheter.

o Delar av stamfastigheterna och dven en del mindre fastigheter planliggs som allmin plats GATA. Det
handlar om de omriden dir Firgesundsvigen respektive Svanviksvigen ligger i sitt befintliga lige. Genom
att planligga dessa omriden som allmin plats faststills gillande férhillanden och den samfillighetsanligg-
ning som giller f6r vigarna.

o Gronomréiden och strinder fér fortsatt skydd eftersom allminhetens tillging regleras genom allemansriit-
ten och byggforbudet giller genom strandskyddsbestimmelserna.

o Gronomréddet i Svanvik fir utskat skydd genom anvindningen NATUR. Detta sikerstiller bevarandet av
gronomrédet vid stranden.

+ En permanent boendemilj stiller krav pé vigstandarden, vilket vigforeningen ansvarar for. Det 4r centralt
att framkomligheten idr god alla dagar om aret, vilket i mangt och mycket ir en ekonomisk friga. Det
dr for att sdvil tunga riddningsfordon, avfallsfordon, byggtransporter mm. ska kunna ta sig till och frén
omrddet, vilket naturligtvis gagnar alla parter.

o Nir ny bebyggelse tillkommer intill befintlig och genom avstyckningar av befintliga bostadsfastigheter
innebir det att nirmiljon forindras for de som bor i nirheten.

o Att storre och hogre hus tilldts kommer att pdverka omradets karaktir och utsikten mot sjon. Vem som
paverkas och pa vilket sitt beror pa vad som byggs och pé vilken plats.

o De fastigheter som inte ingdr i planomradet men som berdrs av av omradesbestimmelser fir en utékad
mojlighet att bygga eftersom omridesbestimmelserna upphivs. Byggnation maste dock provas i ett
bygglovsskede och eventuell strandskyddsdispens.

Den huvudsakliga forindringen for fastighetsigarna inom planomradet dr méjlighet att bygga stérre, okad
trafik, en foérindrad landskapsbild och en férindring av den invanda vyn.

Se mer om konsekvenser for fastighetsidgarna i avsnitt 10. Genomforande samt i bilagan ”Fastighetskonsekven-
ser detaljplan Firgens ostra strand”.
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Halsa och sakerhet

Fler bostider och fler permanentboende ger upphov till en 6kning av trafiken i omridet. Att det planeras f6r
fler motesplatser pd de allmidnna vigarna kommer att minimera riskerna for olyckor i trafiken. Att vigarna
fortsatt kommer att vara smala bidrar till 1dga hastigheter vilket ger en tryggare trafikmiljé for oskyddade
trafikanter. Vinstersvingfiltet som planeras pé vig 180 samt ging- och cykelvigen lings med vig 180 bidrar
ocks3 till 6kad trafiksikerhet. Forbittrade mojligheter att cykla till Alingsés tdtort dr positivt f6r minniskors

hilsa.
3. Forklaring av planbestammelser

Allmanna platser

Bestimmelsen GATA visar att gatorna ska ha kvar sin anvindning som gator som skots av vigforeningar eller
privata fastighetsigare. Bestimmelsen NATUR visar att marken ska bestd av naturmark som till exempel
gron- och skogsomraden. Bestimmelsen ir till f6r att skydda omradet frin exploatering eftersom marken inte
omfattas av strandskydd.

Kvartersmark

Bokstaven B stdr for bostidder. Inom de gula ytorna med bokstaven B ir det allesa tilldtet att bygga bostider.
De bestimmelser som anges i bestimmelsespalten intill plankartan, men som inte foregds av en bokstav, giller
for hela planomridet.

Bebyggandets omfattning

Bokstaven B stdr for bostidder. Inom de gula ytorna med bokstaven B ir det allesa tilldtet att bygga bostider.
Inom anvindningen bostider finns egenskapsbestimmelser som reglerar hur stor del av fastigheten som far
bebyggas. Det ir fastighetens storlek som avgér hur stort bostadshus som ir tilldtet att bygga. Fér mindre
tomter anges bestimmelsen e, att storsta tillitna byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean, dock max 225
kvm. For de flesta tomter som ir storre dn 1500 kvm anger bestimmelsen e, att storsta tillitna byggnadsarean
dr 15% av fastighetsarean, dock hogst 260 kvm. Bedémningen om vilken procentsats for storsta tillitna
byggnadsarea som ska gilla pa respektive tomt, har bedomt med hinsyn till platsens forutsittningar sdsom
tomtstruktur, nirhet till grannar, utsikt mot sjon mm. Den areaenhet som anvinds dr byggnadsarea (BYA)
vilket 4r den yta som byggnaden upptar pd marken. Det ir ytterviggarnas utsida eller konstruktionens utsida
som riknas. Till skillnad frin andra areamatt har antalet viningar ingen betydelse. Samtliga byggnader pa
fastigheten riknas in i byggnadsarean, bortsett frin friggebod.

En enskild byggnad fir som stérst vara 180 kvm (BYA). Det innebir att den totala
byggnadsarean pa fastigheten behover delas upp pa flera byggnader.

Rikneexempel: En fastighet 4r 1400 kvm stor och fir dirmed bebyggas med 20%
men max 225 kvm. 1400*0,2=280 kvm. Dirmed trider taket pa 225 kvm in.

P3 fastigheten kan byggas t.ex:

Huvudbyggnad 145 kvm

Garage 30 ka ’ \\Q Byg:g;adsarea
Giststuga 50 kvm (t.ex. kan befintlig stuga std kvar som giststuga)

= : H

Fastighetsstorlek

Bestimmelsen d anger olika tillitna fastighetsstorlekar. Bestimmelserna om minsta fastighetsstorlek har
anpassats till befintliga fastighetsstorlekar och sitter en grins for hur sma fastigheterna far vara. For de
befintliga fastigheterna ir dessa angivna for att motverka avstyckning. Motivet till detta dr att omrédet inte
klarar den mingd fler hushall som det skulle innebira att tillita mindre tomter. Det skulle innebira en alltfor
hég exploatering i ett redan kinsligt omrade. Flera smd tomter skulle 4ven ge ett mer titbebyggt omrade vilket
forindrar omridets karakeir i allefor stor grad.

FARGENS OSTRA STRAND

37



Vissa fastigheter kan dock delas upp i 2-3 fastigheter. Det giller de befintliga fastigheter som idag dr mycket
stora. For att motverka att dessa indelas i alltfor ménga fastigheter anger bestimmelsen d, och d5 en minsta
tillitna fastighetsstorlek p& 2000 eller 3000 kvm.

Placering

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrinsen. Bestimmelsen giller inom all kvarters-
mark B-bostad. Komplementbyggnad fér inte placeras nirmare in 2 meter frin fastighetsgrins och grins mot
gata. Vid fastighetsgrins som grinsar mot annan granne, dvs. inte mot gatan, fir placering ske nirmare 4n 2
meter med grannens medgivande. For samtliga byggnader giller att de ska placeras minst 5 meter frin nitsta-
tion.

Utformning

Endast friliggande enbostadshus tillits i omradet. Husen fir hogst utféras med en nockhéjd pé antingen 8
meter eller 6 meter. Hogsta tillitna nockhéjd varierar inom omrédet och vilken nockhéjd som tillats har
bedémts utifrin nockhsjd pa befintlig byggnad samt pdverkan pa grannars utsikt mot sjon.

Med nockhéjd menas héjden pa takkonstruktionens hogsta del. Héjden mits frin markens medelniva vid
byggnaden. Skorsten eller liknande uppskjutande delar riknas inte in.

Om marknivan ir oregelbunden vid byggnaden behéver man P
rikna ut medelvirdet pi marknivan for att kunna rikna ut
nockhéjden. Genom att dra en linje mellan den hégsta och
den lidgsta punkten pa en marksektion- eller fasadritning kan
medelmarknivin enkelt beriknas. Vildigt ofta ricker denna

berikning fér en bygglovsansokan. __;l{ o M Y
Medelmarknivi S

En nockhéjd pa 8 meter innebir att det dr mojligt act bygga i upp till tvd viningar medan en nockhéjd pa 6
meter ger mojlighet att bygga en vining med eventuellt loft. En bestimmelse om minsta tillitna takvinkel pd
25 grader motverkar att byggnader far platta eller flacka tak och bestimmelse om storsta tilldtna takvinkel
45 grader motverkar allefér branta tak. Angivelserna dr dock sdpass flexibla att tvdvaningshus dr mojligt att
uppfora bade med viggliv i tva fulla viningar samt som 1,5-planshus med fasad i en vining och évervaning
med snedtak.

Utforande

En planbestimmelse anger att tilliten maximal markbelastning 4r 20 kPa. Begrinsningen grundar sig i
rekommendationer i den geotekniska utredningen.

Skyddsbestammelser

I planen har byggnader fatt skyddsbestimmelser. Fyra fastigheter har i detaljplanen fatt skyddsbestimmelsen
q. Denna bestimmelse innebir att byggnaderna inte fér rivas eller férvanskas och att exteriéra vard- och
underhéllsatgirder ska utfras varsamt med sddana material och metoder som 6verensstimmer med byggna-
dens originalutférande.

Fem stycken fastigheter har fitt skyddsbestimmelsen k, i detaljplanen, denna bestimmelse innebir att under-
hall, om- och tillbyggnad av befintliga huvudbyggnader ska ske varsamt s att den ursprungliga karaktiren
bevaras. En fastighet har fact skyddsbestimmelsen k, i detaljplanen, denna bestimmelse innebir att underhall,
om- och tillbyggnad av befintlig komplementbyggnad ska ske varsamt sd att den ursprungliga karaktiren
bevaras.

Administrativa bestammelser

Bestimmelsen a dr en administrativ bestimmelse som anger att strandskyddet upphivs. Administrativa
bestimmelser avgrinsas i plankartan av administrativa grinser. Ovriga bestimmelser sisom egenskapsbestim-
melser (e och d) eller skyddsbestimmelserna (q och k) avgrinsas inte av administrativa grinser.
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Ytan inom kvartersmarken som ir betecknad med bokstaven u ska vara tillginglig for allminna underjordiska

ledningar. Det innebir att man inte fir bebygga marken eller utfora atgirder som forhindrar méjligheten att
ligga ner ledningar.

Upphavande av omradesbestammelser
P4 plankarta sida 4 redovisas ytorna f6r omradesbestimmelserna OB 5, OB 4, OB 10 Och OB 17. Samtliga

omridesbestimmelser upphivs.

De flesta fastigheter som idag omfattas av omradesbestimmelserna ingér i detaljplanens planomride och
planliggs dirmed med byggritt f6r Bostad. Vissa fastigheter som ingdr i omridesbestimmelserna ingar dock
inte i planomrédet och de ges dirmed ingen byggritt. Det innebir att de inte berérs av bestimmelser varken
i omrddesbestimmelserna eller i detaljplanen. Byggnation pé dessa fastigheter provas i bygglov och eventuell
strandskyddsdispensprévning (om fastigheten omfattas av strandskydd).

Exempel
For att forstd plankartan och vad som giller inom olika ytor ir det viktigt att férstd de olika grinserna och
deras betydelse. Nedan visas plankartans olika grinsbeteckningar:

Planomréadesgrins: Avgrinsar hela planomréadet

Anvindningsgrins: Avgrinsar olika anvindningar; bostad, gata, teknisk anlidggning och natur,
samt avgrinsar alla egenskaps- och administrativa bestimmelser

Egenskapsgrins: Avgrinsar egenskapsbestimmelser (e, d, k, q och nockhéjd)

Administrativ grins: Avgrinsar administrativa bestimmelser (a och u)

Kombinerad administrativ och egenskapsgrins: Avgrinsar bdde administrativa och egenskaps-
bestimmelser (e, d, k, q, nockhdjd och a, u)

Hir foljer ett exempel f6r att underlitta forstdelsen av plankartan:
Fastigheten Skimningared 1:35 planliggs med anvindningen B-Bostad. Inom hela fastigheten giller egen-
skapsbestimmelserna e, och d, samt nockhgjd 6 meter.

Torpstugan och tillhérande uthus pé fastigheten

. . . .. L = e e
har héga kulturhistoriska virden och omfattas ELL \‘ — / Eq > g az
o 4
ddrfor av egenskapsbestimmelsen q. Ytorna med ‘ /e d,a
bestimmelsen q avgrinsas av egenskapsgrins, / %, AN =~ X<eh 7z 7
. .. 4 /(// N\ i
se pil. Bestimmelserna anges i en egen ruta =20y ~ a Ll
for bittre Lisbarher. Egenskapsbestimmel 2 ) / g
or bittre lisbarhet. Egenskapsbestimmelserna A x B\ /
. . . o . . - \ /,
finns med 4ven hir sd att de kan gilla inom hela <« \X \\\ ,///
. Y /,
fastigheten. \ a B\

e
+\/i>
Inom vissa delar upphivs strandskyddet genon/:' X

den administrativa bestimmelsen a, se pil. Den O e
. [ . . € d5a©/\7
avgrinsas av administrativa grinser. Egenskaps- \ R
bestimmelserna e, och d, giller dven hir eftersom e = ;@ e
. .. . . . .. g z 2,04 N Z o
de inte berors av administrativa grinser. L @ A Q? RN, e
La /0 IS S PR O
IORNG T >
- . . . 2%, Lol
Tvirs 6ver en del fastigheter finns allminna i<z 9 D
underjordiska ledningar. For att marken ska vara ;/oj %
tillginglig f6r drift och underhill av ledningarna - ?Q NATUR /
giller hir bestimmelsen u som avgrinsas av re
administrativa grinser. Nir en administrativ grins i a e

sammanfaller med en egenskapsgrins redovisa

grinsen som en kombinerad grins, se pil.
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9. Tidigare stalningstaganden
Vision 2040

Alingsés kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsés vill vara 4r 2040. Visionen
lyder: "Alingsds dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och
tillgiinglighet skapar vi livskvalitet for alla”. For att lita visionen f4 kraft i hela samhillet finns fem fokusomra-
den utpekade, som tydliggor de sirskilda inriktningar dir fokus bér ligga for att nd Vision 2040. De utpekade
fokusomridena ir:

o Vackra miljoer

o  Livskvalitet

«  Experimentlust

o  Omstillning

o Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2020-2022

Budgeten pekar ut firdriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassaflo-
desbudget f6r de kommande tre dren och investeringsbudget for de kommande fem.

I budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjirna. Malen ir dvergripande och omfattar
hela kommunen. Till de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ir styrande for att nd de politiska ambitio-
nerna. De mal som beror detaljplaneringen ir:

*  Alingsis vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och foreningsliv

e I Alingsas finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk héllbar utveckling
*  Alingsisarna har inflytande, fir god service och ett gott bemétande frin kommunen

e  Alingsis ska utvecklas genom ett hallbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljs

Forutsittningarna att bo och arbeta pd landsbygden pekas ut som en viktig del av kommunens utveckling.

Tilvaxtprogram 2020-2029

Tillvixtprogrammet med tillhérande 6vergripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i
Alingsés kommun samt hur Alingsis kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio &ren. Tillvixtpro-
grammet ir ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhiillsplanering. Programmet ska ge underlag till
de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sirskilda utvecklingsprojekt men ersitter inte beslut fr
enskilda projekt.

Huvudinriktningen for utvecklingen inom de kommande tio &ren utgér bl.a. frin att:

e  Minst 1 000 bostider ska skapas inom Tillvixtprogrammets 10-drsperiod.

o  Valfrihet i boendeform och kostnadsnivi ska finnas

o Infrastrukeur i form av vatten- och avloppsledningar, vigar och kollektivtrafik behover byggas for att
mota framtida behov

Policy for hallbar utveckling i Alingsas

[ september 2019 antog kommunfullmiktige en policy for hallbar utveckling i Alingsas. Policyn beskriver hur
Alingsas kommunkoncern ska arbeta for att hela kommunen ska utvecklas hillbart i linje med Agenda 2030
och de globala hallbarhetsmalen. Policyn ska verka styrande i planering, budgetering, upphandling, uppfolj-
ning och genomférande av kommunens verksamhet. Det lokala arbetet for att férverkliga intentionerna i
Agenda 2030 ir dven ett steg pd vigen mot att uppnd Alingsds Vision 2040. I policyn anges fem principer som
stod for hur vi ska arbeta;
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. Atgérder som ger langsiktiga och strukturella forindringar i socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar
rikening ska viljas 1 forsta hand.

o Atgirder ska planeras ur ett helhetsperspektiv och hinsyn till pdverkan dven utanfér kommunens grinser
ska vigas in.

*  Hallbarhetsarbetet utgér frin samverkan i kommunens hela organisation — ett Alingsis — och skapar
forutsiteningar for en héllbar samhillsutveckling genom att arbeta tillsammans med invinare, myndig-
heter, niringsliv, foreningsliv och civilsamhillet.

e All verksamhetsutveckling ska gynna en hallbar utveckling for Alingsis kommun och dess invinare. Nya
l6sningar och idéer bejakas genom att arbetet alltid ska ha ett lirandeperspektiv.

e Alingsds kommuns mal for hallbar utveckling ska aktivt kommuniceras internt och externt

Dagvattenstrategi
Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, vilken giller fram till 2025-12-31. I denna finns 6 6ver-
gripande mal avseende dagvatten:
*  Minimera uppkomst av éversvimningar och motverka skador och kostnader for de 6versvimningar som
inte kan undvikas.
*  Begrinsa och si lingt som mojligt forhindra uttorkning av vattendrag samt péverkan pa grundvattnets
nivd till foljd av dagvattenhantering.
e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppné god vattenstatus eller motsvarande
vattenkvalitet.
*  Alingsis dagvattensystem ir sikra, ldngsiktigt funktionella och bidrar till estetiska, hilsofrimjande
livsmiljder, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur.
*  Dagvattenfrigan ir integrerad i stadens planering och underhill, och har en tydlig ansvarsfordelning
som frimjar samarbete mellan stadens f6rvaltningar.
e  Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggors och kommuniceras inom Alingsas
kommun och samhille.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsés har 2011 antagit en "Policy f6r funktionshinderfrigor i Alingsis kommun”. Vistra Géta-landsregio-

nen har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillginglighet: *Tillgingliga och anvindbara miljser”. Riktlinjerna

har antagits av Alingsds kommunfullmiktige 2012 och giller vid kommunalt byggande. De anger krav pa

tillginglighet vid bl.a.:

*  Tomter som tas i ansprik for bebyggelse

* Ny, om- och tillbyggnad av lokaler dit allminheten har tilltride

*  Nyanliggning pd allminna platser

*  Atgirder av enkelt avhjilpta hinder i befintliga lokaler dit allminheten har tilleride och pa befintliga
allminna platser

Riktlinjer for miljbanpassat byggande
Riktlinjer f6r miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsis kommunfullmiktige 2011. De évergripande
madlen ir att begrinsa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka minniskors hilsa negativt.

10. Genomforande

Se bilaga for fastighetsvis redovisade konsekvenser.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman for allmin plats. Det innebir att det dr enskilt huvudmannaskap, d.v.s. det dr
fastighetsigarna som ir ansvariga for allmin plats med planbestimmelsen GATA eller NATUR. Det enskilda

huvudmannaskapet innebir ansvar for utbyggnad, drift och underhéll av allmin plats.
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Ansvarsfordelining
Hjilmareds vigforening har idag vighéllaransvaret f6r Firgesundsvigen. Vigféreningen bildades med stod
av Lagen om enskilda vigar (EVL). De vigforeningar som skapats med EVL &vergick vid lagens upphivande

1998 automatiske till gemensamhetsanliggningar forvaltade av samfillighetsféreningar.

I planomridets mittersta del svarar Svanviks samfillighetsforening for vighallaransvaret f6r Svanviksvigen.
Hulabicks vigf6rening har vighallaransvaret for delar av Pojkebovigen, bl.a. infarten frin vig 180.
Ostergardens vigforening ansvarar for den del av Pojkebovigen som stricker sig i nordsydlig rikening i plan-
omréddet sydostra del.

De privata fastighetsigarna ansvarar for projektering och anliggning av nya gator. Forvaltningen av gatorna
kommer troligtvis att dliggas den samfillighetsférening som gatan ansluter till. Eventuellt kan en gemensam
samfillighetsférening forvalta omradets hela gatuniit.

Respektive fastighetsigare ansvarar for dtgirder pd egen tomtmark.
Ansvarig for elnitets utbyggnad inom planomrédet 4r Vattenfall Nt AB.

Alingsas kommun projekterar och utfor samtliga dtgirder gillande allminna vatten- och avloppsanliggningar
fram till anslutningspunkt.

Avtal

Vigforrittning och ledningsrittsforrittning samt andelstal for befintliga fastigheter och avstyckade fastigheter
redovisas och genomférs av Lantmiteriet.

Avtal behovs for att trygga ritten att ligga ned och behilla allminna VA- ledningar pa kvartersmark och pa
enskild vigmark. Alternativt kan rittigheten tryggas i en ledningsf6rrittning som kommunen anséker om hos
Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allman platsmark

Mark foreslds tas i ansprik frin ett flertal fastigheter for att skapa allmin plats f6r vigomrade samt allmin
plats for naturomrade. Marken upplits genom en lantmiteriférrittning enligt anliggningslagen till forman for
en gemensamhetsanliggning.

Kvartersmark

De fastigheter som idag ir bebyggda med smahus kommer genom detaljplanen ges mojlighet till utokad bygg-
ritt jimfort med tidigare gillande omrédesbestimmelser.

Flera fastigheter fir mojlighet att stycka av nya tomter for bostider.
Ett antal fastigheter har ocksd mojlighet att utéka sina tomter, frimst genom reglering av redan ianspraktagen
mark mot befintlig gata.

Respektive fastighetsigare ansvarar for att fastighetsbildning sker genom ansokan till Lantmiteriet.

Tio stycken pumpstationer kan placeras inom omréidet dir markanvindningen 4r utpekat som E — teknisk
anlidggning. VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnaden av dessa.

Ombildning av befintig gemensamhetsaniaggning

De befintliga gemensamhetsanliggningarna inom omradet kan ombildas, detta dd nya gatustrickningar kan
tillkomma och breddning av vigomridet majliggors. Det kan vara limpligt att bilda en gemensamhetsanligg-
ning for samtliga gator inom planomrédet, vilken skulle kunna férvaltas av en gemensam samfillighetsforen-

ng.
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De nya fastigheter som bildas bedoms kunna intrida i befintliga gemensamhetsanliggningar vid en ombildning.

Fastighetsigarna tar initiativ till att ombildning sker, for att initiera en ombildning krivs en ansokan om
ombildning av gemensamhetsanliggning till Lantmiteriet.

Servitut eller ledningsréatt

En luftledning tillhérande Vattenfall Nit AB loper direkt norr om omradet. Ledningen kan med fordel mark-
forldggas i gata som anliggs i ost-vistlig riktning genom Svanviks- och Skimningaredsomridet. Omriden for
mark till transformatorstationer ir placerade pd limpliga platser inom planomradet av Vattenfall Nit AB.

Allminna ledningar tryggas med ledningsritt eller servitut. U-omriden sikerstiller att mark inom kvartersmark
halls tillginglig f6r allminna underjordiska ledningar. Dock bildas ingen rittighet genom att u-omraden anges

i plankartan. For att sikerstilla att ledningarna fir vara kvar behover normalt sett ledningsritt eller servitut
upplatas.

Upphéavande av omradesbestammelser

Samtliga omridesbestimmelser upphivs i sin helhet. De flesta fastigheter fir en ny anvindning i den nya detalj-
planen sdsom planliggs for bostider, teknisk anliggning eller lokaltrafik eller naturomrade. De fastigheter som
idag berors av omrddesbestimmelser men som inte ingér i planomradet kommer i framtiden inte att omfattas av
varken planbestimmelser eller omradesbestimmelser och blir sk. utomplans.

Ekonomiska fragor

Exploateringsaniaggningar
Allminna anliggningar som behover byggas for att genomfora planen ir gata och allminna VA-ledningar.

Nya gator finansieras av de privata fastighetsigarna som tilldelas byggritter inom planomradet. Respektive
samfillighetsférening stir for de kostnader som uppstar for redan befintliga gator, som till exempel breddning,
motesplatser och ersittning for markupplatelser.

Anlaggningar pa kvartersmark eller pa allman plats med enskilt huvudmannaskap

Respektive fastighetsigare bekostar samtliga atgirder som behéver utféras inom kvartersmark eller allmin
plats med enskilt huvudmannaskap. Det giller t ex nya byggritter, egna eller gemensamma infarter, eventuella
geotekniska utredningar eller forstirkningstgirder. Kostnader for de dtgirder som behévs inom allmin plats
kan regleras genom en gemensamhetsanliggning.

VA-ledningar
Kommunen upprittar verksamhetsomrade for vatten- och spillvattenavloppsledningar och bygger ut samtliga
allminna vatten- och spillvattenavloppsledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenavloppsledningar i omriddet kommer att bekostas genom anliggningsav-
gifter enligt sirskild omradestaxa. I anliggningsavgifter igar kostnaderna fér éverforingsledningarna som ticks
till 40 % av fastighetsiigarna, medan skattefinansiering och VA-kollektivet ticker vardera 30 %.

Fastighetsbildningskostnader
Respektive fastighetsigare bekostar nddvindig fastighetsbildning,.

Lantmiteriet beslutar om kostnadsférdelningen vid ombildandet av gemensamhetsanliggningar. Normalt 8liggs
kostnaden de fastighetsigare som har nytta av dtgirden, i detta fall de fastighetsiigare som fir majlighet att bilda
nya bostadstomter inom sin fastighet samt de samfillighetsforeningar som fir nytta av breddning av gata och
fler métesplatser.




De fastighetsidgare som avstdr mark har ritt till ersittning for den mark som avstés. Ersittningens storlek kan
ske genom 6verenskommelse mellan berérda fastighetsigare eller med hjilp av en virdering i lantmiteriforritt-
ningen.

Ersattning for planskada

En fastighetsigare har ritt att nyttja sin fastighet i enlighet med pigiende markanvindning. Skulle detaljplanen
forsvara eller hindra pigdende markanvindning kan fastighetsigaren ha ritt till ersittning. Ersittningen baseras
da pa hur stor marknadsvirdesminskningen blir jimf6rt med tidigare markanvindning.

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar ir underlag for detaljplanen:

. Oversiktlig studie och inventering av byggbarhet, 2008-04-18

o  Geoteknisk utredning Sundet, Skimningared och Svanvik, 2014-09-30
« Inventering av groddjur, 2015-04-24

o  Trafikutredning, 2018-04-24

o  Studie av métesplatser, 2019-05-13

«  Naturvirdesinventering, 2020-05-19

o  Arkeologisk undersokning, 2020-10-28

o  Geoteknisk utredning Pojkebo, 2020-09-30

«  Strandskyddsinventering 2020-10-27

o  Dagvattenutredning, 2020-12-07

o  Tjinsteanteckning naturvirden i Svanvik, kommunekolog, 2021-03-15

El-, teleledningar mm

Vattenfall Nit AB, Telia samt 6vriga nitigare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas som paverkar deras
anliggningar. Minst fyra minader innan ndgra arbeten paborjas i nirheten av Telias anliggningar 6nskar Telia
AB att bestillning har inkommit pa eventuell undanflyttning.

Kostnader f6r omliggningar belastar de exploatérer som bestiller ledningsflytt.

Massbalans
En massbalans ska efterstrivas for planomradet. Exploator och entreprensr ansvarar for omhindertagande samt
att bygglov soks for tillfillig lagring av massor for omférdelning inom omréidet.

1. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 &r efter att planen har vunnit laga kraft.

PBL-version
Planarbetet pabérjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker dirfor i enlighet med den nya version av plan-
och bygglagen (PBL) som giller frén och med detta datum.

Handlaggning

Planliggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan tillimpas om forslaget ir forenligt med
oversiktsplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ir av betydande intresse fér allminheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopéverkan. Forfarandet inleds med



ett samridsskede med de som ir berdrda. En samridsredogorelse upprittas efter samridet dir samtliga skriftliga
synpunkter redovisas. Att ta fram en samradsredogorelse ir inget lagkrav vid standardférfarande enligt PBL men
i denna planprocess tas den fram eftersom ett stort antal sakiigare limnat in synpunkter vid samradet.

Efter ett granskningsskede upprittas sedan ett granskningsutlitande och direfter antas planen av samhillsbygg-
nadsnimnden.

Planavgift

Kostnaderna for upprittandet av detaljplanen tas ut som planavgift enligt gillande taxa i samband med bygglov.

Meadverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhillsbyggnadskonto-
ret, kommunledningskontoret och miljoskyddskontoret.

Avsnitt 10 om genomférandet har tagits fram av exploateringsenheten vid Kommunledningskontoret.
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