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Beddmning av arendet

HEMSJO-KROK 1:3

Férhandsbesked nybyggnad av enbostadhus och garage

Vi har granskat ert &rende och gér bedémningen att vi med nuvarande utformning
inte kan bevilja lov Nedan finns férklaring till var bedémning.
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Arendet

Forutséattningar

Du har ansékt om férhandsbesked for Hemsjé-Krok 1:3. Férhandsbeskedet avser
att pa fastigheten skapa 3 nya tomter for bostadsbebyggelse. Varje ny tomt avses fa
en yta av 2000 kvadratmeter och bebyggas med ett bostadshus pa 130
kvadratmeter och ett garage pa 40 kvadratmeter. Den totala Bruttoarean uppges bli
190 kvadratmeter och den totala byggnadsarean 170 kvadratmeter. Utformningen
avses utforas med ett bostadshus med en vaning och inredd vind med takets
lutningsvinkel pa 27 grader. Vatten avloppslosning avses utféras som en enskild
anlaggning.

Fastigheten Hemsj6-Krok 1:3 ligger ar placerad langt fran stérande
omgivningsbuller.

Den inldmnade situationsplanen i drendet visar tre fastigheter férlagda med granser
mot Hemsj6é-Dalenvégen och med gemensanm tillfartsvag fran Hemsjé-Dalenvégen.
Av kommunens kartmaterial framgar att Hemsjé-Dalenvéagen har en ungefarlig
bredd pa 5 meter. Enligt berakningar gjorda pa Primarkartan for Alingsas kommun
startar végen pa en héjd av cirka 132.5 meter 6ver nollpunkten och stiger ganska
brant brant till 139 meter 6ver nollpunkten. Delar av vagen har eventuellt en stigning
som overskrider 25%. For att raddningstjanst ska kunna ta sig fram till byggnader
rekommenderas en lutning pa hégst 8%. Av inkommen situationsplan gar inte heller
att se att raddningstjanst och slamtémningsbil har méjlighet till atkomst till
fastigheterna samt tillrackligt omrade som méjliggér vandzon fér slamtémningsbil
och raddningstjanst.

Mellan féreslaget avloppsanldggning och vattenbrunn pa respektive fastighet
kommer det att ha ett avstand av cirka 45 meter och enligt primarkartans héjdlinjer
innebar de féreslagna placeringarna att avioppsanlaggningen kommer att placeras
pa hégre hojd &n vattenbrunnarna. En grundregel &r att avioppsanlédggningen ska
vara placerad lagre an dricksvattenbrunnen och att avstandet ska vara minst 50
meter (Avlopp pa ratt séatt, Alingsas kommun, s. 18).

Enligt Alingsas kommuns dversiktsplan anges att "vid lokaliseringsprévning ska,
férutom rekommendationerna i denna 6versiktsplan, ocksa beaktas allmanna
intressen, sa& som mojligheterna att I6sa vatten och avlopp, tillfart etc. Fler 4n tva
bostéader bor inte kunna prévas genom férhandsbesked vid samma tillfalle (OP
2018, s. 37 och s. 109). Darefter ska krav pa detaljplan stéllas eftersom fler antal
bostéader bildar en ny sammanhallen bebyggelse som ofta medfér stérre krav pa
bland. Annat kommunal infrastruktur. Det ansokta férhandsbeskedet géller for tre
nytilkommande bostader och éverstiger darmed riktlinjerna.
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Bedémning

Nar byggnadsnamnden prévar din ansékan gors en sa kallad lokaliseringsprévning.
Det betyder att byggnadsndmnden underséker om platsen lampar sig for det du vill
bygga. Vid prévningen utgar ndmnden bland annat fran bestdmmelserna i andra
kapitlet i plan- och bygglagen och fran riktlinjer i 6versiktsplanen. Byggnaden ska
placeras och utformas pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads och landskapsbilden. Natur och kulturvéarden och en god
helhetsverkan. Lokaliseringen ska vara lamplig avseende skydd mot uppkomst och
spridning av brand, behovet av hushallning med energi och vatten och av goda
klimat och hygienférhallanden samt majligheterna att hantera avfall. Lokaliseringen
ska vara lamplig ur trafikférsorjningssynpunkt och behovet av en god trafikmiljé och
personer med nedsatt rérelse-eller orienteringsférmaga ska kunna anvanda
omradet. Bostadsbyggnader ska lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet
med hénsyn till méjligheterna att férebygga olagenhet fér manniskors hilsa i fraga
om omgivningsbuller.

En bullerutredning bedéms inte nédvandig med anledning av att fastigheten till sin
helhet ligger inom ett omrade som inte &r bullerutsatt.

Vid en bedémning av inskickad ansékan och handlingar fér ansékt férhandsbesked
pa Hemsjo-Krok 1:3 kan det inte sékerstéllas att de blivande bostadstomterna har
en lamplig tillfartsvag avseende skydd mot uppkomst och spridning av brand och
hushallning med energi och vatten samt goda klimat och hygienférhallanden.
Anledning till detta &r att den avsedda lokaliseringen &r mycket kuperad. Markens
lutningsférhallanden innebar ocksa att avsedd placering av avioppsanléggning ligger
placerad hogre &n avsedd placering av dricksvattenbrunnar. Pa repsektive fastighet
&r avstandet mellan dricksvattenbrunn och avsedd avloppsanléggning mindre &n 50
meter. Narheten mellan respektive avioppsanlaggning och nérliggande tomts
blivande dricksvattenbrunn &r ocksa problematisk.

Ansdkan om férhandsbesked innebar vid ett beviljande att omradet bebyggs med
fler &n tva bostader vilket inte ar 6verensstdmmande med Alingsas kommuns
6versiktsplans riktlinjer fér lamplighetsbedémning av nya bostéder och innebér att
krav pa detaljplan enligt Plan och bygglagen 4 kapitlet 2 § infaller.

Sammantaget innebér ovanstaende bedémning att det ansékta férhandsbeskedet
fér Hemsjo-Krok 1:3 inte kan beviljas.
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Fortséattning
Ni kan vélja att aterta er ansékan, meddela er i sa fall skriftligt eller med e-post till

samhallsbyggnad@alingsas.se. Atertagen ansékan faktureras enligt gallande taxa.
Har ni inte atertagit er ansékan inom 3 veckor fran det har dokumentets

utskriftsdatum kommer &rendet tas upp i Samhallsbyggnadsnamnden fér avslag och
ni faktureras enligt géllande taxa.

Majlighet att yttra sig

Ni har infér beslutet i Samhallsbyggnadsnamnden méjlighet att yttra er. Yttrandet
ska vara oss tillhanda senast den 2020-08-18.

SAMHALLSBYGGNAD

Sophia Cohen
Bygglovshandlaggare
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