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Datum: 2020-05-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder

Direktnr:

Diarienr: 2020.343 SBN

Bygglov andrad anvandning av industribyggnad
TORESGARDEN 3 (2020-78)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-01-30 och avser Bygglov andrad anvandning av industribyggnad pa
fastigheten TORESGARDEN 3.

Den aktuella byggnaden har beviljats bygglov fér nybyggnad 2020-03-02 enligt arende LOV
2020-000100. Byggnaden ar enligt bygglovet industri-/lagerbyggnad avsedd for partihandel,
med forsaljning endast till foretag.

Detta arende avser ansékan for andrad anvandning fran partihandel till sallanképshandel
med skrymmande varor, beteckning H. Av ansékan framgar att verksamheten ska bedrivas
av Byggmax AB. Den aktuella byggnaden ar annu inte uppférd men ansdkan om bygglov for
andrad anvandning beddms anda kunna géras med stéd av 9 kap. 2 § PBL. Byggnadens
utformning har hanterats enligt arende LOV 2020-000100 och kommer séledes inte att
omfattas av detta arende.

Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs det bygglov féor annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om
andringen innebar att (a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.
Den aktuella byggnadens byggnadsarea ar 3174 kvm, inklusive skarmtak. Inklusive

entresolplan ar bruttoarean pa huvudbyggnaden 3425,8 kvm.

Sdékande har aven ansdkt om planebesked géllande andring till att tillata handel med
skrymmande varor pa fastigheten.

| Byggmax koncept saljs varor fran bradgard, drive-in hall samt butik. Produkter som saljs
fran bradgard samt drive-in hall ar enligt ansdkan att anses som skrymmande och avser
bland annat virke, skivmaterial, sten, isolering, bruk mm. Aven i butik séljs skrymmande
varor, tex. Golv samt tillbehor for att kunna fardigstalla ett hemmaprojekt sdsom spik, skruv,
verktyg och farg. Overvagande del, dvs minst 50 % av Byggmax forséljning avser varor av
skrymmande karaktar.

Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 156, Verksamheter vid Védnersborgsvédgen
(laga kraft 2010-09-30).

Enligt detaljplanen ar fastigheten avsedd for smaindustri.

Yttranden

Kretsloppsavdelningen har 2020-02-03 yttrat att dagvattenhantering/avledning har av
sdkande samverkats med Kretsloppsavdelningen.

Forvaltningen har 2020-04-20 skickat en kommunicering om avslag till sbkande, eftersom
atgardens anvandning strider mot gallande detaljplan.
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Sdékande har 2020-05-11 inkommit med en skrivelse. Enligt skrivelsen framgar att Axxona
AB har beviljats bygglov for partihandel pa fastigheten och att bygglovet ger dem méjlighet
att uppfora byggnaden som kommer att hyras ut till Byggmax. Dock ger inte befintligt bygglov
ratten for Byggmax att 6ppna sin butik som ar beraknad till 2020-10-02. Axxona AB har
beviljats positivt planbesked 2020-03-23 och planavtalet ar undertecknad av féretradare for
Axxona AB och vantar pa underskrift av kommunal tjansteman. Enligt planavtalet kommer
fastigheterna Toresgarden 3 samt aven Rattaregarden 4 att ge mojlighet till
Sallankdpshandel av skrymmande varor enligt ny detaljplan. Axxona kommer arbeta aktivt
och bidra med allt som efterfragas av plan- och bygglovsavdelningen samt fora planarbetet
framat for bada fastigheterna. Axxona och Byggmax soker redan nu ett positivt
bygglovsbesked for att fa klart att till 100 % sakert kunna veta att butiken kan 6ppnas 2020-
10-02. Hela yttrandet, inkl. bilagor, framgar enligt bilagor till detta arende. .

Bedbémning

Enligt gallande detaljplan ar den avsedda markanvandningen pa platsen
Smaindustriandamal. Vid tolkning av aldre planer ska den handbok som gallde nar
planen gjordes anvandas som vagledning. Den handbok som gallde nar aktuell plan
gjordes var "Boken om detaljplan och omradesbestdmmelser. 2002 ars revidering.
Boverkets allmédnna rad 2002:1”. Enligt handboken framgar féljande avseende
kvartersmark avsedd for industri:

J INDUSTRI — Med industri menas all slags produktion, lagring och annan

hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anlaggningar
inryms i industribegreppet. Vidare inraknas de kontor, vaktmastarbostader,
personalutrymmen etc. som behdvs for industriverksamheten. Kontorsdelen bor
uppta mindre an halften av den byggda bruksarean inom en industrifastighet. Mindre
personal-butiker kan férekomma.

Enligt "Boverkets allménna rad (2014:5) om planbestdmmelser for detaljplan - 4.9
Boverkets allménna rad om planbestdmmelser for detaljplan” anges att partihandel,
alltsa handel som inte riktar sig till enskilda, ingar i anvandningen industri.
Detaljhandel, det vill sdga handel som riktar sig till enskilda, ingar inte i J - Industri
utan bor istallet betecknas H - Detaljhandel eller i C - Centrum. (jfr prop. 1996/97:34,
sid. 16)

Enligt inkommen ansdkan avser atgarden andrad anvandning fran partihandel (enligt bygglov
i arende LOV 2020-100) till sallanképshandel med skrymmande varor, beteckning H. Detta
innebar detaljhandel

som riktar sig mot enskilda och denna anvandning inryms inte inom detaljplanens forskrivna
markanvandning avseende smaindustri. Bygglov kan saledes inte beviljas for sokt atgard
enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar inte heller liten eller av begransad omfattning och
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nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt,
enligt 9 kap. 31 b § PBL. Genomférandetiden for detaljplanen har inte gatt ut och ett bygglov
enligt 9 kap. 31 c¢ § ar inte heller aktuellt.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget ar 11 700 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Vid beviljande godtas Lars-Olof Edsberger som kontrollansvarig, Sédra Branna 1, 464 40
ASENSBRUK, behérighetsnivéa K, certifieringsnummer 3420 (Kiwa), certifierad tom 2021-04-
10.

Avgiften for ett eventuellt bygglov ar 111 821 kr i enlighet med taxa framstalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Eventuella atgarder far inte pabdrjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat
startbesked enligt 10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas vid ett eventuellt beviljande. Betraffande tidpunkt, kontakta
kommunens byggnadsinspektor pa telefon.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits &r samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststdmplad
Ansokan 2020-04-15
Fasadritning 2020-04-15
Situationsplan 2020-01-30

Skrivelse, Byggmax 2020-04-15
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Beslutet ska skickas till
Sokanden; Kontrollansvarig (loe@edsonsarkitekter.com); Akten

Vid eventuellt bygglov: Grannar fk (Nolby 38:1, Rattaregarden 4, Rddene 7:1, Toresgarden
1, Toresgarden 2); Byggnadsinspektor (PM), PolT

Amir Azizian Viktor Linder
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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