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Datum: 2020-03-30 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Patrik Martensson

Direktnr:

Diarienr: 2020.214 SBN

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadhus och
garage samt avstyckning, avser tomt 1, VASTERBODARNA
1:234 (2019-793)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-11-18 och avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadhus och
garage samt avstyckning pa fastigheten Vasterbodarna 1:234.

Bostadshuset utformas i ett plan med inredd vind med en byggnadsarea pa 119,6 m2.
Garaget utformas i ett plan med en byggnadsarea pa 39,2 m2.

Fastigheten ar belagen pa en kulle och merparten av marken sluttar mot norr, 6ster och
soder. Den befintliga fastighetens storlek ar 7 240 m2 . Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa
ca 1619 m2. Befintlig komplementbyggnad som ligger i anslutning till nytt garage avses att
rivas. Avseende ftillfartsvag kommer tankt fastighetsgrans att ga ungefar i mitten av vagen
och avtal om servitut regleras for anvandning av vagen. Bostadshuset ar tankta att anslutas
till kommunala ledningar fér vatten och avlopp. Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran
Klockarens vag och pa fastigheten finns nivaskillnader vilket innebar att vagen till
byggnadsplatsen lutar uppat.

For fastigheten galler detaljplan/byggnadsplan B 138B (fran 1959), fastigheten har
beteckningarna BF | v: Bostadsdndamal; en vaning; vind far inredas "en huvudbyggnad per
tomt jamte erforderliga gardsbyggnader”; >A tomt som omfattar med F betecknat omrade fér
huvudbyggnad icke upptaga stérre areal &n 120 m? samt uthus eller andra gardsbyggnader
icke stérre sammanlagd areal 4n 40 m?’

Den gallande detaljplanen/byggnadsplanen saknar bestammelse om avstand till
fastighetsgrans och darmed ska 39 § i 1959 ars byggnadsstadga tillampas som en
planbestammelse. | korthet innebar denna paragraf att minsta tillatna avstand mellan
byggnad och grans mot granntomt ar 4,5 meter: ”(...) att byggnad, som ej sammanbygges
eller kan férvdntas komma att sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma laggas
pa mindre avstand fran grdnsen mot denna &n som motsvarar hélften av den fér byggnaden
tillatna héjden och ej ndrmare grénsen an 4,5 meter (...)”

Bestammelser saknas i planen for minsta tillatna fastighetsarea. Dock anvands en typ av
streckad linje i byggnadsplanen: "GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS’. En
sadan linje ar dragen i stvastlig riktning dver mitten pa Vasterbodarna 1:234 (enligt
plankarta).

Yttranden

Berérda grannar, Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna 1:334,
Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:361, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363,
Vasterbodarna 1:364, Vasterbodarna 1:365, Vasterbodarna 1:366, Vasterbodarna 1:425,
Vasterbodarna 1:426 och Vastra Bodarnas vagférening, har givits mojlighet att yttra sig i
arendet.

Yttranden har inkommit fran Vasterbodarna 1:211, Vasterbodarna 1:216, Vasterbodarna
1:334, Vasterbodarna 1:335, Vasterbodarna 1:362, Vasterbodarna 1:363, Vasterbodarna
1:365, Vasterbodarna 1:425 och Vasterbodarna 1:426, utan invandningar mot forslaget.
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Vasterbodarna 1:364 och Vasterbodarna 1:366: har inte inkommit med nagot yttrande, och
bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot férslaget.

Vasterbodarna 1:361 skriver i sitt yttrande: sida 1 och halva sid 2 &r en parantes som
forklarar ilskan. "For 6vrigt kommer nybyggnationen att helt férandra och férsamra miljon runt
mitt boende, anledningen till att jag i snart 25 ar har bott i mitt alskade hus. Husen 7-15 pa
Bjorkangsvagen ligger tatt med sma tradgardar men vi har haft en sida som har kants privat.
Darfér ar det chockerande att tinka att det skall ligga tre stora villor pa omradet. Aterigen:
Jag forstar att det har brevet inte spelar nagon roll. Jag invander mig mot att framférallt LOV
2019-000792 byggs. Da det direkt paverkar mig och hamnar bokstavligt talat i mitt kna.
Nybyggnationen innebar ocksa en ny vag vilken jag inte vet hur nara den kommer att vara.
Vet ej heller om nybyggnationen paverkar vardet av mitt hus. Jag ar orolig for att huset blir
stort och hogt. Vi har en gemensam stenmur som jag ar radd om. Och hela miljon
forsamras.”

Vastra Bodarnas vagforening skriver i sitt yttrande: "Om vagen intill husen skall inga i
vagféreningen skall det finnas en vandplats for lastbilarna. Soptunnorna skall sta pa
tomtmark.”

En av delagarna till Vasterbodarna 1:211 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget, andra synpunkter: Inga altaner/uteplatser vanda mot var tomt.”

En av delagarna till Vasterbodarna 1:216 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda
mot forslaget, andra synpunkter: Inga altaner/uteplatser vanda mot var tomt.”

Vasterbodarna 1:362 skriver i sitt yttrande: ” Jag har inget att invanda mot férslaget, andra
synpunkter: Den aktuella fastigheten bestar idag av relativt stort gronomrade i ett annars allt
mer tatbebyggt villaomrade i centrala Vastra bodarna. Nybyggnation av tre enbostadshus
med tillhérande garage innebar ytterligare fortatning av bostader samt férandring av
omradets karaktar. Var fastighet, Vasterbodarna 1:362 paverkas i forsta hand av tomt nr 2
som planeras ligga strax ovanfor var tomt. Eftersom det nya huset hamnar betydligt hdgre
upp och relativt nara sa blir det valdigt tydligt att insynen mot var tomt kommer att vara
valdigt god samtidigt som var utsikt mot grénomradet blir forsamrad. Att en del av var tomt
som tidigare varit insynskyddad nu inte langre kommer att vara detta innebar darmed
vasentlig forandring for var boendemiljé. Anlaggs det sedan grasmatta fran den aktuella
fastigheten kommer det &nda narmare var tomt. Pa tomt 2 finns dven en brunn som ska
forsérja omradet pa vatten om “krisen kommer” som man ska tanka till kring. Vi ser darfor att
tomt nr 2 inte ska bebyggas utan att avstyckning endast goérs fér tomt 1 och 3.”

Den s6kande har getts mojlighet att svara pa de inkomna yttrandena. Sékande har 2020-03-
20 bemdtt de inkomna synpunkterna och svarar foljande: "Syftet med detta férhandsbesked
ar att fa avstyckningar godkanda av Lantmaterimyndigheten. Saledes kommer inte
byggnader med de utseenden och de placeringar som illustrerats i ansdkan att byggas exakt
sa. Tidpunkten fér nya hus ar osaker, men det kommer att finnas méjlighet att yttra sig som
granne i framtiden.”

Bedémning

Fastighetsindelning bedéms inte vara reglerad i planen. Den streckade linjen i
byggnadsplanen ("GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS”) som &r dragen i
Ostvastlig riktning éver mitten pa Vasterbodarna (VB) 1:234, tolkas som en illustrationslinje
for en mdjlig framtida avstyckning, men den beddms inte vara juridiskt bindande.

Byggnadsplanen B138B, som galler som detaljplan for den aktuella fastigheten, medger en
byggratt for en huvudbyggnad pa max 120 m? plus en eller flera gardsbyggnader pa
sammanlagt max 40 m2. Minsta tillatna avstand fran byggnad till fastighetsgrans ar 4,5
meter.
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Sokanden har pa situationsplanen redovisat en ny tankt fastighetsgrans, ett enbostadshus
med byggnadsarea pa 119,6 m? och ett garage med byggnadsarea pa 39,2 m2. Avstand
mellan tankt fastighetgrans och byggnader ar som minst 4,5 meter.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Klockarens vag. Med nivasklilnader pa
fastigheten samt att vagen lutar uppat fram till byggnadsplatsen stélls krav pa framkomlighet
for utryckningsfordon. Enligt situationsplan bedéms kraven pa framkomlighet for
utryckningsfordon kunna uppfyllas, men behdver sakerstallas infér beslut om bygglov.
Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Klockarens vag. Med nivasklilnader pa
fastigheten samt att vagen lutar uppat fram till byggnadsplatsen stélls krav pa
uppstallningsplats och framkomlighet fér utryckningsfordon. Enligt situationsplan bedéms
kraven pa uppstallningsplats och framkomlighet fér utryckningsfordon kunna uppfyllas, men
behdver sakerstallas infor kommande bygglovsprovning, detta villkoras darfér i detta
forhandsbesked.

Tillfartsvagen har ingen fortsattning och ar darmed en atervandsgata, utrymme for
hamtningsfordon for avfall behdver ha vandmajlighet och skall redovisas infor kommande
bygglovsprovning, enligt Alingsas kommuns avfallsféreskrifter, detta villkoras darfor i detta
forhandsbesked.

De ansokta atgarderna bedéms éverensstamma med detaljplanen, foljer byggnadsstadgans
39 § om 4,5 meter till fastighetsgrans och bedéms uppfylla kraven i 2 och 8 kapitlet Plan och
bygglagen (PBL) samt beddms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen
Samhallsbyggnadskontoret beddmer att positivt forhandsbesked enligt 9 kap 17 § kan
beviljas.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuell

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked med villkor beviljas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen
(PBL)

Villkor

Innan beslut om bygglov beviljas skall fastighetsreglering for avstyckning och servitut
genomfdras enligt situationsplan.

Innan beslut om bygglov beviljas skall tillfartsvag till byggnadsplatsen utformas sa att den ar
tillganglig for utryckningsfordon, sasom ambulans och brandbil samt innefatta vandmojlighet
for dessa och andra fordon sasom hamtningsfordon fér avfall.

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 19 516 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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Samhallsbyggnadsndmnden har i beslut § D Férlhand 2020-000096 dat. 2020-01-27 forlangt
handlaggningstiden med ytterligare 10 veckor.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-11-18. Beslut om lov fattades 2020-04-20.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 20 veckor har
Overskridits med 2 veckor.

Reduktionen blir: 19 516/5 x 2= 7807 kr.
Avgift efter reduktion: 11 709 kr.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inldmnats inom denna tid upphor beslutet att gélla

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

VA-ansokan och kontakt med VA-avdelningen, Kretsloppsavdelningen kravs i tidigt skede.
VA Anslutningsmojlighet behéver anlaggas.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovprévning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benédmning Ankomststamplad
Situationsplan 2020-03-02
Ansokan 2019-11-18

Beslutet ska skickas till

Sokanden; Grannar fk (Védsterbodarna 1:211, Vésterbodarna 1:216, Véasterbodarna 1:334,
Vésterbodarna 1:335, Vésterbodarna 1:362, Véasterbodarna 1:363, Vasterbodarna 1:364 och
Vésterbodarna 1:365, Véasterbodarna 1:366, Vdsterbodarna 1:425, Vdsterbodarna 1:426);
Sakégare delg kv (Véasterbodarna 1:361, Vdstra Bodarnas vagférening xxx); GIS fk, VA-
enheten (GIC) fk, PolT, Akten

Amir Azizian Patrik Martensson
Bygglovschef Bygglovshandlaggare
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