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Datum: 2020-03-03 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Viktor Linder

Direktnr:

Diarienr: 2020.126 SBN

Strandskyddsdispens Tillbyggnad av huvudbyggnad samt
nybyggnad av komplementbyggnad, SJOBO 3:4 (GAMLA
KVARNABOVAGEN 11), 2019-777

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-11-13 och avser Strandskyddsdispens for tillbyggnad av
huvudbyggnad samt nybyggand av komplementbyggnad pa fastigheten SJOBO 3:4 (GAMLA
KVARNABOVAGEN 11).

Tillbyggnaden innebar en utdékning av huvudbyggnaden med 15 kvm byggnadsarea och
avser ny entré till byggnaden pa den vastra sidan. Huvudbyggnaden ar ett bostadshus pa
83,17 kvm.

Nybyggnad av komplementbyggnad avser ett garage pa 25 kvm byggnadsarea.
Fastigheten ar belagen ca 80 m fran strandlinjen till sjon Anten och tillbyggnaden och
komplementbyggnaden uppfors ca 120 m respektive ca 130 m fran samma strandlinje.
Strandskyddet vid sjén Anten ar utdkad till 300 m.

Enligt Lantmateriets historiska ortfoton har huvudbyggnaden funnits pa platsen sedan
atminstone 1960.

Fastigheten omfattas av riksintressena for naturvard och friluftsliv. Den dstra halvan av
fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovard.

«Arende_Sokbegrepp»

Fastigheten omfattas av omradesbestammelse OB 8, Sjébo (laga kraft 1993-06-01), vilket
dock inte innebar nagon skillnad for strandskyddet i omradet. Omradesbestammelsen syftar
till att bevara karaktaren av fritidshusomrade. For en eventuell ny sammanhallen
fritidshusbebyggelse maste dock detaljplan upprattas.

Miljdskyddskontoret har 2019-11-25 yttrat att fastigheten innehaller naturvarden som klassas
inom hansynsniva 2 enligt Naturvardsprogrammet. Riksintresse for naturvard enligt
miljobalken finns pa fastigheten. Vid stérre omraden som riksintressen for naturvard och
friluftsliv finns undantag, se Naturvardsprogrammet.

Forutséttningar

Strandskyddet géller enligt 7 kap. 13 § miljobalken (1998:808), MB, vid havet, insjdar och vattendrag.
Av samma paragraf framgar dven att strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB far inte nya byggnader uppféras inom strandskyddsomradet. Med
strandskyddsomrade menas land- och vattenomradet intill 100 m fran strandlinjen vid normalt
vattenstand. Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden i 7
kap. 15 § MB om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat dn det som angesi 7 kap. 18
a § 1-2 st. MB (nationalpark etc.). En grundlaggande tanke med strandskyddet ar att dispensgivningen
skall vara restriktiv och skyddet langsiktigt.

Enligt 7 kap. 18 c § MB kan 6 stycken dispensskal aberopas.
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Bedbémning

| det aktuella arendet aberopas dispensskal punkt 1 och punkt 2 — "att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”
respektive "att omradet genom en vég, jérnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &r vél avskilt fran omrédet ndrmast strandlinjen”.

Den aktuella tillbyggnaden samt nybyggnaden av komplementbyggnaden, utférs pa den
vastra delen av fastigheten, pa ett langre avstand fran strandlinjen an befintlig
huvudbyggnad. Bada atgarderna utfors mellan befintlig infart och befintlig huvudbyggnad och
beddms saledes utféras inom mark som redan ar ianspraktagen, eftersom hemfridszonen
beddms stracka sig anda till den vastra fastighetsgransen. Dispensskal punkt 1 bedéms
saledes vara uppfylld.

Mellan den aktuella fastigheten och strandlinjen, finns ett flertal bebyggda fastigheter samt
en jarnvag. Dispensskal punkt 2 beddms saledes vara uppfylld.

Sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB for att ge dispens fran strandskyddsbestammelserna
beddms séaledes finnas.

Av 7 kap. 25 § MB framgar att vid prévning av strandskyddsdispens skall hansyn tas aven till
enskilda intressen. En inskrédnkning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som grundas
pa skyddsbestammelse i kapitlet far enligt bestammelsen inte ga langre an vad som kravs for
att syftet med skyddet skall tillgodoses. Det skall saledes foreligga en rimlig balans eller
proportionalitet mellan vad det allmanna vinner och den enskilde férlorar pa grund av
inskrankningen. Hansyn tas till att fastigheten som strandskyddsdispensen avser redan tagits
i ansprak vilket innebar att atgarden inte kommer att paverka allmanhetens tilltrade till
stranden. Den fria passagen pa 25 m narmast strandlinjen kommer inte att paverkas av
atgarden. Den s6kandes enskilda intresse av att anvanda marken bedéms inte motverka
skyddssyftet och anses saledes vaga tyngre an det intresse som det allmanna kan ha till
ifragavarande mark.

Enligt 7 kap. 26 § MB far strandskyddsdispens endast ges om det ar férenligt med
strandskyddets syften, vilket anges i 7 kap. 13 § MB. Som tidigare framgatt, kommer
atgarden inte innebara att allmanhetens tillgang till strandomradet paverkas, eftersom
marken som atgarderna utférs pa redan ar ianspraktagen. Av samma anledning kommer inte
djur- och vaxitlivet att paverkas pa ett oacceptabelt satt av atgarderna. D& atgarden endast
avser kompletteringsatgarder till befintligt bostadshus, bedéms inte atgarderna medféra
nagon utokad risk for utslapp av avloppsvatten i sjon. Tillbyggnad av huvudbyggnad samt
nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Sjobo 3:4 far saledes anses férenlig med
strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § MB.

Mot denna bakgrund bedémer forvaltningen att dispens fran forbuden enligt 7 kap. 15 § MB
beviljas med stéd av 7 kap. 18 b § MB, for den sokta atgarden.

Ekonomisk bedomning
Ej aktuellt

Forslag till beslut
Strandskyddsdispens fran forbuden i 7 kap. 15 § miljébalken (1998:808), MB, beviljas med
stdd av 7 kap. 18 b § MB, for sokt atgard.

En tomtplats for fastigheten Groneslatt 1:18 faststalls, enligt bifogat.
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Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 694 kr i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

En dispens fran strandskyddet upphor att galla om den atgard som dispensen avser inte har
pabdrjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Benémning Ankomststémplad
Marksektionsritning 2020-02-17
Markplaneringsritning 2020-02-17
Ansdkan 2019-11-13
Situationsplan 2020-02-17
Fasadritning 2019-11-13
Planritning- och sektionsritning 2020-02-17
Plan- och fasadritning, komplementbyggnad 2020-02-17
Tomtplatsavgransning 2020-02-19

Beslutet ska skickas till
Sokanden; Lansstyrelsen — natur Mkv; Akten

Amir Azizian Viktor Linder
Bygglovschef Bygglovhandlaggare
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