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§ 200 2019.457 SBN
Ingared 4:5, forhandsbesked for tva enbostadshus (2018-0318)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av tva enbostadshus och garage pa
fastigheten Ingared 4:5. Den vastra huvudbyggnaden utformas i tva plan, med en
byggnadsarea pa ca 100 m2. Den 6stra huvudbyggnaden utformas i ett plan, med en storlek
pa ca 160 m2. Bada tomterna ar ténkta att forses med vardera ett garage/forrad i ett plan
med en byggnadsarea pa ca 40 m2.

Den befintliga fastighetens storlek ar 19 792 m2. Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked,
tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 1 500 m2
vardera.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. | dversiktsplanen for
Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett sammanhangande omrade
med vardefull natur, samt ett omrade med hdg skyddsniva for enskilda avlopp.

De tankta byggnaderna placeras inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens for en
likvardig atgard pa den aktuella platsen har utfardats av Samhallsbyggnadsnamnden 2017-
06-05 (SBN § 90, godkand av Lansstyrelsen 2017-06-16). Den aktuella byggnationen hade
dock inte pabdrjats nar strandskyddsdispensen |6pte ut efter tva ar, vilket medfor att ny
dispens nu har sokts och hanteras i separat arende, Dnr 2019-0547.

De tankta tomterna utgdrs for narvarande av naturmark/gles blandskog. Platsen ligger inom
ett omrade med normal radonrisk.

En tagbullerberakning har utférts av SoundView instruments 2019-06-18.
Tagbullerberakningen visar pa att de tankta bostadshusen klarar kraven i
Trafikbullerférordningen (2015:216), om placeringen justeras nagot utifran
ursprungsforslaget och:

"o minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden,

» minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.”

Den s6kande har genomfért den aktuella justeringen, i enlighet med forslaget i
tagbullerutredningen. Den nya placeringen framgar av situationsplanen som ankom 2019-08-
21.

Tillfart till den téankta bebyggelsen ordnas fran Banvaktsvagen. Byggnaderna ar tankta att
anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp. Kretsloppsavdelningen pa Alingsas
kommun gor 2019-10-24 bedémningen att det med god marginal finns kapacitet att ansluta
de tva tankta bostadshusen till befintiga kommunala ledningar fér vatten och aviopp.
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Yttranden

Berdrda grannar, Hemsj6 19:2, Ingared 4:38, Ingared 4:67, Ingared 4:73, Ingared 4:76,
Ingared 4:82 och Ingared 4:92, har givits mojlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har
inkommit fran Ingared 4:67, Ingared 4:73, Ingared 4:82 och Ingared 4:92, utan invandningar
mot forslaget.

Hemsjo 19:2 skriver i sitt yttrande bland annat att de tva fastigheterna som ansdkan berér
skulle utgdra en betydande negativ paverkan pa ett redan utsatt lage, da de tva nya husen
skulle utgdra en reflektionsvagg for buller fran jarnvagen och dessutom bidra till att den
befintliga kompensatoriska funktion som nuvarande naturmark/skogsmark utgér forintades.
Fastighetsagaren till Hemsjo 19:2 framfér aven att de tva tillkommande bostadshusen skulle
ligga valdigt bullerutsatt, att byggnationen skulle paverka natur- och kulturvardena pa platsen
samt att den vatten- och avloppsanlaggning som samfalligheten byggt inte ar dimensionerad
for ytterligare bostader. Det fullstindiga yttrandet fran Hemsjo 19:2 bilaggs tjanstskrivelsen.

Ingared 4:38 skriver i sitt yttrande bland annat att de motsatter sig ett beviljande av ett
positivt férhandsbesked fér nybyggnation av tva enbostadshus. De anser att den planerade
byggnationen medfér en betydande negativ paverkan pa naturomradet och en inskrankning i
det rorliga friluftslivet. Fastighetsagarna menar aven pa att en detaljplan behdvs for omradet
samt att en modern byggnation i narheten av Norsesunds station utgor ett patagligt hinder
vid bevarandet av kulturbebyggelsen. Slutligen framfor fastighetsagarna att Samfalligheten
Gravlingeberget, som ombesorjer hantering av vag, vatten och avlopp, inte klarar av
ytterligare belastning. Det fullstandiga yttrandet fran Ingared 4:38 bilaggs tjansteskrivelsen.

Ingared 4:76 skriver i sitt yttrande: "Nagra ledningar éver min mark sadsom avlopp, el, tele,
fiber, dagvatten godtar jag ej. Vagservitut bor utredas innan jag kan ta stallning for eller
emot.”

Sokanden har yttrat sig angaende de inkomna synpunkterna. Svar pa yttrande fran Hemsjo
19:2: "Sound View Instruments tagbullerutredning daterad 2019-06-18 har Iamnat en mycket
utforlig bullerutredning, se rapport nr: SVI-TR-19039. Nar det galler Vatten och Avlopp skall
det inte vara ndgon som helst brist pa utrymme i systemet fér avsedda fastigheter enligt
Alingsas Kommun.”

Svar pa yttrande fran Ingared 4:38: "Jag har tagit del av mailet fran Jur. Kand Pelle Wikman
och noterar att V/A-fragan inte ar nagot problem for Alingsas Kommun att hantera. Tillagger
att jag inte haller med om &vriga synpunkter som makarna Pileblad anger i sin skrivelse.”
Svar pa yttrande fran Ingared 4:76: "Jag kommer inte anvanda nagon mark i ansprak till Mats

Ingeborns agor férutom att jag maste koppla in mig pa kommunens pumphus (ca 10 meter
fran min tomtgrans).”

Bedbémning

Den ansokta atgarden beddéms férenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
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oversiktsplan, da den ligger i anknytning till befintliga bostadshus med tillhérande
komplementbebyggelse. Den aktuella platsen beddéms inte besitta nagra unika naturvarden
eller varden for friluftslivet. De platser dar bostaderna ar tankta att placeras utgoérs av
naturmark och gles blandskog utan nagra konstaterade naturvarden i form av skyddsvarda
trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv. Den tankta atgarden ses som en naturlig fértatning
av omradet.

Den aktuella platsen ligger utanfér det omrade som ar upptaget som kulturhistoriskt vardefullt
i det dokument som beskriver kulturmiljer i Hemsjd och Odenés, dar det framfér allt &r
miljéerna och bebyggelsen kring garden Framnas som har ett konstaterat hogt
kulturhistoriskt varde. | naromradet for de i forhandsbeskedet aktuella bostaderna finns en
blandad bebyggelse fran olika artal, utan nagon tydlig gemensam struktur. Ett fatal av de
narliggande byggnaderna har ett konstaterat kulturhistoriskt varde (varde B samt varde C pa
en skala A-C). De i férhandsbeskedet tankta byggnaderna bedéms inte paverka dessa
vardefulla byggnader.

Tillfartsvag till de tankta tomterna bedéms kunna anlaggas fran Banvaktsvagen. Tillfarternas
exakta utformning och placering avgors inte i forhandsbeskedet.

Tagbullerutredningen som ar utférd av SoundView visar att den tankta atgarden under vissa
forutsattningar uppfyller kraven i trafikbullerférordningen. Den s6kande har anpassat
forslaget for att se till att de tankta bostadshusen klarar bullerkraven. Detta forutsatter dock
aven att bostadshusen infor bygglovet utformas utifran de forutsattningar som beskrivs i
tagbullerutredningen, varpa dessa punkter villkoras i detta forhandsbesked.

Samhallsbyggnadskontoret delar inte de asikter som framforts av fastighetsagaren till
Hemsjo 19:2, angaende att de tillkommande bostadshusen skulle medféra en betydande
olagenhet genom 6kad bullerproblematik for det befintliga bostadshuset pa Hemsjo 19:2. De
tankta byggnaderna placeras ca 60 meter respektive 75 meter fran bostadshuset pa Hemsj6
19:2, detta tillsammans med att byggnaderna har en tydligt begréansad storlek, medfér att
den olagenhet som de tillkommande byggnaderna medfor for grannen endast bedoms vara
marginell.

Kretsloppsavdelningen pa Alingsas kommun har gjort bedémningen att det med god
marginal finns kapacitet att ansluta de tva tankta bostadshusen till befintliga kommunala
ledningar for vatten och avlopp. Samhallsbyggnadskontoret har ingen anledning att
ifragasatta kretsloppsavdelningens bedémning, utan utgar darmed fran att kapacitet finns for
pakoppling av vatten och avlopp for de tva aktuella bostaderna.

For de tva aktuella tomterna finns det mdojlighet att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp.
Det finns en allmant befaren vag med férhallandevis god kapacitet som gar fram till de tankta
tomterna. Den tillkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot patagligt behov av att
regleras i ett storre sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran
bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avqift for forhandsbesked tas ut med 18 050 kronor. Faktura sands separat.
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Villkor
* Minst halften av bostadsrummen i bostadshusen vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden,

* Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlAmnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga "Hur man &verklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan om forhandsbesked 2018-05-02
Tagbullerutredning, SoundView 2019-06-18
Situationsplan 2019-08-21

Yttrande fran Hemsjo 19:2 2019-09-23
Yttrande fran Hemsj6 4:38 2019-10-15

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk (Ingared 4:67, Ingared 4:73, Ingared 4:82, Ingared 4:92), Sakagare
rek MB (Hemsj6 19:2, Ingared 4:38, Ingared 4:76), TF (GIC) fk, PolT, Akten.
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