o . .
gj A L IKI()\lg\SAS ﬁil:tltl)\:cl)llslbyggnadsnamndens arbetsutskott

2019-12-09

§ 197 2019.304 SBN
Lovekulle 1:142, nybyggnad av garage (bygglov dnr 2019-0019)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-01-14 och avser bygglov nybyggnad garage pa fastigheten
LOVEKULLE 1:142 (SKARSVAGEN 108). Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av DP81
laga kraft 2002-02-04 och andring DP81A lagakraft 2016-07-19. Enligt detaljplanen &r det
tillatet att bebygga fastigheten med en sammanlagd byggnadsarea pa 200m2.

Tidigare lov
LOV 2016-000670, Rivning och nybyggnad enbostadshus

Lovet beviljades av Samhallsbyggnadsnamnden, beslut 2017-04-24 SBN 0053. Nuvarande
byggnad overskrider BYA med ca 21m2. Avvikelsen ansags vara mindre och férenlig med
detaljplanens syfte. Lévekulle 1:141 inkom i samband med det lovet med yttrande med
erinran om avvikelsen i byggnadsarea.

Sokt atgéard
Tillbyggnad av garagedel med ytterligare 40 m2. Byggnaden blir totalt ca 261m2 BYA. Den
totala avvikelsen fran detaljplanen blir saledes ca 61m2.

Yttrande
Sokanden har inkommit med yttrande daterat 2019-11-09:

Vi skulle vilja bygga pa ett garage pa huset med 40m2 enligt inskickade handlingar. Enligt
gallande regler sa far man bygga ut sitt hus med 15m2 efter man har byggt fardigt sitt hus.
(tror jag). Sedan far man oka sin byggyta ytterligare om man bygger energisnalt. Nar vi
byggde huset sa gjorde vi vara husvaggar tjockare an normalt och monterade in ett
energisnalt uppvarmningssystem med bergvarme och FTX-aggregat. Till detta valde vi
ledbelysning i hela huset dar vissa lampor i huset tdnds med hjalp av rérelsevakter och vissa
styrs av astro-ur allt for att halla nere var energi-férbrukning.

Enligt gallande myndighetskrav far vi max anvanda oss av 55 kWh/m2, &r. Efter forsta aret
ligger vi pa en forbrukning pa 23,8 kWh/m2, ar. | hushallet finns det 4 personer boende och
en total forbrukning av el pa runt 10,000kWh (varme + hushallsel). | november kommer var
solcellsanlaggning tas i bruk som kommer att ge 10.8 kWp. Vi kommer da vara mer eller
mindre sjalvférsorjande pa el. Det vi kommer férbruka ar elen som vi forbrukar nar vi laddar
var elbil.

Om vi mot formodan far avslag pa vart bygglov sa kommer vi att bygga ett Attefallshus
istallet enligt de nya bestammelserna som férhoppningsvis regeringen kommer att besluta
om i mars nasta ar. Da det foreslas att ett Attefallshus kan ha en byggyta av 30m2. Jag

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida1av3



o . .
gj A L IKI()\lg\SAS ﬁil:tltl)\:cl)llslbyggnadsnamndens arbetsutskott

2019-12-09

tycker dock att det ar sléseri med material och energi att behdva bygga ett Attefallshus och
rimmar inte med Alingsas riktlinjer om energieffektiva byggnader. Om jag far bygga ihop med
befintligt hus sa kan jag utnyttja befintligt varmesystem och halla nere elférbrukningen. Om
jag skulle bygga ett Attefallshus sa maste ett separat varmesystem monteras in och man
forlorar vagg-i-vagg-effekten. Att bygga ut befintligt hus maste vara det basta for att uppna
"Alingsas riktlinjer for energieffektiva byggnader”.

Var tomt tillhér en av de storre i omradet ca 1900m2. | antagande handlingar Dnr:2011.42
SBN211 kan man stycka av var tomt till tva tomter. D& skulle den totala byggytan bli 400m2
pa tomten mot vara féreslagna 220+40=260m2.

Sa om man begrundar ovan att nuvarande varmesystem kan utnyttjas, att redan var laga
energiférbrukning kommer att fortfarande hallas laga, sjalvférsérjande pa el da vi har
investerat i solenergi, effektivt utnyttjande av tomten da garaget byggs ihop med befintlig
byggnad och stétta Alingsas riktlinjer for energieffektiva byggnader. Dessutom borde det
vaga in att den totala byggytan vid avstyckning ar 400m2 men vi utnyttjar enbart 260m2. Vi
hoppas att ni kan godkanna vart bygglov.

Bedbémning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att avvikelsen (61m2) inte kan ses som en mindre
avvikelse enligt PBL 9 kap. 31b § forsta punkten och 31d § och att atgarden darfér ar
olamplig.

Lagrum
Plan- och bygglagen 9 kap.

31 a § Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. innebar endast att en byggnad andras pa ett sadant satt som avses i 2 § forsta stycket 3 ¢
eller att ett en- eller tvabostadshus kompletteras med en komplementbyggnad eller en liten
tillbyggnad,

2. inte strider mot sadana omradesbestammelser som avses i 4 kap. 42 § forsta stycket 3
eller 5 ¢, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § férsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9
§§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i
de delar som inte har provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900).

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller
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2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Fdrvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 § Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar (tillhérande férvaltningens férslag till beslut):

Avgiften for bygglovet ar 428 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansokan 2019-01-14
Fasadritning 2019-01-14
Planritning 2019-01-14
Sektionsritning 2019-01-14
Situationsplan 2019-01-14
Yttrande 2019-11-11

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan forslag till beslut.
Jav

Karin Schagerlind (M) deltar inte i handlaggningen av arendet med anledning av jav.

Expedieras till
Sokanden; Akten
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