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§ 194 2019.473 SBN
Erska 1:95, bygglov tillbyggnad av enbostadshus

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-03-01 och avser Bygglov tillbyggnad av enbostadhus pa fastigheten
ERSKA 1:95 (TRASTVAGEN 2).

Enligt ansdkningen avser atgarden inglasning av befintligt uteplats genom att tak och vaggar
glasas in pa en yta av 26 kvm. Nagon befintlig konstruktion for vAggar och tak finns inte i
dagslaget, utom en pergola utan tak éver den markliggande altanen. Atgarden bedéms
saledes vara en tillbyggnad. Tillbyggnaden utférs pa byggnadens 6stra del, dar befintlig altan
finns redovisad enligt situationsplan.

Enligt ansokningsblankett for nybyggnad av bostadshus och garage 1972, framgar att
bostadshus utgor 153 kvm byggnadsarea.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B 170 B, Centrum (faststalld 1971-12-21). Detaljplanen
anger bland annat foljande: Bostadsandamal, med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas, huvudbyggnader ska uppféras fristdende. Huvudbyggnad far icke upptaga storre
areal an 140 kvm samt garage eller gardsbyggnad icke storre areal an 30 kvm.
Garagebyggnad ma forlaggas pa ett avstand av 2 m fran den fastighetsgrans, som ligger pa
samma sida om byggnaden som bestammelsegrans forsedd med punkter. Vid sadant
forhallande skall dock huvudbyggnad férlaggas minst 7 m fran den andra fastighetsgransen.
Byggnad far uppféras med hogst en vaning. Huvudbyggnad far icke uppféras till stérre hojd
an4 m.

Yttranden

Eftersom den sokta atgarden strider mot gallande detaljplan har en kommunicering om
avslag skickat till sdkande.

Sokande har 2019-10-01 inkommit med ett yttrande enligt vilken han i huvudsak framfor att
han inte anser att atgarden ar en tillbyggnad, utan en inglasning av den befintliga uteplatsen
som funnits sedan huset byggdes. De har inga grannar at nagot hall som inglasningen skulle
vara at och inglasningen ligger dessutom langre an 4,5 m fran fastighetsgrans som ar gang-
och cykelvag. Inglasningen éverstiger inte heller husets hojd och ingen granne kan stdras av
en inglasning. Sékande uppger vidare att han blivit informerad av handlaggaren att
inglasning pa 15 kvm ar majligt, men detta skulle innebara att dérrar och fonster maste flyttas
vilket skulle andra hela karaktaren pa huset. Da de har lagt stor vikt vid utformningen av
inglasningen, har de anlitat en arkitekt som gjort en ritning fér optimal utformning av
inglasningen. Han framfér vidare att som ansvarskannande fastighetsagare ville de séka
bygglov for detta och att dessutom behdva vanta nasta 7 manader pa ett avslag kanns trist.
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De kan tanka sig att minska storleken till ca 23 kvm istallet for 26 kvm.

VA-avdelningen har 2019-06-07 yttrat att dagvattenavlopp fran tillbyggnad ansluts mot
dagvattenledningar alt. tas om mgjligt hand inom tomten.

Fastighetsagarna till grannfastigheterna Erska 1:16, Erska 1:84, Erska 1:94 och Erska 1:112
har getts tillfalle att yttra sig. Agarna till Erska 1:84, Erska 1:94 och Erska 1:112 har yttrat att
de inte har nagot att invanda mot foreslagen atgard. Fastighetsagaren till Erska 1:16 har inte
yttrat sig.

Bedbémning

Pa den aktuella platsen finns idag en uteplats (altan) med pergola utan tak. Den sokta
atgarden kommer inte baseras pa pergolans konstruktion, utan byggs upp hoégre, mot
bostadshusets takfall. Atgéarden blir dessutom bredare &n befintliga uteplatsen och féljer
gillestugans vagglinje. Aven om den befintliga uteplatsen hade haft ett tatt tak som raknats
som ett bygglovsbefriat skarmtak, som darefter forsetts med vaggar (inglasning), hade det
kravts bygglov for tillbyggnad for bade skarmtaket och vaggarna eftersom atgarden da inte
l&ngre skulle vara ett skdrmtak.

Den soOkta atgarden ar saledes utom rimligt tvivel en tillbyggnad.

Den hogsta tillatna byggnadsarean for huvudbyggnad, dvs bostadshuset, ar 140 kvm.
Eftersom befintligt bostadshus utgdr 153 kvm byggnadsarea éverstiger den redan den enligt
detaljplanen hogsta tilldtna byggnadsarea med 13 kvm. Den sokta atgarden avser
tillbyggnad av befintligt bostadshus med 26 kvm, vilket innebar att bostadshuset
byggnadsarea efter tillbyggnaden skulle bli 179 kvm. Detta innebar att den sokta
tillbyggnaden i sin helhet strider mot gallande detaljplan. Bygglov kan darfér inte beviljas for
den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen &r inte heller liten eller av begransad
omfattning och ndédvandig fér att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

En revidering av tillbyggnadens storlek till 23 kvm istallet fér 26 kvm foranleder inte nagon
annan beddmning. Vad sékande framfort i sitt yttrande féranleder ingen annan bedémning.

Samhallsbyggnadsnamnden har 2019-10-21, § 170, beslutat att aterremittera arendet for
beredning fér omprdvning av forvaltningen forslag i nAmnden, med hanvisning till 9 kap. 31 ¢
§ p. 2 PBL. Arendet har darefter skickats ut for granneyttrande enligt 9 kap. 25 § PBL. Ingen
erinran mot atgarden har inkommit. Férvaltningen kvarstar dock vid sin bedémning att
bygglov inte kan beviljas.

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Handlingar som ingér i beslutet

Benamning Ankomststamplad

Ansokan 2019-03-01

Fasad- och sektionsritning (bef.) 2019-03-01
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Fasadritning 2019-03-01
Planritning 2019-03-01
Situationsplan (bef.) 2019-03-01
Sektionsritning 2019-03-01

Bilagor:
Ritningar som ingar i beslutet
Yttrande — sokande, inkommen 2019-10-01

Beslut
Bygglov beviljas med hanvisning till 9 kap 31 C § p 2 PBL.

Expedieras till
Sokanden; Fastighetsagare; Grannar fk (Erska 1:16, Erska 1:84, Erska 1:94, Erska 1:112);
TF(GIC) fk, PolT, Akten
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