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1. Inledning

Syftet med planandringen ar att mojliggéra att en tomt avsatt ill
omradeslokal for bostadsomradet aven kan anvandas som tomt for
bostad. Viss reglering av utformning infors samtidigt som anpassning till
ovriga bostader.

Planhandlingarna bestar av ”Andring nr 1 av plankarta” samt denna
"Andring nr 1 av planbeskrivning”. Endast "Andring nr 1 av plankarta” blir
juridiskt bindande. En 6vrig handling ar "Fastighetsforteckning”.

Efter samrads- och granskningsskedena upprattas ocksa ett "Gransk-
ningsutlatande”.

Andring av detaljplan innebér att gallande plan fortsatter att galla, men
att andringar gérs i planens bestdammelser. De nu aktuella handlingarna
blir séledes komplement till befintliga planhandlingar.

Planomradet ligger i R6hult, drygt 4 km séder om Alingséas stadskarna.
Planomradet ar ca 0,07 ha.

Marken ar privatagd.

2. Tidigare stidllningstaganden

Planuppdraget har tillkommit genom att samhallsbyggnadsnamnden
2015-12-14 beslutade om ett positivt planbesked fér del av fastigheten
Roéhult 1:1.

For omradet galler Dp 18, "Detaljplan for Rohult” (lagakraftvunnen 1992-
02-06).

Genomfoérandetiden har gatt ut fér ovanstaende plan. Nar den nya
detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att utgéra ett komplement till
ovanstaende plan i berord del.

I den kommuntackande 6versiktsplanen (antagen 2018-10-31) ingar nu
aktuellt planomradet i ett omrade med beteckningen "Ovrig markanvand-
ning, huvudsakligen skog”. Planforslaget éverensstdmmer med éver-
siktsplanen.

Direkt séder om bebyggelseomradet i Rohult borjar Fargensjdarnas
naturreservat. Syftet med reservatet ar att skydda omradets vardefulla
skogsmiljéer, strandmiljéer och 6ar, intressanta vaxt- och djurliv, till-
talande landskapsbild och att tillvarata omradets goda mdjligheter for
rekreation och friluftsliv.

3. Forutsattningar och forandringar

| detaljplanen for Rohult har kvartersmarken nastan helt och hallet
beteckningen B Bostader. Férutom en tomt med bestdmmelsen
"Foéreningslokal” finns ocksa den nu aktuella tomten med beteckningen
B1 "Omradeslokal’. Att bokstaven B anvands visar att tomten ar till for
bostader men anvandningen har preciserats till omradeslokal.
Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige 1990-10-31 och péa de 29 ar
som gatt har inget samlat intresse funnits i omradet av att gemensamt
betala tomten, bygga en lokal samt ansvara for driften av den. En av
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orsakerna till detta kan vara tomten med bestdmmelsen "Foreningslokal’
i omradet dar for narvarande Fralsningsarmén har en lokal som ar maijlig
att hyra for olika evenemang. Pa lite langre avstand finns ocksa
Hjalmareds folkhdgskola dar olika lokaler kan hyras.

. iy / / ¥ | gallande detaljplan finns en e2-bestammelse fér
BEW J [ ' omradeslokalen om att storsta bruttoarea ovan
Y { mark ar 100 kvm. Denna bestammelse upphavs
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ATU i att galla som anger att storsta tillatna byggnads-
L ./ ' 'II. ' area for huvudbyggnad ar 140 kvm. Darutdver far
komplementbyggnader uppféras, storsta totala
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f ! ser kommer att galla fér den nya byggnaden som
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5 w '/ naden att inga som en naturlig del.
LL = —-' Tomtytan ar i gallande detaljplan angiven till drygt

[ 650 kvm. Det ar relativt lite (det finns en annan
| tomt i omradet som ar 684 kvm, Rohult 1:65).
1 Eftersom den aktuella tomten pé tre sidor omgivs
I i av natur foreslas dock storleken accepteras.

Planbestammelsen "Omradeslokal” kompletteras med att aven "Bostad”
tilldts. En bestammelse laggs till om att endast en bostad far uppféras
och es-bestdmmelse om att minsta fastighetsstorlek ar 600 kvm
(fastigheten kan darmed inte delas i tva).

Tomten gransar mot omraden med bestammelsen NATUR dar strand-
skydd rader samt med bestammelsen P-PLATS. En bestammelse laggs
darfor till om att hack/staket ska finnas innanfér tomtgrans mot NATUR
och P-PLATS sa att det blir tydligt vad som ar privat respektive allmant
tillganglig mark.

Jordartskartan anger Urberg fér den aktuella tomten. Nagon risk for
skred foreligger inte.

Planomradet ligger ca 15 meter dver sjon Fargen och nagon risk for
Oversvamning eller erosion foreligger inte.

Fastigheten ligger inom Fargensjdarnas vattenskyddsomrade, primar
skyddszon A. Skyddsforeskrifter finns som inte hindrar plangenom-
forandet, men som innebar restriktioner, t.ex. vad galler avloppsanlagg-
ning och energianlaggning. Det kravs ocksa tillstand av Miljoskydds-
namnden for att schakta mer &n 200 m®.

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning féreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Planomradet ligger inte i narheten av nagot riksintresse for naturvard,
kulturmiljévard eller kommunikationer.

Nagot strandskydd finns inte inom planomradet eftersom strandskydd
upphavdes av lansstyrelsen inom bl.a. denna tomt 1990-10-04 (kort fore
detaljplanen antogs av kommunfullmaktige).

Nu aktuell planandring upphaver inte gallande detaljplan och da
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aterintrader inte strandskydd. Den gallande detaljplanen fortsatter att
galla och planandringen utgér endast ett komplement.

Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som kulturhistoriskt
vardefull.

Den aktuella tomten ligger vid en atervandsgata tillsammans med tva
andra bostadsfastigheter varfor trafiken utanfér tomten ar forsumbar. Pa
det 6vriga vagnatet ar skillnaden i genomsnittlig trafik till en omradeslokal
(enligt gallande detaljplan) eller en bostad liten och i férhallande till den
totala trafiken fran drygt 90 fastigheter ar skillnaden férsumbar.

Fran Rohult kan Alingsas nas via cykelvagar och en lagtrafikerad
parallellvag till Borasvagen.

Vagar inom omradet skéts av Réhults samfallighetsforening.

Narmsta grundskola finns i 6stra Angabo, drygt 3 km norr om
planomradet. Busstrafik finns pa Borasvagen pa ca 900 meters avstand
fran planomradet.

Parkering for bilar sker pa egen tomt.

Narmaste busshallplats finns vid Borasvagen som ligger pa ca 900
meters avstand.

Nivaskillnaderna i omradet ar stora. Ramp med maximal lutning 1:12 ska
dock kunna anordnas till entrén pa bostadshus.

Anslutning sker till kommunalt vatten och avlopp.

Fastighetsagaren har ansvar for att hitta [6sning for dagvatten pa den
egna fastigheten.

Transformatorstation finns omedelbart norr om planomradet.

| byggnaderna bér femledaresystem installeras for att minska elektro-
magnetiska falt.

4. Konsekvenser

Planférslaget bedoms vara férenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Fargensjéarnas naturreservat
kommer inte att paverkas av planen.

Eftersom det for narvarande finns en annan moéteslokal i omradet plus
mojlighet att hyra lokaler pa Hjalmareds Folkhdgskola bedéms nu aktuell
planandring inte fa nagra sociala konsekvenser.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader.

Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. | nu aktuellt
planomrade kommer miljokvalitetsnormer och miljémal for luft klaras.
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Miljokvalitetsnormer finns aven for vatten. Férandringen fran
omradeslokal till bostad innebar ingen forsamring av situationen.

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 33a § ska en redovisning ske av berak-
nade varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Planomradet ligger vid en atervandsgata med endast ca 5-10 fordons-
rorelser per dag. Detta innebar att den ekvivalenta ljudnivan kommer att
vara langt under riktvardet 60 dBA. Vad galler den maximala ljudnivan
behdver uteplats skdrmas med bullerskdrm om den laggs inom 15 meter
fran gata. Om uteplatsen laggs mot sjoutsikten kommer sjalva bostads-
byggnaden att fungera som bullerskarm. Om uteplatsen laggs mot vaster
anordnas naturligt en skarm pa gaveln av uteplatsen.

Vilka ljudnivaer som inte bor dverskridas regleras med stdd av miljo-
balken (9 kap. 12 §) av en férordning. Nu aktuell férordning ar
"Foérordning (2015:216 och 2017:239) om trafikbuller vid bostads-
byggnader”.

| Alingsas miljomal 2011-2019 finns féljande mal: "Den bebyggda miljén
ska utgdra en god och halsosam livsmilj6”. Det har tidigare exemplifierats
med: "Vid nybyggnation ska riktvardet 0,2 mikrotesla for magnetfalt
klaras." Ingen kraftledning eller transformatorstation inom eller intill
planomradet skulle kunna medféra risk att riktvardet 6verskrids i nagon
byggnad.

Planforslaget innebar att istallet for en omradeslokal kan en bostad
byggas. Skillnaden i genomsnittlig trafik till en omradeslokal (enligt
gallande detaljplan) eller en bostad liten och i férhallande till den totala
trafiken fran drygt 90 fastigheter ar skillnaden férsumbar.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljdbalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddmt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddomt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs fér aktuellt
planomrade.

5. Administrativa fragor

Nu aktuell &andring av detaljplan har en genomférandetid som ar fem ar
fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Planarbetet pabérjades efter 2015-01-01 och planeringen sker darfér i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardforfarande. Detta forfarande kan
tilampas om forslaget ar férenligt med dversiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Férfarandet har inletts med ett samradsskede
med de som ar berdrda.
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Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter kan planen antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Kostnaderna foér upprattandet av nu aktuell andring av detaljplan tas ut
genom planavtal med fastighetsagaren.

For den underliggande detaljplanen som fortsatter att galla kommer
planavgift att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomforande

Kommunen ar inte huvudman for allman plats utan det ar enskilt
huvudmannaskap. Det innebar att fastighetsagarna gemensamt ansvarar
for skotsel av vagar m.m. (genom Rohults samfallighetsférening).

En avstyckning avses goéras fran Rohult 1:1. Vid enskilt huvudmanna-
skap beslutar fastighetsbildningsmyndigheten (lantmateriet) om
fastighetsgranser, andel i samfallighetsforeningen m.m. Detta sker inom
ramen for en forrattning.

Anlaggningar pa kvartersmark bekostas av exploatoren.

Vattenfall, Skanova samt dvriga natdgare ska kontaktas i god tid innan
arbeten paborjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader
innan nagra arbeten pabdorjas i narheten av Skanovas anlaggningar
onskar Skanova att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning.

Plan- och bygglovavdelningen

Hans Nerstu
Planarkitekt
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