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Andring av detaljplan Dp 18 for Rohult, Bostad vid Fargenvagen 16
Granskningsutlatande 2019-11-26

Arendets handlaggning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2015-12-14 om positivt planbesked for del av fastigheten Rohult
1:1. Syftet med planandringen ar att mojliggora en tomt avsatt till omradeslokal for bostadsomradet dven
kan anvandas som tomt for bostad.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900), vilket
innebar att planen kan antas forst efter genomfért samrad och granskning.

Samrad har 4gt rum under tiden 12 december 2017 — 15 januari 2018 genom att information om
planforslaget utsants till berérda sakagare, boende i omradet, forvaltningar, myndigheter m.fl.
Handlingarna har stallts ut i kommunens lokaler och funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

Dérefter har en paus gjorts i planarbetet for att ge mojlighet till en forhandling om kdp av den aktuella
tomten. Efter detta har Samhallsbyggnadsnamnden 2019-10-21 beslutat att planarbetet ska aterupptas.

Ett reviderat planforslag har sedan hallits tillgangligt for granskning under tiden 7 - 21 november 2019.
Information om planforslaget har sénts till berdrda sakégare, forvaltningar, myndigheter m.fl.
Handlingarna har stallts ut i kommunens lokaler och funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

Inkomna yttranden

Myndigheter, ndmnder m.fl. Kommentar
1. Lansstyrelsen 2018-01-10, 2019-11-21 Ingen erinran
2. Lantmateriet 2018-01-12, 2019-11-07 Synpunkter
3. Miljoskyddsnamnden 2017-12-14 Synpunkter
4. Miljoskyddskontoret 2018-01-17, 2019-11-26 Synpunkter
5. Raddningstjansten 2018-01-11 Synpunkter
Sakagare

6. Rohults samfallighetsférening 2018-01-04, 2019-11-17 Synpunkter
7. Agare till Rohult 1:30 m.fl. 2018-01-06 Synpunkter
8. Agare till Rohult 1:51 2018-01-27, 2018-11-20 Synpunkter
9. Agare till Rohult 1:52 2018-01-15 Synpunkter
10. Agare till Rohult 1:59 2018-01-14 Synpunkter

Nedan foljer en sammanfattning av de inkomna synpunkterna fran samrad och granskning. Samhalls-
byggnadskontorets kommentarer och forslag till atgarder redovisas ocksa.

1. Lansstyrelsen (i sin helhet) Kommentar

Lansstyrelsens samlade bedémning -
Lansstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5
kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen har inget att erinra mot foreslagen
plan&ndring.



Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripan-

degrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu ké&nda for-

hallanden att planen kan accepteras och darfor inte

kommer att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen befarar inte att :

- Riksintresse kommer att skadas patagligt

- Mellankommunal samordning blir olamplig

- Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

- Strandskydd upphdavs i strid med géllande
bestammelser

- Bebyggelse blir olamplig for mé&nniskors héalsa
och sékerhet

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 8 PBL &r en av Lansstyrelsens upp-
gifter under samradet att sarskilt ge rdd om tillamp-
ningen av 2 kapitlet PBL och bestdmmelserna i
lagen i 6vrigt om det behovs fran allman synpunkt.

Strandskydd

Utanfor den aktuella kvartersmarken rader strand-
skydd. Lansstyrelsen ser positivt pa att byggnatio-
nen blir enhetlig med befintlig byggnation och att

byggnationen far en utformning som inte avhaller

manniskor att rora sig utmed strandlinjen inom det
strandskyddade omradet.

Behovsbedbmning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt, saledes behover inte en miljo-
konsekvensbeskrivning tas fram.

Detta beslut har fattats av planhandldggare Johanna
Severinsson.

2. Lantmaéteriet

anger att minsta tomtstorlek ska &ndras till minsta
fastighetsstorlek. Den P-platsyta som i samrads-
handlingen foreslas dndras till bostad ar upplaten
for gemensamhetsanlaggningen Réhult ga:1. Fraga
om upphévande och ersattning behover tas upp.

3. Miljoskyddsnamnden

patalar att i planprocessen behdver hansyn tas till
slackvattenproblematiken da planen ligger inom
vattenskyddsomradet till Fargen.

Minsta tomtstorlek &ndras till minsta fastighets-
storlek. Planomradet minskas sa att ingen P-
platsyta tas med. Plankartan har reviderats i
granskningsskedet.

| géllande detaljplan finns byggratt for en byggnad.
Om anvandningen dr omradeslokal eller bostad har
ingen betydelse ur slackvattenssynpunkt. Skydds-
foreskrifter finns for vattenskyddsomradet som inte
hindrar plangenomférande, men som innebar
restriktioner. Foreskrifterna maste naturligtvis
foljas. Om nya restriktioner ska inféras bor detta
goras for hela skyddsomradet och utredningen bor
bekostas av va-abonnenterna.



4. Miljoskyddskontoret

delar uppfattningen att hack/staket ska finnas vid
gransen till strandskyddat omrade men placeringen
ska vara utanfor strandskyddat omrade och inte i
gransen till detsamma.

Planomradet ligger i Primar skyddszon A Fargens
vattenskyddsomrade. Enligt skyddsforeskrifterna
kravs det tillstand av Miljéskyddsnamnden att
schakta mer &n 200 m°,

En betydande risk for Alingsas dricksvattenfor-
sorjning kan ske om en brand i omradet skulle
medfora stora mangder slackvatten.

Enligt planbeskrivningen har fastighetsagaren
ansvaret for att hitta I6sning for dagvatten pa den
egna fastigheten (omrade B;). For att leda bort
dagvatten i strandskyddat omréade kréavs dispens
och det ar inte sjélvklart att det kan ges.

| planbeskrivningen star att kommunen gjort en
behovsbeddmning och sedan beddémt att planen
inte medfor en betydande miljopaverkan. Eftersom
miljoskyddskontoret inte deltagit torde ratt beskriv-
ning vara att samhéallsbyggnadsndmnden gjort
denna bedémning. Malsattningen maste dock vara
att relevanta instanser bidrar med kompetens. Sam-
hallsbyggnadsndmnden bor sedan fatta beslutet.
Planandringen inneb&r en marginell férandring
eftersom gallande detaljplan méjliggér samma
byggnation férutom att byggnaden kan vara en
bostad. Behovet av samrad vid behovsutredningen
far anses som litet.

5. Raddningstjansten

ser risken med att det slackvatten som kommer att
anvandas vid en eventuell slackinsats kommer
rinna ner i sjon Fargen och dér orsaka skada. En
slackvattenutredning bor genomforas.

6. ROhults samfallighetsférening

Det ar daligt att ett samrad sker under en av vara
storsta hogtider, vi yrkar att samradstiden forlangs.

Styrelsen anser att ett mote for plansamrad hade
varit berattigat.

Vi anser att en trafikutredning maste goras for att
sékerstalla att vagarna klarar ytterligare en bostad.
| samband med planarbetet for Blatjarnsvagen sas
att ingen ytterligare tomtutbyggnad skulle ske.

Varfor togs inte denna &ndring upp i samband med
detaljplanen for Blatjarnsvagen?

Bestammelsen justeras sa att hack/staket ska finnas
innanfor tomtgrans mot Natur. Plankartan har
reviderats i granskningsskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om
tillstand for schaktning. Planbeskrivningen har
reviderats i granskningsskedet.

Se svar till Miljoskyddsnamnden ovan.

Noteras.

Miljoskydds synpunkter har tagits tillvara under
samrad och granskning. Lansstyrelsen har i sitt
yttrande delat uppfattningen att planen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Om samhallsbygg-
nadsndmnden beslutar att anta planen tas samtidigt
beslut att den miljobeddmning som gjorts innebér
att planen inte medfér en betydande miljopaverkan.

Se svar till Miljoskyddsndmnden ovan.

De som begért det har fatt 14 dagars forlangd
samradstid.

Samhallsbyggnadskontoret har inte gjort den
beddémningen.

Skillnaden i genomsnittlig trafik till en omrades-
lokal (enligt géllande detaljplan) eller en bostad &r
liten och i forhallande till den 6vriga trafiken ar
skillnaden forsumbar.

Detaljplanen for Blatjarnsvagen antogs 2013 och
det nu aktuella planuppdraget tillkom 2015.



Storleken pa tomten &r mindre an 6vriga vilket
kommer fa stora ekonomiska konsekvenser for
samfilligheten. En tomtyta pA 600 m? kommer
vara ’prejudicerande” som fastighetsdgare hdnvisar
till vid avstyckning. Enligt kommunallagen ska alla
behandlas lika och den minsta tomtytan maste galla
alla i omradet. Nar de nya bostaderna vid BIa-
tjarnsvagen byggdes borde vagnéatet forbattrats av
exploatorerna men sa blev inte fallet. Samfallig-
heten bedomer att minst lika manga nya fastigheter
kommer avstyckas som vid Blatjarnsvéagen, dvs 19
stycken. Det blir ett 6kat tryck pa vagarna vilket
tvingar fram en utbyggnad.

Planen bedoms inte ge en betydande miljopaver-
kan, vilket underlag finns for detta?

Foreningen 6kar med ca 20% med bostéderna vid
Blatjarnsvagen och behovet av en omradeslokal
blir da hogaktuellt. Det finns inget som sager att
Fralsningsarméns lokal som finns i omradet
kommer att vara tillganglig att hyra i all framtid.
Den kan mycket vél séljas.

Da tomten gransar till foreningens badplats kan
detta begrénsa rekreationsmojligheterna for alla.

Vid forhandlingar om detaljplanens genomférande
1990-92 drogs samtliga servitut for bad- och
batbryggor in. Som kompensation tilldelades
foreningen omradet B1 Omradeslokal. Att bara ta
bort detta fran de boende borde inte kunna goras
utan nya forhandlingar. Att foreningen maste soka
tillstand hos Lantmateriet nar foreningen fatt
omradet i kompensation blir mycket markligt.

Foreningen har skott omradet B1 sedan 1992, dvs i
27 ar enligt en 6verenskommelse med familjen
Eklunds dodsbo. 2015 ansokte dédsboet om nu
aktuell planandring. Samfélligheten anser att
tidigare 6verenskommelse fortsatt ska galla.

Att minska antalet parkeringar i nérheten av
naturskyddsomradet forsamrar allmanhetens till-
gang till detta.

Om planen andras, vad far féreningen for kompen-
sation for tomten? En annan tomt i omradet eller
ekonomisk erséttning?

Ingen tomt kommer att kunna delas utan att géllan-
de detaljplan &ndras forst. Det &r samhéllsbygg-
nadsndmnden som beslutar om det &r lampligt att
andra detaljplanen och det beslutet kan inte Gver-
klagas. Den nu aktuella plandndringen kan inte bli
prejudicerande eftersom varje fastighet ar unik.
Detta &r den enda tomten i hela Rohults detaljplan
som pa tre sidor gransar mot Natur och darmed
upplevs inte tomten som sa liten. | framtiden
skulle mojligen samhallsbyggnadsnamnden &anda
vilja préva att dndra tomstorlek for nagra enstaka
tomter som vetter mot Natur (19 tomter &r helt
orealistiskt med tanke pa den kuperade terrangen
och hur befintliga byggnader ar placerade pa
tomterna). En bestammelse bor da inforas enligt
plan- och bygglagen 4 kap 14 § om att bygglov pa
de avstyckade tomterna endast far ges under
forutsattning att Iamplig anldggning for trafik har
kommit till stand.

Anvandning som kan ge en betydande miljopaver-
kan redovisas i plan- och bygglagen 4 kap 34 §,
t.ex. industrier, kdpcentrum, hamnar och hotell.

Enligt samfallighetsforeningens mote 15 juli 2019
finns inget intresse for att i ett forsta steg gemen-
samt betala for inkop av fastigheten for framtida
omradeslokal. Intresset for att i ett andra steg
betala byggkostnaderna for en omradeslokal och i
ett tredje steg driftskostnaderna for den, bedéms
darfor ocksa saknas. Det finns aven lokaler att hyra
pa Hjalmareds Folkhdgskola.

Tomten gransar inte direkt mot badplatsen och
ligger dessutom ca 15 meter Gver sjon.

| de forrattningar Lantméteriet har gjort har végar,
p-platser m.m. ingatt i foreningens samfalligheter.
Daremot har omradet for omradeslokal inte ingatt
och féreningen har darmed inte tilldelats den
tomten.

Det &r fastighetsagarens rétt att bestdmma om
ansdkan om planandring och hur lange Gverens-
kommelsen ska gélla.

Forslaget andras sa att ingen p-plats tas bort.
Plankartan har reviderats i granskningsskedet.

Eftersom omradet for omradeslokal inte ingatt i de
forrattningar Lantméteriet har gjort har foreningen
ingen ratt till tomten och darmed ingen ratt till
ersattning. Nar en detaljplan &ndras efter dess



Muntliga l6ften fran tjansteman i samband med
detaljplanen for Blatjarnsvagen har inte hallits.

Planbestammelsen i granskningshandlingen tillater
bade omradeslokal och bostad. Samfalligheten
anser att namnden maste ta stallning till vad som
ska prioriteras. | hur manga detaljplaner ges
mark&garen en valmojlighet? Samfalligheten tolkar
det som att byggnaden ska innehalla bade
omradeslokal och bostad.

Vid detaljplaneringen 1992 fanns synpunkter fran
de boende att flytta omradeslokalen till ett annat
lage. Da stred namnden for att ha kvar omrades-
lokalen i foreslaget l&ge. Hur &r det mojligt med
helt skilda uppfattningar hos ndmnden om samma
detaljplan?

Samfélligheten har haft mycket stora bekymmer
med nuvarande markégare/exploattrer under nu
pagaende utbyggnad enligt detaljplanen for Bla-
tjarnsvégen. Samfalligheten lamnar synpunkter
angaende vaghojd, byggmaskiner, dagvatten-
magasin och fardigstallandetid och anser att
namnden inte tar ansvar for uppfoljning och
kontroll. Med anledning av ovanstaende motsatter
samfélligheten sig aktuellt planforslag.

7. Agare till R6hult 1:30 m.fl.

Vi motsatter oss att mojligheten till omradeslokal
for boende tas bort. Det ar en stor olédgenhet for alla
boende i R6hult och till nytta for enbart en mark-
agare. Att hanvisa till Fralsningsarméns lokal for
foreningens medlemmar ér inte hallbart da denna
fastighet kan komma att &ndra funktion eller sdljas.
Rohult har exploaterats med 19 nya fastigheter
genom en detaljplan som godkéants 2013. Behovet
av en omradeslokal har darmed 6kat betydligt.

Vi anser ocksa att det strider i stora delar mot
kommunens prioriterade mal 3 i Flerarsstrategi
2018-2020.

God tillganglighet till utsiktspunkten 6ver Fargen
med hdg bestksfrekvens forsvinner om tomten blir
privat. Omradet B1 gréansar till strandskyddat
omrade och naturreservat. Att begransa omradet till
privat bostadsmark strider mot langsiktig
hallbarhet for befolkning, friluftsliv, véxt- och
djurliv pd manga plan. Fargen &r av riksintresse for
friluftsliv.

genomforandetid gatt ut (den nu aktuella gick ut
2007) finns inte heller ndgon rétt till ersattning.

Muntliga l6ften kan inte ges utan det ar skriftliga
dokument som galler vid detaljplanering.

Det ar mycket vanligt att detaljplaner tillater flera
olika sorters anvandning eftersom det ger en
flexibilitet. Det ar ocksa ett politiskt mal att 6ka
flexibiliteten. Eftersom planbestammelsen

anger "Omrddeslokal eller bostad” kan den
omdjligen tolkas som ett krav pa bade
omradeslokal och bostad.

Byggratten for omradeslokalen finns kvar i nu-
varande lage. Att byggratten foreslas kompletteras
med bostad beror huvudsakligen pa att byggratten
inte utnyttjats pa de 29 ar som gatt.

Genomforandet paverkar inte vilka anvandnings-
och egenskapsbestammelser som beddéms lampliga
for den aktuella tomten. Synpunkterna angaende att
uppfoljning och kontroll inte fungerat l&mnas som
information till bygglovavdelningen som har
ansvar for detta.

Enligt samfallighetsforeningens moéte 15 juli 2019
finns inget intresse for att i ett forsta steg gemen-
samt betala for inkop av fastigheten for framtida
omradeslokal. Intresset for att i ett andra steg
betala byggkostnaderna for en omradeslokal och i
ett tredje steg driftskostnaderna foér den, bedéms
darfor ocksa saknas. Det finns aven lokaler att hyra
pa Hjalmareds Folkhdgskola.

Mal 3 lyder: "I Alingsés finns det attraktiva
boendemojligheter”. Det giller bade att
medborgarnas néjdhet med bostadssituationen ska
forbattras och att antalet nybyggda bostader ska bli
fler. Det gar ocksa att tolka att malet uppfylls.

P-platserna och omradet betecknat Natur &r
fortfarande allmént tillgdngliga och dér finns
utsiktspunkter. Omradet B1 ligger utanfor strand-
skyddat omrade och gransar inte till naturreservat
utan omrade med beteckningen Natur. Det finns
byggrétt i gallande detaljplan.



Forslaget strider mot kommunens tidigare egna
detaljplan med ”sma hus pa stora tomter” (Plan-
beskrivning fran 1992). Forslaget saknar konse-
kvensbeskrivning for storleken 600 kvm och hur
detta kommer paverka omradet framat.

8. Agare till Rohult 1:51

Vi anser att den nya tomtytan p& 600 m? och att
oka byggytan frn 100 m? till 180 m? &r en
vasentlig forandring. En tomtyta p& 600 m?
kommer bli prejudikat i omradet. De flesta tomter i
omradet ar p& dver 1200 m? vilket betyder att de
kan styckas. | gallande detaljplan star att det ar
viktigt att karaktaren med sma hus pa stora tomter
bevaras.

Att definiera den nya tomtytan och byggytan som
en viss reglering som utgdr ett komplement till
nuvarande detaljplan ar inte korrekt. Vi anser att
forandringen och dess framtida paverkan ar sa pass
stor for Rohults karaktér att den ska definieras som
vasentlig och att en ny detaljplan far goras for hela
omradet.

Hanvisning till Réhult 1:65 med 684 m? som
referenstomtyta anser vi ar fel eftersom den &r
planstridig. | Genomforandebeskrivningen till
gallande detaljplan star att Rohult 1:65 inte
dverensstimmer med minsta yta p& 1000 m? utan
ar for liten. Den skulle ut6kas men detta skedde
aldrig.

Att hanvisa till Fralsningsarméns lokal som ersatt-
ning for omradeslokalen ar inte korrekt. Samfal-
lighetsforeningen har ingen radighet 6ver den
lokalen som kan saljas eller fa andrad inriktning. |
detaljplanen har bedémts att det behdvs en
omradeslokal forutom Fralsningsarméns lokal.

Det ar mycket folk som vandrar runt Lilla Fargen
och vill njuta av utsikten éver sjon och skogen i
naturreservatet. Den befintliga utsiktspunkten
forsvinner om det blir privat tomtmark. Omradet
B1 har sedan 1990 skotts av de boende i omradet
genom gemensamma arbetsdagar.

Det finns gott om fridlysta arter i omradet kring
den planerade tomten som snok, kopparodla, ekoxe
och grodor. Vi anser att en miljoutredning maste
goras av en sakkunnig oberoende konsult.

Tomten gransar pa tre sidor mot Natur och darmed
upplevs inte tomten som sa liten. Detta ar beskrivet
i nu aktuell planbeskrivning. Eventuella andra
framtida planforslag kan man inte konsekvens-
beskriva idag men det finns ingen annan tomt som
pa tre sidor gransar mot Natur.

Den aktuella tomten gréansar pa tre sidor mot Natur
och darmed upplevs den inte som sa liten. Det
finns ingen annan tomt som pa tre sidor gransar
mot Natur som skulle kunna styckas av pa mot-
svarande satt. Géllande detaljplan antogs for 29 ar
sedan och nuvarande politiska inriktning &r att
tillata den nya bostadstomten.

Att en huvudbyggnad dkas fran 100 m? till 140 m?
plus att komplementbyggnader pa 40 m? tillkom-
mer &r ingen vasentlig forandring. Lansstyrelsen
har heller inte haft nagon invandning mot att plan-
forslaget bara omfattar en tomt. Ingen annan tomt
kan styckas av utan att ytterligare en detaljplan
gors.

Det ar fel att det i Genomforandebeskrivningen
skulle sta att Rohult 1:65 inte 6verensstammer med
minsta yta p& 1000 m?, det star bara att den ska
utokas. P4 plankartan star att det &r 750 m? som &r
minsta tomtytan. Det &r i samband med t.ex. en
bygglovanstkan som kommunen skulle kunna
krdva att tomtytan utkas. Tomtytan har dock varit
684 m? i cirka 40 &r och skillnaden mot kravet p&
750 m? &r inte betydande.

Enligt samfallighetsforeningens mote 15 juli 2019
finns inget intresse for att i ett forsta steg gemen-
samt betala for inkop av fastigheten for framtida
omradeslokal. Intresset for att i ett andra steg
betala byggkostnaderna for en omradeslokal och i
ett tredje steg driftskostnaderna for den, bedéms
darfor ocksa saknas. Det finns dven lokaler att hyra
pa Hjalmareds Folkhdgskola.

P-platsen intill omrade Blsamt omrade med be-
teckningen Natur kommer fortsatt att vara allmént
tillgangliga och darifran finns mojlighet till utsikt.
Bestammelse finns ocksa om att hack/staket ska
finnas innanfor tomtgransen sa att det blir tydligt
vad som &r privat respektive allmant tillgangligt.

Det finns byggratt for en omradeslokal pa tomten
och avvagning mot naturintressen gjordes nér den
detaljplanen antogs. Att anvandningen ocksa kan
bli bostad foranleder inte att en miljoutredning
behover goras nu.



Vi vet att strandskyddet upphdvdes 1990 infor att
en ny detaljplan skulle antas. Den miljé som
omrade B1 erbjuder for befolkning, friluftsliv,
véxt- och djurliv borde vara motiv att stoppa
exploatering av omradet B1 till privat mark.

| samradshandlingen star att naturreservatet ligger
soder om Rohult. Att tomten B1 har ett tiotal meter
till sjon och grénsar till naturreservatet namns inte
alls.

Fargensjoarna ingar som riksintresse for friluftsliv
och har tillkommit sedan detaljplanen 1992. Detta
namns inte i samradshandlingen. | dessa omraden
ska inte allménhetens mojlighet till friluftsliv
utestdngas genom att gora privat tomtmark.

Omrade B1 ligger inom Fargensjoarnas vatten-
skyddsomrade. Att bygga en ny privat fastighet ar
inte lampligt. Alingsasarnas tillgang till rent vatten
bor ga fore enskilda kommersiella intressen.

Att bebygga omrade B1 med bostadsareal pa 180
m? och hushéjden 4,5 m kommer att ta bort utsik-
ten for minst 7 familjer. Dessa kommer att fa
vardeminskning och vem ersétter for det, kommu-
nen eller exploatéren? Vi vill tydliggdra den nega-
tiva paverkan genom att bifoga foto. Nar vi kopte
vart hus 2013 fanns inga planer pa en privat bostad.
Vi visste dock att en eventuell omradeslokal skulle
kunna byggas med max 100 m? byggnadsareal.

Réhult kom 2013 att utdkas med 19 nya fastigheter
genom detaljplanen for Blatjarnsvagen. Behovet av
omradeslokal har darmed ckat betydligt.

Motivet som framforts till detaljplanedndringen &ar
att sokanden vill flytta till R6hult. Det har sedan
2013 funnits 19 fastigheter for sékanden att vélja
mellan pa Blatjarnsvagen. Om forslaget gar
igenom anser vi att kommunen prioriterar enskilda
kommersiella intressen fore samfallighetsforenin-
gens och de boendes intressen.

Ett program for Fargens Ostra strand antogs av
kommunstyrelsen 2010, detta omfattar dven
Rohult. Nuvarande planférslag strider mot pro-
grammet. Tomtstorleken p& 600 m? kommer vara
prejudicerande for hela programmet.

Det enda foto av omrade B1 som ges pa framsidan
av planbeskrivningen anser vi inte visar omradet pa
ett korrekt satt. Nytt foto bifogas.

Om tomten exploateras for omradeslokal enligt
géllande detaljplan eller privat bostad spelar
mindre roll eftersom det finns allmént tillganglig
mark intill.

Det &r fel att tomten B1 gransar till naturreservatet
— den grénsar till omrade med beteckningen Natur.
Det ar ocksa fel att naturreservatet skulle finnas
utanfor omradet med beteckningen Natur eftersom
inte hela Lilla Fargen omfattas. Det &r korrekt som
star i planhandlingen att naturreservatet ligger
s6der om Rohult.

Planomradet ligger inte inom riksintresse for
friluftsliv och darfor har det inte ndmnts. Det finns
darmed inget krav pa att allméanheten ska ha
mojlighet till friluftsliv pa denna tomt som ar
kvartersmark i gallande detaljplan.

Om tomten exploateras for omradeslokal enligt
géllande detaljplan eller bostad spelar ingen roll ur
vattenskyddssynpunkt. Skyddsforeskrifter finns
som maste foljas.

Om tomten exploateras for omradeslokal eller
bostad spelar ingen betydande roll for utsikten.
Hushojden &r densamma. Att en huvudbyggnad
kan byggas som &r 140 m? istallet for 100 m?
kompenseras av att en bestammelse tillkommit sa
att byggnaden inte langre far ligga langs med
strandlinjen utan byggnadens langdriktning ska
vara vinkelrat mot stranden med gavel mot den och
Fargenvagen.

Se svar ovan angaende samfallighetsforeningens
mote 15 juli 2019.

Se svar ovan angaende samfallighetsforeningens
mote 15 juli 2019.

Ett program é&r inte juridiskt bindande utan bara
vagledande. | detaljfragor tas sedan stallning i
respektive detaljplan. VVad som ar lamplig mark-
anvandning i en detaljplan har ingen prejudi-
cerande verkan pa andra detaljplaner.

Noteras.



Marken for p-platserna ar allman plats och uppla-
ten for samfallighetsforeningen. Vi yrkar att en p-
plats som foreslas bli privat ska vara kvar ofor-
andrad.

Nar detaljplanen antogs 1992 fanns inte natur-
reservatet. Vi foreslar att p-platserna utokas inom
omradet. En informationsplats om naturreservatet
kan goras pa omrade B1. Detta far ske i samarbete
med L&nsstyrelsen.

Planforslaget for Blatjarnsvagen tillstyrktes av
kommunstyrelsen under forutséttning att bron dver
Forsan antingen forbattras eller kan anses vara till-
réckligt god for att klara den tillkommande trafi-
ken. Nagon utredning ar inte gjord och kravet &r
inte uppfyllt. Planférslaget innebar ytterligare en
bostad vars trafik kommer att 6ka belastningen pa
bron. Vi anser att planforslaget ska vara vilande
tills bro-utredningen &r klar.

| samradshandlingen star att tomten ligger vid en
atervandsgata varfor trafiken ar forsumbar. Detta
ger inte hela bilden da de ar de 800 metrarna fram
till atervandsgatan som ar kritisk. Trafikmangden
har 0kat avsevért med de 19 nya fastigheterna som
haller pa att byggas. En bostad till skulle innebéra
ytterligare belastning pa vaginfrastrukturen.

| program for Féargens Ostra strand anges att den
befintliga vagen fran Réhult langs Lilla Fargen inte
ar trafiksaker och bor fa den foreslagna huvudnét-
standarden med gang- och cykelvag. Kommunen
bor ta ansvar for de utredningar som gjorts men
samhallsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen
verkar inte vara samspelta?

Vi ifragasatter att man har tva syften med tomten,
omradeslokal eller bostad. Vilket ska prioriteras?
Vad far féreningen disponera av av tomten
respektive bostaden eller far markagaren valja vad
tomten ska anvandas till?

Vi vill ta del av andra exempel dar man valt detta
forfaringssétt.

Varfor behdller man inte formuleringen fran
samradet? Ar det en ny juridisk formulering for att
fa igenom planen enklare?

Vid detaljplaneringen 1992 fanns synpunkter fran
de boende att flytta omradeslokalen till ett annat
l4ge. Detta tillmotesgick ndmnden inte utan angav
att nuvarande l&ge var det enda mojliga. Varfor har
ndmnden nu en annan uppfattning?

Forslaget andras sa att ingen p-plats tas bort.
Plankartan har reviderats i granskningsskedet.

Den foreslagna byggratten pa omrade B1 for
omradeslokal/bostad gor att en allmén informa-
tionsplats inte far rum. Den som vill att en detalj-
plan ska &ndras for att skapa p-platser kan ansoka
om planbesked men far sedan vara beredd att
betala for detaljplanearbetet.

Byggratten for omradeslokal i géllande detaljplan
forutsatter en viss trafik over bron eftersom ett tio-
tal fastigheter ligger pa andra sidan. Att en bostad
tillats innebar darfor inte att belastningen okar lika
mycket som om en helt ny bostadstomt tillkommit.

Att trafiken &r forsumbar beskrev situationen
framfor tomten med avseende pa buller och
trafiksakerhet. Skillnaden i genomsnittlig trafik till
en omradeslokal (enligt gallande detaljplan) eller
en bostad ar liten och i forhallande till den 6vriga
trafiken ar den forsumbar. Texten i planbeskriv-
ningen fortydligas.

Ett program é&r ett forsta steg i planeringen. | nasta
steg tas sedan stéllning i olika detaljfragor i
respektive detaljplan. Den nu aktuella detaljplanen
behandlar &ndrad anvéndning inom en tomt. |
kommande detaljplaner kan utbyggnad av gang-
och cykelvégar behandlas nér ekonomiska medel
for byggande finns avsatta.

Marké&garen bestdmmer vad tomten ska anvandas
till.

Alla storre detaljplaner inom stadskérnan har
tomter med mojlighet till flera anvandningssatt,
t.ex. handel och bostéader.

Om marké&garen bygger en bostad finns en
mojlighet for foreningen att i framtiden kopa den
nar den saljs och bygga om den till omradeslokal.

Byggritten for omradeslokalen finns kvar i nu-
varande lage. Att byggratten foreslas kompletteras
med bostad beror huvudsakligen pa att byggratten
inte utnyttjats pa de 29 ar som gatt.



Under rubriken "Ekonomiska konsekvenser” i
planbeskrivningen verkar kommunen inte forsta
konsekvenserna av sitt beslut. Den nya tomtytan pa
600 m? kommer att anvéandas som referenstomt for
de som vill stycka av tomter. Vi bedémer att
manga tomter kommer styckas, antag 25 % vilket
ger ca 20 nya hus. Fler tomter ger en 6kad
trafikbelastning vilket tvingar fram en utbyggnad
av végnatet. Detta innebdr stora framtida kostnader
for medlemmarna. Det &r inte rimligt att
kommunens vilja att tillgodose en markéagares
onskemal , ska drabba féreningens medlemmar
ekonomiskt.

9. Agare till Rohult 1:52

motsatter sig starkt foreslagen planéndring. Mojlig-
heten for en omradeslokal for de boende for fram-
tiden skulle forsvinna. Behovet har okat rejalt
sedan 19 fastigheter tillkommit i omradet. D4 vi
bor mittemot denna “tomt” ser vi nidstan dagligen
folk stanna och utnyttja det fantastiska utsiktslaget
over sjon. Manga av omradets barn leker har ocksa.
Da tomten planerades for omradeslokal angavs att
det var viktigt att tomten var tillgénglig for alla.

Vi ar medvetna om att strandskyddet upphavdes
1990. Att man nér detaljplanen ska &ndras inte
aterstaller strandskyddet kanns véldigt knepigt.
Detta kommer att vara det hus som ligger allra
narmast Lilla Fargen. Att tillata sa strandnéra
boende kommer att fa andra att anse att de ocksa
ska fa bygga sa strandnara.

Omradet bestar idag huvudsakligen av tomter med
dubbla storleken mot denna tomt. VVad hindrar att
fastighetsdgare i framtiden vill stycka av tomter.
Att statuera ett ytterlighetsexempel sétter alltid en
ribba for andra.

Att 6ka pa tomtens storlek genom att reducera p-
platserna kanns fel for Gvriga boende i omradet.

Nér detaljplanen antogs 1992 ansags det viktigt att
omradeslokalen inte skulle ta for stor plats och
skymma sjoutsikten. Att utoka byggytan fran 100
m? till totalt 180 m? skapar ett betydligt stérre och
hogre hus som kommer att ta storre plats i syn-
intrycket runt sjon.

Ingen tomt kommer att kunna delas utan att gallan-
de detaljplan &ndras forst. Det &r samhéllsbygg-
nadsndmnden som beslutar om det &r lampligt att
andra detaljplanen och det beslutet kan inte Gver-
klagas. Den nu aktuella plandndringen kan inte bli
prejudicerande eftersom varje fastighet ar unik.
Detta &r den enda tomten i hela Rohults detaljplan
som pa tre sidor gransar mot Natur och darmed
upplevs inte tomten som sa liten. | framtiden
skulle mojligen samhallsbyggnadsnamnden &anda
vilja préva att dndra tomstorlek for nagra enstaka
tomter som vetter mot Natur (20 tomter &r helt
orealistiskt med tanke pa den kuperade terrangen
och hur befintliga byggnader ar placerade pa
tomterna). En bestammelse bor da inforas enligt
plan- och bygglagen 4 kap 14 § om att bygglov pa
de avstyckade tomterna endast far ges under
forutsattning att Iamplig anldggning for trafik har
kommit till stand.

Enligt samfallighetsforeningens mote 15 juli 2019
finns inget intresse for att i ett forsta steg gemen-
samt betala for inkop av fastigheten for framtida
omradeslokal. Intresset for att i ett andra steg
betala byggkostnaderna for en omradeslokal och i
ett tredje steg driftskostnaderna for den, bedéms
darfor ocksa saknas. | det omgivande omradet med
beteckningen Natur finns ocksa mojlighet till
utsikt.

Strandskydd kan inte aterstallas dar det finns
byggratt for omradeslokal i gallande detaljplan.
Byggnaden &r lika néra sjon oavsett om det ar en
omradeslokal eller en bostad. Det &r ytterst séllan
nagra sarskilda skal godtas for att fa bygga nytt
boende inom strandskyddat omrade. Det &r bara
dér strandskyddet ar upphévt det kan vara mojligt.

| géllande detaljplan &r minsta tomtstorlek 1000 m
forutom nagra tomter som tillats vara minst 750
m?. Om detaljplanen ska dndras maste
samhallsbyggnadsnamnden tycka att det &r
lampligt och det finns ingen annan tomt som pa tre
sidor vetter mot Natur och darmed inte upplevs
som sa liten.

Forslaget andras sa att ingen p-plats tas bort.
Plankartan har reviderats i granskningsskedet.

Hushojden &r oférandrad. Att en huvudbyggnad
kan byggas som &r 140 m? istallet for 100 m?
kompenseras av att en bestammelse tillkommit sa
att byggnaden inte langre far ligga langs med
strandlinjen utan byggnadens langdriktning ska
vara vinkelrat mot stranden med gavel mot den och
Fargenvagen.



Da jag satt i styrelsen for samfalligheten under
detaljplanearbetet 1992 och manga ar darefter
deltog jag i samtalen kring dessa fragor. Anser det
viktigt att intentionerna for tomten bibehalls.

10. Agare till Rohult 1:59

Det ar daligt att ett samrad sker under en av vara
storsta hogtider da alla har svart att hinna lamna
synpunkter.

| samband med planarbetet for Blatjarnsvagen sas
att efter det skulle ingen ytterligare tomtutbyggnad
ske som kan belasta vara vagar.

Storleken pa tomten foljer inte detaljplanen vilket
vi anser &r fel. Den ar for liten.

Fralsningsarméns lokal borde inte paverka
foreningens behov av omradeslokal. Eftersom
foreningen kommer att 6ka med ca 20 % i och med
bostaderna vid Blatjarnsvagen kommer behovet av
foreningslokal att bli hdgaktuellt. Det &r dven fel
att hanvisa foreningen till en befintlig lokal da det
inget finns som sdger att den kommer att finnas
tillganglig i all framtid.

Da tomten gréansar till foreningens badplats kan
detta begrénsa rekreationsmajligheterna for alla.

Att minska antalet parkeringar till forman for
bostadshus minskar allménhetens tillganglighet till
naturskyddsomradet.

Om denna planéndring trader i kraft, vad far
foreningen da for “ny” yta for omradeslokal?

Sammanfattning och revideringar

Se svar ovan angaende samfallighetsforeningens
mote 15 juli 2019. Det &r 29 ar sedan detaljplanen
antogs och nuvarande politiska inriktning ar att
tillata den nya bostadstomten.

De som begért det har fatt 14 dagars forlangd
samradstid.

Skillnaden i genomsnittlig trafik till en omrades-
lokal (enligt géllande plan) eller en bostad &r liten
och i forhallande till 6vrig trafik ar den forsumbar.

Den aktuella tomten gransar pa tre sidor mot Natur
och darmed upplevs den inte som sa liten.

Enligt samfallighetsforeningens maote 15 juli 2019
finns inget intresse for att i ett forsta steg gemen-
samt betala for inkop av fastigheten for framtida
omradeslokal. Intresset for att i ett andra steg
betala byggkostnaderna for en omradeslokal och i
ett tredje steg driftskostnaderna for den, bedéms
darfor ocksa saknas. Det finns dven lokaler att hyra
pa Hjalmareds Folkhogskola.

Tomten gransar inte direkt mot badplatsen och
ligger dessutom ca 15 meter Gver sjon.

Forslaget andras sa att ingen p-plats tas bort.
Plankartan har reviderats i granskningsskedet.

Se svar ovan angaende samfallighetsforeningens
mote 15 juli 2019. Det &r 29 ar sedan detaljplanen
antogs och tomten har inte utnyttjats. Om
markégaren bygger en bostad finns dock en
mojlighet for foreningen att i framtiden kdpa den
nar den saljs och bygga om den till omradeslokal.

Med utgangspunkt fran de synpunkter som framforts under samrads- och granskningstiden behéver ingen
revidering goras av plankartan i handlingarna. Vissa justeringar gors dock av texten i planbeskrivningen.

Synpunkter fran sakagare som inte tillgodosetts
- Fastigheten ska enbart ha anvandningen omradeslokal

- Storleken pa tomten &r for liten
- Stdrsta byggnadsarea ska inte utokas

- En informationsplats for naturreservatet ska skapas inom tomten for omradeslokal/bostad

Forslag till beslut i Samhallsbyggnadsnamnden
Den miljébedémning som gjorts innebér att detaljplanen inte medfor en betydande miljopaverkan.

Forslaget till &ndring av detaljplan antas.

Planenheten

Cecilia Sjolin, Planchef

Hans Nerstu, Planarkitekt



