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Datum: 2019-11-22 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Martin Frank Cederbom

Direktnr:

Diarienr: 2019.540 SBN

Bryngenas 1:4, Forhandsbesked, nybyggnad av tre
enbostadshus (2019-000076)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation av tre enbostadshus och garage pa
fastigheten Bryngenas 1:4. Bostadshusen utformas med en vaning med inredd vind och en
byggnadsarea pa ca 150 m2 vardera.

Den befintliga fastighetens storlek ar 853 407 m2. Fastigheten &r, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa
ca 1200 — 1 300 m2 vardera.

Platsen fér bostadshusen ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse. | 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31)
ligger platsen inom ett omrade med hdg skyddsniva for enskilda avlopp samt inom en
kulturmiljé (Kulturmiljéer Landsférsamlingen, "23. Herrgardslandskap vid Bryngenas,
Lilleskog och Osterbodarna — odlingslandskap och bebyggelse”). Platsen ligger inom ett
omrade med en l6vskogsinventering, naturvardesklass 3.

Den aktuella omradet utgérs av skogsmark/naturmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

Bostadshusen ar tankta att anslutas till en gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp.
Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Bryngeskogsvagen.

D& samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att positivt férhandsbesked inte kan ges for
atgarden, har de sékande 2019-11-11 fatt maojlighet att yttra sig dver det aktuella forslaget till
beslut. De s6kande konstaterar i sitt yttrande som inkom 2019-11-20 att de inte har
nagonting ytterligare att tillagga i arendet.

Yttranden

Da samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att positivt forhandsbesked inte kan ges for
den aktuella atgarden, har inte arendet skickats till grannar for yttrande.

Bedbémning
Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar féljande:

"Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljéns utformning fér:

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behbvs
med hénsyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet
av samordning eller till férhallandena i évrigt,
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2. en bebyggelse som ska féréndras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang med hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomféras i, till atgérdens
karaktar eller omfattning eller till férhallandena i évrigt,

3. ett nytt byggnadsverk som inte &r ett vindkraftverk, om byggnadsverket kréver bygglov
eller &r en annan byggnad &n en saddan som avses i 9 kap. 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvédndning far betydande inverkan pa omgivningen eller
om det rader stor efterfragan pa omradet fér bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i ndrheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgérder for att forebygga och begrénsa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och

4. en atgérd som kréver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgérder for att férebygga och begrénsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked och varken byggnadsverket
eller dess anvandning kan antas medféra en betydande miljdpaverkan. Lag (2018:1325).”

Samhallsbyggnadskontoret gér beddmningen att det behdver upprattas en detaljplan for de
aktuella atgarderna, for att regleras tilsammans med den 6vriga nuvarande och eventuellt
framtida bebyggelsen runt Bryngeskogsvagen. Det aktuella omradet ar valdigt attraktivt for
nya bostader, och ligger i en del av kommunen dar det finns en stor efterfrdgan pa bostader.
Forhandsbesked och bygglov har i naromradet givits for totalt fyra nya bostadshus med
tilhérande komplementbyggnader inom loppet av tre ar, vilket bekraftar att omradet ar valdigt
attraktivt och under expansion, se beslut SBN § 180 (2016-10-17) samt SBN § 137 (2017-
10-23).

Omradet behdver utvecklas i ett samlat grepp genom en detaljplan, sa att forutsattningar
sasom bebyggelsestruktur, gronstruktur, vagstandard, risker pa grund av narhet till farligt
gods-leder samt trafikbuller (frdn motorvag samt jarnvag) kan hanteras i ett storre perspektiv.
Genom en detaljplan kan kommunen noggrannare utreda forutsattningarna fér en utbyggnad
av omradet, vilket i forlangningen leder till en mer rationell utformning, dar marken kan
nyttjas pa basta mojliga satt.

Pa grund av ovan ndmnda behov av detaljplan for omradet, bedoms positivt forhandsbesked
inte kunna ges for atgarden.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt.

Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. §
17.
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Avgift

Avgiften for negativt forhandsbesked ar 8 021 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden éverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-02-01. Beslut fattades 2019-12-16. Detta
innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har éverskridits med
mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 8 021/5 x 5= 8 021 kr.
Avgift fér arkivering tas ut med 450 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 450 kr. Faktura sands separat.

Upplysningar

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan om férhandsbesked 2019-02-01
Situationsplan 2019-02-01

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Akten.

Aila Hirvonen Bremefors Martin Frank Cederbom
Avdelningschef plan och bygg Bygglovshandlaggare
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