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§ 174 2019.518 SBN

Kvarnabo 1:26, bygglov med lokaliseringsprovning, nybyggnad av
enbostadshus med carport (2018-0652)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-09-26 och avser nybyggnad av enbostadshus med carport och férrad
pa fastigheten Kvarnabo 1:26.

Det téankta enbostadshuset uppfors i en vaning och har en byggnadsarea pa 170 kvm och en
nockhdjd pa ca 6,5 m. | anslutning till bostadshuset byggs ett férrad med carport med en
byggnadsarea pa 54 kvm och nockhdéjd pa ca 5 m.

Intill fastighetsgrans till Kvarnabo 1:27 avser man att uppféra en stédmur pa ca 18,5 meter
med en hojd pa ca 1 meter. Markniva kommer att anpassas till nybyggnaderna.

Fasad blir i falurdd trapanel och tak blir i tegelréd betong. Eldstad ska installeras.
Byggnadens ansluts till enskilt vatten och avlopp.

Enligt inlamnad bullerberakning har hégsta ekvivalenta ljudniva vid fasad beraknats till 57
dBA. Riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, kommer darmed att klaras utan
sarskilda bullerskyddsatgarder. Stérre delen av fastigheten ligger under riktvardet for
ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats och darav klaras riktvardena for uteplats vilket
ger flexibilitet vid val av uteplats.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av Alingsas 6versiktsplan, antagen i Kommunfullmaktige 31
oktober 2018, § 182. Enligt 6versiktsplanen omfattas fastigheten av sammanhangande
omrade med vardefull natur. For platsen galler aven hég skyddsniva for enskilda aviopp.

Yttranden

| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har fastighetsagare till grannfastigheterna Kvarnabo 1:27,
Kvarnabo 1:28 och Kvarnabo 1:9 getts tillfélle att yttra sig. Aven Kvarnbo Vagsamfallighet
och Trafikverket har getts tillfalle att yttra sig. Inget yttrande har inkommit fran Kvarnbo
Vagsamfallighet eller de nya fastighetsagarna till fastigheten Kvarnabo 1:9. Nya
fastighetsagare har under handlaggningstiden tillkommit pa fastigheten Kvarnabo 1:27, vilka
ocksa har getts tillfalle att yttra sig.

Bada tidigare fastighetsagarna till grannfastigheten Kvarnabo 1:27 har 2019-06-03 inkommit
med synpunkter mot sokt atgard. Enligt yttrandena anges att det ar med stor oro de har foljt
planerna pa en byggnation pa denna tomt och de har med stort iver motsatt sig denna
byggnation. Anledningarna ar flera och aterfinns pa den dverklagan som gjordes av dem
2019-03-18 gallande tillstandet att inratta avloppsanordning pa berérd fastighet. Enligt den
bifogade dverklagningen av beslutet avseende Tillstand att inratta avloppsanordning for
fastigheten Kvarnabo 1:26 (daterad 2019-03-04), anges grund for oron for att deras vatten
ska paverkas negativt av avloppsanlaggningen. Utéver detta anges att de vardesatter stort
den frihet som det innebar att bo utanfér detaljplanelagt omrade och att fa en husgavel som
utsikt fran kdksfonstret forstdr den lantliga kanslan.
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Bada fastighetsagarna till grannfastigheten Kvarnabo 1:28 har 2019-06-04 inkommit med
synpunkter mot sokt atgard. Enligt ena yttrandet anges att de bor pa landet for att de gillar att
bo glest. Det planerade bygget ar for nara inpa deras grannes fastighet och de ar oroliga for
hur avlopp och draneringen kommer att paverka dammen och backen de ager som rinner
forbi den nya fastigheten. Enligt andra yttrandet anges att huset kommer ligga for tatt och
inte passar in i gardsbilden samt att de ar oroliga da vattentakten kan paverka deras vatten,
back och damm.

Ny fastighetsagare har tillkommit pa fastigheten Kvarnabo 1:27 innan beslut tagits i detta
arende. Av denna anledning har aven dessa getts tillfélle att yttra sig och bada agarna har
2019-10-22 inkommit med synpunkter mot sokt atgard enligt vilken de i huvudsak anger att
de kanner stor oro och motsatter sig planerad byggnation med inplanerad avloppsanordning
och vattenférsorjningsatgarder. De hanvisar till bestdmmelser avseende skyddsavstand
mellan avlopp och vattenledningar och att en skyddsniva kravs pa tomten. Vidare anges att
granntomtens avloppsanlaggning ligger uppstroms och darmed hogre an deras
dricksvattenbrunn. De ser att marken pa denna tomt ar mattad med vatten och anser att
detta maste paverka en stenkista negativt och om det skulle uppsta fel pa detta system
skulle risken att férorena deras vatten snabbt 6ka. Att grava och dranera pa denna
narliggande tomt skulle kunna minska tillgangen pa vatten for deras del, eftersom de endast
har en gravd brunn och tillférsel kommer via denna tomt. Vidare anges ytterligare synpunkter
pa avloppet samt hur gravningar pa granntomten skulle stéra vattenflédet till deras brunn och
att dven grannens damm riskerar att paverkas negativt att atgarden. Oro finns aven for dalig
lukt.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig om de inkomna erinringarna och har inkommit med ett
yttrande enligt vilken de anser att de nyinkomna yttrandena inte tillfér nagot nytt och att de
nya agarna vid kopet visste att denna fraga levde.

Trafikverket har 2019-05-28 inkommit med ett yttrande enligt vilken de anger att de
forutsatter att kommunen har beaktat bullerfragan och att bebyggelse kommer klara
bullerkraven och att Trafikverket inte bekostar bullerddmpande atgarder i efterhand for
nybyggda hus. Om synpunkter gallande buller har beaktats ha Trafikverket inget att erinra.

Miljoskyddskontoret har 2018-10-16 inkommit med ett yttrande enligt vilken de anger att
fastigheten ar exponerad for trafikbuller och att omradet beroérs av riksintresse for friluftsliv
och naturvard. Deras bedémning ar att atgardens paverkan inte patagligt skadar naturmiljon
och den hindrar inte heller allmanheten fran att vistas i omradet, daremot sker en viss
paverkan pa landskapsbilden. Byggnadens planerade placering ar precis i kanten till ett
I6vskogsomrade med naturvardesklass 3, dvs naturvarden. Deras bedémning ar att
byggnaden till viss del kommer att paverka de naturvarden som pekas ut har, genom att
utgora ett hinder for rérelse mellan olika I6vtradspartier, eftersom omradet redan ar
fragmenterat av byggnader och detta kan behéva undersdkas narmare.

Bedbémning

Miljoskyddskontoret har 2019-03-04 beslutat om tillstdnd att inratta avloppsanordning for
fastigheten Kvarnabo 1:26. Beslutet har éverklagats och Lansstyrelsen har 2019-06-12
beslutat att &ndra det dverklagade beslutet pa sa satt att féljande villkor for tillstandet laggs
till: Avloppsanlaggningen ska utféras sa att avstandet mellan anlaggningens utslappspunkt
och den hogsta forekommande grundvattennivan ar minst 1 m. Lansstyrelsens beslut har
Overklagats till Mark- och miljddomstolen som vid aktuell tidpunkt &nnu inte tagit beslut i
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arendet.

Avseende villkorsbeslut, ar avsikten med att foreskriva villkor att kunna stalla krav pa den
enskilde i fraga om sadant som denne sjalv rader 6ver. Att férena ett bygglov med villkor att
beslut avseende tillstand for avloppet ska vinna laga kraft, beddoms saledes inte vara
tilampbart i detta fall.

Oversiktsplanen anger att hdg skyddsnivéa géller fér enskilda aviopp. Det minireningsverk
som tillstandsfragan avser och som avloppet avser att anslutas till, uppfyller hég skyddsniva
for miljéskydd och halsoskydd. Med anledning av detta samt att bade kommunen och
lansstyrelsen godkant avloppslésningen, bedéms risken for olagenheter inte féreligga och att
minireningsverket saledes utgor en lamplig avloppslésning.

Nybyggnaden bedéms inte innebara att utsikten mot vast paverkas negativt pa ett satt som
innebar olagenhet for fastighetsgrannen pa fastigheten Kvarnabo 1:27.

Byggnadernas placering beddma vara anpassad till bebyggelsemonstret i den narmaste
omgivningen. Byggnadernas farg och material bedom vara anpassad till omgivande
bebyggelsen och landskapet och den lantliga kdnslan bedéms inte ga forlorad pa grund av
sOkt atgard. Bostadshusets storlek ar inte for stor och dominerande i férhallande till
omkringliggande bebyggelse. Avstandet till bostadshuset pa fastigheten Kvarnabo 1:27
Overstiger 8 m och det sokta bostadshuset ar saledes placerad pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand.

Enligt inlamnad VA-plan leds dagvatten till stenkista och tas om hand pa den egna
fastigheten. Backen som ligger sdder om den aktuella fastigheten bedéms inte paverkas av
dagvatten fran fastigheten. Enligt den inkomna bullerutredningen uppfylls bullerkraven.

Markatgarder som kravs for atgarden beddms inte vara sa omfattande att de har en negativ
paverkan for omradet.

Med stdd av miljéskyddskontorets bedémning i fragan, anses atgarden inte innebara nagon
skada pa naturmiljon eller hindra allmanheten fran att vistas i omradet. Med hansyn till att
befintlig bebyggelse redan finns i omradet beddoms inte heller I6vskogsomradet paverkas
negativt.

Atgéarden beddms inte vara sa fortdtande att detaljplan krévs. Inte heller i dvriga avseenden
beddms detaljplan kravas fér atgarden.

Atgérden beddéms vara férenlig med éversiktsplanen. Atgarden bedéms vidare uppfylla de
krav som stalls i 2 kap om allmanna och enskilda intressen och 8 kap om krav pa
byggnadsverk, byggprodukter, tomter och allmanna platser i plan- och bygglagen
(2010:900).

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i samhéllsbyggnadsnémnden
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL

Utsedd kontrollansvarig ar Lennart Jernberg, K-behorighet. SC 0561-16 (RISE). Giltigt o m
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2021-08-31.

Avgiften for bygglovet ar 45256 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har 1dmnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan 2018-09-26

Anmalan om kontrollansvarig 2019-09-26
Fasadritning, bostadshus 2019-09-26

Plan- och sektionsritning, bostadshus 2019-09-26
Marksektionsritning 2019-09-26

Fasad-, plan- och sektionsritning, férrad/carport 2019-09-26
VA-ritning 2019-09-26

Bullerberakning 2019-11-09

Nybyggnadskarta 2019-11-09

Situationsplan 2019-11-09

Bilagor

Ritningar som ingar i beslutet

Remissyttranden, Kvarnabo 1:27 (tidigare agare)
Remissyttranden, Kvarnabo 1:27 (nuvarande agare)
Remissyttranden, Kvarnabo 1:28

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (lennart@askimfk.se); Grannar fk (Kvarnabo 1:9, Kvarnabo 1:15,
Kvarnbo Vagsamfallighet); Sakagare delg kv (Kvarnabo 1:27 (tidigare respektive nuvarande
agare), Kvarnabo 1:28; Remissinstans (Trafikverket); Byggnadsinspektor, GIS-handlaggare
fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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