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Yttrande dver Samhillsbyggnadskontorets forslag till avslag av bygglovsansékan fiir
vindsinredning av sex mindre hyresrétts|igenheter, Kv Norden 2, Alingsas.

"Syftet med denna plandndring &r att se 6ver och anpassa gallande bestammelser fér inredning
av vindsvaningar”. 5a inleds "Tilldgg till planbeskrivning 2011-12-13", detaljplan antagen ar 2012
for delar av Alingsas stadskarna.

| Alingsas har det under lang tid funnits en politisk vilja att utveckla Alingsas innerstad och
bevara den levande stadskdrnan. Redan ar 1985 néar detaljplanen dndrades fér stora delar av
Alingsas innerstad podngterades behovet av att kunna inreda vindar for bostadsandamal och
viljan att skapa forutsattningar for en levande stadskéarna. ldag &r dessa aspekter viktigare &n
nagonsin och behovet av sma centralt beldgna hyresritter ar stort.

Norden 2 &r pa flera sétt mycket lamplig for vindsinredning. Husets stomme &r i bra skick och tal
en pabyggnad. Tekniskt och planltsningsmassigt har byggnaden en struktur som gér det enkelt
att anpassa en pabyggnad efter radande férutsdttningar. Byggnaden har enligt den
byggnadshistoriska inventeringen som Iag till grund for detaljplanedndringen ar 2012 "inget
stdrre kulturhistoriskt virde”, vilket ger stérre frihet dven om alla éldre byggnader miste
behandlas med respekt.

Nackdelen dr dock att det inom den befintliga takvolymen &r svart att inrymma funktionella och
trivsamma bostdder. Vara tidiga skisser visade att det blev tekniskt komplicerade losningar med
omfattande avvixlingar av befintlig takkonstruktion, krangliga rérdragningar och svart att klara
brand- och ljudkrav. Losningarna blev heller inte estetiskt tilltalande exteriért. Forslaget har
dven visats for stadsarkitekten.

Vi valde darfor att skissa vidare pa en losning med en ny takkonstruktion och med en taklutning
pa 41.5 grader, vilket &r 3.5 grader mer &n tillaten taklutning i detaljplanen. Detta méjliggér
lagenhetslsningar med sovloft och stahajd pa nagon del av loftet, vilket vi bedémer som en
viktig boendekvalitet. For att klara ljud- och brandkrav samt méjliggora sidodragningar av aviopp
utan att géra ingrepp i underliggande |&genheterna bygger inlamnat bygglov pa att delvis lgga
det nya bjdlklaget pa det hefintliga bjdlklaget. Detta innebdr en héjning av den teoretiska
byggnadshdjden pa ca 205 mm,

Skissforslaget visades far stadsarkitekten pa Stadsbyggnadskontoret som gjorde bedémningen
att dessa mindre avvikelser kunde accepteras med tanke pad ovan ndmnda vinster, varpa arbetet
med bygglovsansékan pabérjades.

Vid den forsatta granskningen uppdagades att befintlig byggnad frén ar 1946 var ca 1 meter
hogre &n tillaten byggnadshojd i den dndrade detaljplanen fran ar 1985. | detta
detaljplanearbete missade man att anpassa detaljplanen till ridande férhallanden. Syften med
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detaljplansdndringen som antogs ar 2012 var att "anpassa gillande bestimmelser fiér inredning
av vindsvaningar”. Aven hir missade man att anpassa till befintliga forutsattningar och husets
ursprungliga utseende.

Dagens detaljplan géller oavsett hur manga misstag som tidigare begatts i detaljplanearbete, om
det &r vi eniga. Fragan har dock varit om avvikelsen i hojd mellan befintlig/ursprunglig
byggnadshdjd pad huset och den hdjd som finns angiven i detaljplanen frén &r 1985 kan betraktas
sam en mindre avvikelse.

Vi har vid tva tillféllen varit i kontakt med juristerna pa Boverket. De ar mycket noga med att
papeka att de inte tar stallning i enskilda drenden utan endast ldmnar generella rdd om
tolkningar av PBL och andra lagar och forordningar. Nagot férenklat finns det i detta drende tva
centrala fragestallningar: Vad &r en mindre avvikelse och hur stora far de vara? (PBL 9 kap 31b
§). Hur gérs en samlad beddmning "av den avvikande atgérden som sékts och de som tidigare
godtagits”? (PBL 9 kap 31d §). Enligt Boverkets jurister finns har stor frihet fér den lokala
byggnadsndmnden att géira egna tolkningar om vad som &r lampligt i det specifika fallet. Detta ar
ocksa lagens syfte. Subsidiaritetsprincipen géller, vilket innebar att beslut ska fattas pa den
ldgsta andamalsenliga nivan. Enligt en av juristerna pa Boverket &r ocksa PBL 9 kap 315§ en av de
paragrafer i PBL dar tillimpningarna varierar mest mellan olika kommuner och myndigheter
vilket ocksa stimmer med var erfarenhet.

Det ar svar att forsta varfor Stadsbyggnadskontoret utnyttjar sin méjlighet till tolkning pa detta
extremt restriktiva satt och foreslar avslag pa bygglovsansikan. Istédllet borde man utnyttja
méjligheten till en mindre restriktiv tolkning och se positivt pa att sex sma hyresrdttslagenheter
tillskapas i stadskarnan. Férmodligen nagra av de mest funktionella och trivsamma sma
lagenheterna i hela Alingsas innerstad om vi far séga det sjalva. | detta projekt utnyttjas dven
befintliga resurser i form av kommunal infrastruktur och tidigare investeringar i fastigheten. Att
bygga i kollektivtrafikndra lagen &r ocksa nagot som borde uppfattas som positivt med tanke pa
miljén. Att tillskapa fler bostader i stadskdrnan bidrar ocksa till en mer levande och sdkrare
innerstad. Allt detta i enlighet med intentionerna i tidigare planarbete.

Var férhoppning ar att samhéllsbyggnadsnamnden trots férslaget till avslag beviljar bygglov for
detta projekt.

Goteborg och Alingsas 2019-02-25

Hans Knutsson
Arkitekt SAR/MSA Fastighetsagare
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