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1. Inledning

Syftet med planandringen ar att préva parkeringsandamal pa fastigheten
Bladet 5 som i gallande plan ar avsedd fér bostader. Bostader har
beddmts vara en olamplig markanvandning pa grund av dess narhet till
jarnvagen.

Planhandlingarna &r >Andring nr 1 av plankarta” samt denna ”Andring nr
1 av planbeskrivning”. Endast "Andring nr 1 av plankarta” blir juridiskt
bindande.

Efter samrads- och granskningsskedet upprattas ocksa ett "Gransknings-
utlatande”.

Andring av detaljplan innebéar att gallande plan fortsatter att galla, men
att andringar gors i planens bestammelser inom ett sarskilt omrade i
planen.

Planomradet omfattar fastigheten Bladet 5 i sin helhet som ligger mellan
Vastra Langgatan och Vastra Stambanan, 250 vaster om Alingsas
station. Planomradet &r ca 700 m? stort.

Trafikverket.
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2. Tidigare stallningstaganden
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Planuppdraget har tillkommit genom att samhallsbyggnadsnamnden
2018-04-23, §61 , beslutade om ett positivt planbesked for fastigheten
Bladet 5 och Palmen 13.

For omradet galler A469 "Forslag till Andring av Stadsplan fér Alingsas
(Vastra Ringgatan och Stationsomradet)”, faststalld som stadsplan enligt
Lansstyrelsens beslut den 1985-01-02.

Genomférandetiden for gallande stadsplan har gatt ut. Nar
planandringen har vunnit laga kraft kommer den att ersatta gallande
planbestammelser i berdrd del.
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medges i gillande plan fristaende bostadshus (BF) i tvd plan ddr vind ej far inrvedas (n). [
vdstra delen finns dven ett omrdde for underjordiska ledningar (u) som idag nyttjas for
kommunala avlopps- och dagvattenledningar.

Oversiktsplanen

Mark och vegetation

Andring

Planforslaget 6verensstammer med &versiktsplanen.

3. Forutsattningar och forandringar

Fastigheten tillika planomradet ar helt platt, och bestar av en befintlig
byggnad i tva plan med en byggnadsarea om 180 m? vilket upptar ca 25
procent av total fastighetsarea. Ovrig mark bestar av grasytor och en
mindre del hardgjord parkeringsyta. Inga trad finns inom planomradet.

Anvandningsbestammelsen "Kvartersmark, Bostader” ersatts med
anvandningsbestdammelsen "Kvartersmark, Parkering” inom fastigheten
Bladet 5. Byggratten utgar i form av att prickmark inférs inom hela
planomradet. Markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar
(u-omrade) fortsatter att galla for att halla marken tillganglig for befintliga
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ledningar, och ev. tilkommande ledningar.

En geoteknisk utredning har utférts av Tellstedt i Géteborg AB, daterad
2005-05-12. Syftet med utredningen var framst att utvardera radonrisken.
| utredningen framgar féljande gallande geotekniska forhallanden:

"Under det organiska ytskiktet finns sand och silt till ca 1,5 m djup under
markytan. Darunder foljer torrskorpelera ytterligare nagon meter. Fran ca
2,5 m djup foljer lera med en maktighet av 15 & 20 m. Under leran foljer

friktionsmaterial pa berg.”

En geoteknisk utredning har utforts pa grannfastigheten Hinden 7 i norr
av Norconsult, daterad 2018-05-25 (reviderad 2019-01-17 och 2019-03-
21).

Bl.a. anges i den utredningen en lastrestriktion om 15 kPa karakteristisk
last pa ungefar samma avstand fran sluttningen som aktuellt
planomrade.

Enligt Tellstedts utredning fran 2005 (se ovan) klassas omradet som
normalradonmark.

En hydraulisk modellering for staden Alingsas har utforts av Sweco,
daterad 2009-12-30. Planomradet ligger pa 320 meters avstand fran
narmaste vattendrag som ar Lillan. Omradet ligger ca 4,3 meter 6ver
hégsta hogvattenniva (+60,4) och nagon risk for dversvamning eller
erosion foreligger inte (héjdnivaer ar angivna i hdjdsystemet RH2000).

Pa grund av omradets topografi férvantas vattenmassorna vid ett skyfall
rora sig Osterut fran planomradet mot den lagpunkt som ar lokaliserad pa
Strahles allé under jarnvagen. | denna lagpunkt finns en pumpstation
med hog kapacitet. Vattenmassor boér i méjligaste man bromsas ned
inom planomradet, exempelvis med vegetation och genomslapplig
belaggning.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning féreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Direkt séder om planomradet finns Vastra Stambanan som utgoér
riksintresse fér kommunikationer. Foreslagen detaljplaneandring bedéms
inte begransa majligheterna till utveckling av Vastra Stambanan.

Regionmuseum Vastra Goétaland har 2006 utarbetat rapporten
"Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan”.
Den befintliga byggnaden inom planomradet har inte utpekats som en
viktig kulturhistorisk miljé. Byggnaden finns heller inte med pa listan for
"6vriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte inventerats”.

Planomradet ligger séder om och i direkt anslutning till Vastra
Langgatan.

Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan for Alingsas Stad (antagen
2012-06-20). Bl.a. innehaller planen mal for olika trafikslag, beskrivning
av olika gators funktioner samt ett antal férslag till atgarder. Andrad
utformning av gator, nya gang- och cykelvagar m.m. foreslas.

For nu aktuellt planomrade anges Vastra Langgatan som en del av
huvudnétet for cykel, och som lokalgata for biltrafik. Gatans karaktar
beskrivs som ett "mjuktrafikrum” dar olika trafikslag samsas om



utrymmet. Trafikplanen framhaver ocksa att framkomligheten pa
Viktoriagatan maste vara god. Detta ar viktigt bade for kollektivtrafiken,
och fér ambulanstransporterna till och fran sjukhuset.

Parkering for bilar Planforslaget mojliggor ytparkering med plats fér ca 20 fordon.

Kollektivtrafik Narmaste hallplats ar Alingsas station som ligger pa ca 250 meters
avstand fran planomradet. Alingsas station ar beldgen langs jarnvagen
Vastra stambanan som kopplar samman Stockholm och Géteborg.
Pendeltag till Géteborg avgar en gang per halvtimme pa morgnar och
eftermiddagar mandag-fredag och tar 30-40 min. Utdver det avgar aven
lokalbussar, samt regionaltag.

Dagvatten Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar sa ar mojligt och lampligt
samt om sa behdvs genomga rening innan det avleds till recipient.

Kommunfullmaktige har i oktober 2010 antagit "Dagvattenstrategi for
Alingsas tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten & avlopp i Alingsas
kommun”). Tekniska ndmnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for
Alingsas tatort, Del I”, daterad mars 2011.

Mark som idag inte ar hardgjord bor fortsattningsvis ocksa vara det for att
dagvattenmangden som maste ledas bort inte skall 6ka. Detta kan t.ex.
I6sas genom god genomslapplighet i gang-, kor- och parkeringsytor. Ett
alternativikomplement kan vara foérdréjningsmagasin pa kvartersmarken
innan dagvattnet leds till det kommunala dagvattennatet.

Dagvatten fran parkering och kvartersgata bor renas fran slam- och
oljeféroreningar i lokal reningsanlaggning/oljeavskiljare i anslutning till
fastigheten innan det nar recipient. En sadan anlaggning ska anmalas i
god tid till Miljdskyddsnamnden innan installationen goérs. Fastighets-
agaren ar ansvarig for kontroll och skétsel av reningsanlaggningen.

El En transformatorstation tillhérande Alingsas energi finns belagen direkt
Oster om planomradet.

4. Konsekvenser

Ekologiska Forandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan ar
konsekvenser ianspraktagen. Inga héga naturvarden finns inom planomradet.

Miljdkvalitetsnormer for  Miljokvalitetsnormer finns fér kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,

luftkvalitet bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Foljande mal finns i
Alingsas miljdomal 2011-2019: "De nationella miljdmalen avseende
luftféroreningar ska klaras i hela kommunen. Halten bensen ska
understiga lagrisknivan som arsmedelvarde.”

Den nya exploateringen bidrar till en allman dkning av trafiken, vilket
paverkar buller och avgaser negativt aven utanfér planomradet. Denna
plan tillsammans med andra planer och eventuell allman trafikdkning
medfor generellt ett tillskott av luftféroreningar i centrala staden och vid
storre trafikleder.

Risk Planomradet ligger i direkt anslutning till Vastra stambanan som &r en
Farligt godsled.

Lansstyrelsen har 2006 beslutat om en policy fér markanvandning intill
transportleder for farligt gods. Inom riskhanteringsomradet 150 meter har
mdjlig markanvandning angivits. Zonerna har inga fasta granser utan
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hansyn maste tas till férhallandena pa varje plats.

Enligt figuren nedan anges parkering som en av de mgjliga
anvandningarna inom zon A som ar zonen narmast farligt gods-leden.
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Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC
L - odling G - bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J=industi C - centrum
T - trafik K - kontor D - vard
N - friluftsomrade U - lager H - Gvrig handel
(Lex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R = kultur
P - parkering (ovrig parkering) S-skola
E - tekniska anlaggningar K- hotell och kanferens
H - sallankopshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar

Y - idrotts- och sportanliggningar (arena eller motsvarande)
(utan betydande dskadarplatser)

Figur: Lampliga markanvindningar ndra farligt gods-leder
(Linsstyrelsen).

Planférslaget innebar att en byggnadsvolym férsvinner som for vissa
boende innebar ett visst bullerskydd mot jarnvagen.

Foreslagen parkeringsplats innebar en 6kad mangd trafik pa narliggande
gator, vilket aven kan innebara 6kat trafikbuller.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljébalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddmt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Vid
behovsbeddémningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddmt att en miljiokonsekvensbeskrivning inte behdvs fér aktuellt
planomrade.

5. Administrativa fragor

Nar aktuell &ndring har vunnit laga kraft kommer den att ha en
genomférandetid pa 5 ar.

Planarbetet paborjades efter 2015-01-01 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardfoérfarande. Detta forfarande kan
tillampas om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Foérfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berérda.
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Fastighetsrattsliga fragor

Ekonomiska fragor

Tekniska fragor

Medverkande

Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av samhéllsbyggnadsnamnden.

Kostnaderna for upprattandet av nu aktuell andring av detaljplan tas ut
genom planavtal med fastighetsagaren.

6. Genomforande

Exploatéren ansvarar for projektering och utférande av samtliga atgarder
inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for att s6ka ledningsratt for allmanna VA-ledningar.

Fastigheten Bladet 5 ar redan bildad och ingen reglering ar féreslagen.

Mark som i gallande plan ar reglerad som Kvartersmark, Bostader,
kommer efter genomférd planandring i berérd del att regleras som
Kvartersmark, Parkering.

Allmanna VA-ledningar inom u-omradet séakras med ledningsratt.
Planomradet omfattar ej nagon allman platsmark.

En remsa om ca 30 x 2 m langs planomradets sddra grans belastas av
ett servitut med beteckningen 1489-1662.24 med andamalet bullerplank.
Foreslagen prickmark gor inte detta servitut planstridigt, och féreslagen
markanvandning (parkering) paverkar inte servitutet i nagon storre
omfattning jamfort med tidigare markanvandning (bostader).

Kostnaden fér kommunens planarbete regleras i ett separat planavtal
som upprattats mellan Alingsas kommun och berdrd exploator.

Exploatéren bekostar alla erforderliga anlaggningar inom kvartersmark.
Alingsas Kommun bekostar ledningsratt for allménna VA-ledningar.

Planandringen innebar att byggratten pa fastigheten forsvinner,
foljaktligen forvantas marknadsvardet pa marken att minska.

Alingsas Energi Nat, Skanova samt 6vriga natagare ska kontaktas i god
tid innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar. Kostnader
fér omlaggningar belastas exploatéren.

Detaljplanen ar framtagen av undertecknad i samrad med representanter
fran samhallsbyggnadskontoret och miljéskyddskontoret. Beskrivning av
genomférande ar framtagen i samrad med exploateringsavdelningen.

Planenheten

Johan Delvert
Planarkitekt



