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Kommunicering om avslag

Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus
Fastighet: KRISTINA 6

De ansokta atgardena

Ni har ans6kt om lov i rubricerat &rende. Anstkan géller en nybyggnad av
flerfamiljshus om 155 m? byggnadsarea (BYA). Av anstkan framgar att byggnaden
far tva vaningar med inredd vind, innehéllande fyra stycken lagenheter.

Den foéreslagna byggnadsplatsen berérs av detaljplan 152, Bostader och
verksamheter vid Norra Stromgatan mm. Lagakraftvunnen 2010-05-31.
Planavgift utgar.

I handldggningen av drendet har foljande avvikelser fran detaljplanen noterats:

e Av ansokan och ritningar framgar att byggnaden far en byggnadsarea om
156m?, detta 6verskrider géllande bestammelser med 25 m2.

e Byggnaden placeras delvis, ca 11 m?, pa prickad mark (mark som inte far
bebyggas).

e Av ansdkan ser vi inte att det, i och med placering av parkeringsplatser pa
garden, finns utrymme for 2/3 av den obebyggda marken fér utevistelse.

e Enligt detaljplanen ska byggnaden ha en byggnadskonstruktion som &r
vattentét upptill +61,60 meter dver nollplanet pga. 6versvamningsrisker,
enligt rithningarna uppgar byggnaden till +60,0.

Féljande avvikelser mot Boverkets byggregler (BBR):
Avvikelser fran tillganglighetskraven i boverkets byggregler som ska uppfyllas enligt
8 kap. 1§ p. 3 plan- och bygglagen:

o Tillganglighet till férrad dverstiger 25 meter. Tillganglig vag fran bostad till
lagenhetsforrad gar via trottoar och ar ca 50 meter lang. BBR 3:23

» Tillganglighet till parkering for rérelseférhindrade dverstiger 25 m. Parkering
for rérelsehindrade ligger ca 32 meter fran entré till bostadshus. BBR 3:122
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Samhallsbyggnadskontorets bed6mning

Bestimmelser

Av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL), framgar att bygglov ska ges fér en
atgard inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser

a) dverensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgédrden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen bérjar 6pa,
och

4. atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

I 9 kapitlet 31 b § PBL sé&gs att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och
forenlig med detaljplanens syfte eller atgarden &r av begransad omfattning och
nddvéndig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Bedémning

De ansokta atgérden bedéms strida mot detaljplanen och uppfyller inte de ovan
namnda kraven i Boverkets byggregler. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att
avvikelserna, sammanlagt, ar fér omfattande fér att anses vara en liten avvikelse.
Da atgérden redan pa dessa grunder inte kan beviljas saknas anledning att préva
om den i dvrigt uppfylier kraven.

Samhéllsbyggnadskontoret bedémder att det &r majligt att placera byggnaden pa ett
andamalsenligt vis utan att strida mot detaljplanen och att det inte féreligger
sarskilda skal till att bevilja bygglov i strid mot detaljplanen.

Information

Arendet kommer att beredas till Samhallsbyggnadsnamnden for beslut, dar
Samhallsbyggnadskontoret kommer att féresla avslag mot bakgrund av
ovanstaende bedémning.

Ni bereds har tilifélle att yttra Er 6ver Samhallsbyggnadskontorets underlag tillbesiut.
Ert yttrande skall vara Samhallsbyggnadskontoret tillhanda senast 2019-05-22.

Yttrande kan skickas med e-post till samhallsbyggnad@alingsas.se
Uppge fastighetsbeteckning och arendets diarienummer.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Bygglovshandlaggare
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