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Datum: 2019-10-04 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Anton Lund

Direktnr:

Diarienr: 2019.133 SBN

Norden 2, bygglov, ombyggnad av flerbostadshus (ByggR
dnr 2018-244)

Arendebeskrivning
Ansdkan inkom 2018-03-28 och avser bygglov fér ombyggnad av flerbostadshus. Inredande
av ytterligare bostader pa fastigheten NORDEN 2 (Norra Ringgatan 47B).

Utsedd kontrollansvarig ar: Toni Schmidt, Viktoriagatan 8, Alingsas. K-behdrighet. RISE
Certifiering. Giltig t o m 2021-11-27.

Atgéarden innebér att sex lagenheter om 258 m2 (BTA) inreds p& vindsvaningen och med
anledning av detta rivs befintlig takkonstruktion och ersatts med ny. Av ansdkan anges att
genom att uppfora en ny takkonstruktion mojliggors att tillskapa vackra och funktionella
lagenheter, samtidigt som det ar lattare att uppna battre isolering med hansyn till energi,
brand och ljud.

For fastigheten galler detaljplan A 473, Alingsas (Kv. Bjérnen, Blomman, Enigheten, Goken,
Jarta, Krakan, Mjoélnaren, Norden, Oxen, Repslagaren och Tjuren) lagakraftvunnen 1986-08-
21 samt tillhérande andring av detaljplan A 473 A, Vindsvaningar vid Drottninggatan,
lagakraftvunnen 2012-01-10.

Fastigheten ligger inom en utpekad kulturmiljé — Stadskarnan som finns med i
Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun, antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25.

Arendet var i namnden 2019-03-18 dar det beslutades om aterremittering pa grund av att
namnden ansag att avvikelsen var liten.

Reviderade ritningar har inkommit 2019-07-01.

Avwvikelser

Av inlamnade ritningar framgar ingen mattsattning avseende byggnadshdjden, enligt matning
uppskattas byggnadshdjden dock till ca 10,7 meter.

| ett mejl daterat 2018-08-30 anger sdkandes arkitekt att denne varit pa plats och matt
befintlig byggnadshdjd med laserméatare och att byggnadshéjden uppgick till 10,28 meter. |
reviderade ritningar framgar att kommande byggnadshdjd blir efter ombyggnad 10,48 meter.
Detta dverskider gallande bestammelser avseende byggnadshdjd (9,6 meter) med 0,88
meter.

Av inlamnade ritningar redovisas en taklutning pa 41,5°. Detta 6verskrider gallande
bestammelser avseende taklutning (38°) med 3,5°.
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Bakgrund

Sokande har innan bygglovsansékan lamnades in varit i kontakt med kommunens
stadsarkitekt angaende ny takkonstruktion samt avvikelsen vad galler taklutningen. Svaret
fran stadsarkitekten var enligt féljande; "vi gér en samlad bedémning att liten
taklutningsskillnad bér kunna ga som en liten avvikelse om det &r enda avvikelsen som gors
(vid samlad bedémning av alla avvikelser totalt), givetvis dd med hansyn till férbattrande av
planlésning, teknisk konstruktion samt utan férvanskning av kulturmiljon”. Detta utreds vidare
under bygglovshandlaggningprocessen.

Under bygglovgranskningen har det uppmarksammats att befintlig byggnad redan avvek fran
bestammelserna avseende byggnadshdjden med ca 1 meter.

Kommunicering

Ett granskningsyttrande med forslag till negativt beslut har skickats till sbkande den 12 juli
2018. S6kande meddelade per mejl 31 januari 2019 att de énskar att arendet tas upp for
beslut i samhallsbyggnadsnamnden.

Negativ kommunicering har skickats till sbkande den 12 februari 2019 med mdjlighet att yttra
sig pa samhallsbyggnadskontoret forslag om avslag foér den ansokta atgarden. Sékande har
den 26 februari 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Yttrande

Berorda sakagare och andra berérda har fatt mojlighet att yttra sig dver sokt atgard.
Atgarden annonserandes i lokaltidningarna, Alingsas tidningen och Alingsas kuriren.

Inga yttranden fran sakagare eller andra berérda har inkommit.

Motivering

Av 9 kap 30 p.1 anges att en forutsattning for bygglov ar att den aktuella byggnadsverket
antingen stammer 6verens med gallande detaljplan (punkt 1 a) eller ocksa avviker fran
detaljplanen men denna avvikelse har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller enligt aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning (punkt 1 b).
Byggnaden ska vara anpassad till detaljplanen med hansyn inte bara till Iage och
anvandningssatt utan aven i andra hanseenden. Bygglov ska salunda kunna vagras t.ex. om
byggnadens hojd 6verskrider vad som i detaljplanen ar bestamt om hogsta tillatna hojd.
(Didon m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till 9 kap. 30 §)

For de fall dar avvikelsen tidigare har godtagits av myndigheterna vid en bygglovsprovning
enligt PBL eller aldre motsvarande bestammelser eller vid en forrattning for fastighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen Fastighetsbildningslagen ska bygglov Iamnas
for en atgard, som syftar till att planens byggratt ska kunna utnyttjas, t.ex. i form av en
tillbyggnad. (Didén m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till 9
kap. 30 §)
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Om ett bygglov tidigare har lamnats med mindre avvikelser fran planen och en ny ansékan
gors pa samma fastighet eller byggnad, som aven den innebar avvikelser fran planen, ska
byggnadsnamnden géra en samlad bedomning av samtliga atgarder. Bara om atgarderna
sammantagna innebar en sadan avvikelse som ryms inom de avvikelser som tillats enligt 30
§ forsta stycket 1b, 31 b eller 31 c§ och inte heller motverkar syftet med planen kan bygglov
komma ifraga. (Didén m.fl, Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar, kommentaren till
9kap.31d9§)

Bygglov for nybyggnad av befintligt flerbostadshus pa Norden 2 beviljades den 19 mars
1947. Byggnadshojd mats pa ritningar till ca 9,9 meter.

Bygglov beviljades darefter den 17 maj 1983 fér ombyggnad av samma flerbostadshus.
Byggnadshojd mats pa ritningar till ca 10,7 meter.

Oklarheter finns kring hur hog byggnaden egentligen ar idag. Enligt tidigare ritningar ar
byggnadens hojd redovisad ca 10,7 meter och enligt sékandens arkitekt har framkommit att
byggnaden ska vara ca 10,28 meter.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att underlaget fér att korrekt veta byggnadshéjden ar
bristfallig och att det inte ar Iampligt att bevilja bygglov pa dessa grunder.
Samhallsbyggnadskontoret har efterfragat battre underlag och att matningsingenjoér gor en
inmatning for att konstatera héjden. S6kande har avbojt detta och énskar att drendet provas i
befintligt skick.

Samhallsbyggnadskontorets beddmning ar att aktuell avvikelse som redan finns avseende
byggnadshojden pa befintlig byggnad (10,7 meter enligt ritningsmaterialet, alternativt 10,28
meter enligt sbkande, mot tilldtna 9,6 meter) avviker i fér hdg grad for att kunna betraktas
som en liten avvikelse.

Av 9 kap 31 d §, PBL framgar att en samlad bedémning ska gdras av den avvikande
atgarden som soks och de som tidigare har godtagits. Da redan befintlig avvikelse avseende
byggnadshdjden inte kan ses som en liten avvikelse kan darmed inte heller ytterligare
avvikelser avseende byggnadshdéjd och taklutning godtas.

Samhallsbyggnadskontoret har ocksa tittat pa om det skulle funnits en mojlighet att se detta
som en avvikelse enligt PBL 9 kap 31 b § p.2. Dessvarre anses atgardens omfattning inte
kunna bedémas som nddvandig for att andamalsenlig bebyggande.

Detta da det av planbeskrivningen, tillhérande andring av detaljplan A 473 A, Vindsvaningar
vid Drottninggatan, framgar foljande for byggnaden pa Norden 2; "Vinden i byggnaden har
tillrdcklig rumshoéjd och rymd for bostader, inklusive atgarder for att klara ljud- och
brandkrav". Vi andring av detaljplanen, med syftet att tillata vindsinredning, har bedémning
alltsa gjorts att det ar mojligt att inreda vinden inom befintlig takkonstruktion.

Med dessa forutsattningar innebar detta dock att det troligtvis inte ar mojligt att skapa sa
manga lagenheter som sékanden dnskar och att det troligtvis inte heller ar méjligt att skapa
lagenheter med den utformning innehallande sovloft som sdkanden énskar.

Ekonomisk bedémning
Ej aktuellt.
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Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov fér ombyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Norden 2.

Upplysningar

Byagalovet avslas

Avgiften fér bygglovet ar 16 682 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Bvaalovet beviljas

Avgiften for bygglovet ar 39 546 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Cecilia Bengtsson pa telefon 0322-616027 eller e-post cecilia.bengtsson@alingsas.se.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet

Benamning Ankomststamplad
Tjansteskrivelse 2019-09-27
Situationsplan, reviderad. 2019-07-01
Plan vindsvaning, rev. 2019-07-01
Plan loftvaning, rev. 2019-07-01
Takplan, rev. 2019-07-01
Plan kallarvaning, rev. 2019-07-01
Sektion A1-A1, A2-A2 & A3-A3, rev. 2019-07-01
Sektion B-B, rev. 2019-07-01
Fasad soder, rev. 2019-07-01
Fasad norr, rev. 2019-07-01
Fasad vaster, Oster, rev. 2019-07-01
Ansokan, rev. 2019-06-20
Yttrande fran sokande. 2019-02-26
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Beslutet ska skickas till

Sokanden; Kontrollansvarig (ka-schmidt@telia.com); Grannar fk (CENTRUM 1:16,
CENTRUM 1:17, HASTSKON 6, HASTSKON 7, HASTSKON 10, KRAKAN 1, KRAKAN 4,
NORDEN S:1, NORDEN 1, NORDEN 3, NORDEN 6, NORDEN 7, NORDEN 8, NORDEN 9,
NORDEN 10, NORDEN 11, NORDEN 12, NORDEN 13); Byggnadsinspektor (CB);
Byggnadsantikvarie (AK) fk; Remissinstans Raddningstjansten fk; TF(GIC) fk; PolT; Akten

Aila Hirvonen Bremefors Anton Lund
Plan- och bygglovschef Bygglovshandlaggare
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