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ALING SAS

KOMMUN

Detaljplan for Alingsés, Aldrebostader vid Norra Ringgatan/
Brunnshusallén 2-10, (Brunnsgarden)

Granskningsutlatande

Beslut om positivt planbesked togs av Samhillsbyggnadsnimnden 2016-03-21. Samhillsbyggnadsnimnden
beslutade 2017-01-23 om ”Strategisk plan for bebyggelseutveckling viren 2017-hosten 2019” dir uppdraget att
ta fram denna detaljplan ingér. Detaljplanens syfte ir att utéka dldreomsorgens tillgang till lokalyta i kommu-
nen genom att dka exploateringen pd Brunnsgirden. Byggritten for Brunnsgirden foreslas i planen utvidgas
genom att den del av anlidggningen som nu har en vining rivs och ersitts med en tvaviningsbyggnad samt att
de tvé norra flyglarna rivs och ersitts med nya byggnader i fyra viningar istillet f6r tva. Hinsyn ska tas till
intilliggande kulturhistoriskt virdefulla byggnader och kulturmiljs.

Upprittat 2019-05-23

Detaljplanen handliggs med standardforfarande, enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) 5 kap § 6 vilket
innebir att den kan antas forst efter genomfort samrdd och granskning. Samrad har dgt rum under tiden
2018-09-10 till 2018-09-30 genom att planhandlingar utsints till berérda sakigare, Linsstyrelsen och
Lantmiiteriet. Ett samridsméte hélls den 19 september 2018 pa Sveagatan 12 i Alingsds, dir 8 personer deltog.
Inbjudan till métet skedde genom brev till sakigare, inbjudan pd kommunens hemsida samt annons i Alingsés
Tidning och AlingsisKuriren. Efter samradsskedet har forslaget granskats mellan 2019-02-08 till 2019-02-21.

I detta granskningsutlitande redovisas inkomna yttranden frin samrdds- och granskningstiden.

Inkomna yttranden

Samrad

Myndigheter, ndmnder m.fl. Datum Anmarkning
1. Lansstyrelsen 2018-10-01 Kommentar
2. Trafikverket 2018-09-20 Kommentar
3. Férsvarsmakten 2018-09-24 Ingen erinran
4. SGI (Statens geotekniska institut) 2018-09-28 Kommentar
5. Lantméateriet 2018-09-17 Kommentar
6. MSB 2018-10-04 Kommentar
7. Skogsstyrelsen 2018-09-12 Ingen erinran
8. Skanova 2018-09-17 Ingen erinran
9. R&ddningstjansten 2018-10-09 Kommentar
10. Kommunstyrelsen 2018-10-15 Ingen erinran
11. PRO/Kommunala pensionarsradet (KPR) 2018-09-30 Kommentar
12. Vasttrafik 2018-09-18 Kommentar
Ovriga

13. Foretagarna Alingsas 2018-09-24 Ingen erinran
Granskning

Myndigheter, ndmnder m.fl.

14. Lé&nsstyrelsen 2019-02-21 Ingen erinran
15. Trafikverket 2019-02-15 Ingen erinran
16. SGI (Statens geotekniska institut) 2019-02-20 Ingen erinran
17. Lantmateriet 2019-02-14 Kommentar
18. MSB 2019-02-22 Ingen erinran
19. Raddningstjansten 2019-02-25 Ingen erinran
20. Naturskyddsféreningen 2019-02-11 Kommentar
21. Vasttrafik 2019-02-21 Ingen erinran



Nedan foljer en sammanfattning av de inkomna synpunkterna frin samradet och granskningen. Samhills-
byggnadskontorets kommentarer och férslag till dtgirder redovisas ocksa.

Synpunkter pa samradshandlingen:

1. Lansstyrelsen (yttrande i sin helhet)

Lansstyrelsens samlade bedomning
Linsstyrelsen limnar f6ljande bedémning enligt 5

kap 14 §plan-och bygglagen (PBL 20 I 0:900).

Syftet med planen ir att utdka dldreomsorgens
tillgang till lokalyta i kommunen genom att 6ka
exploateringen pa Brunnsgirden. Byggritten for
Brunnsgdrden foreslds i planen utvidgas genom att
den del av anliggningen som nu har en vining rivs
och ersitts med en tvaviningsbyggnad

samt att de tvd norra flyglarna rivs och ersitts med
nya byggnader i fyra vaningar istillet for tva.

Linsstyrelsen 4r positiv till kommunens ambition att
skapa byggritter f6r dldreomsorgen. Detta till trots
ir Linsstyrelsens bedomning att planen behover
justeras med hinvisning till provningsgrunden
geoteknisk stabilitet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingri-
pandegrunderna i 11 kap I0 § PBL och nu kinda
forhéllanden att fragor som geoteknik méste 15sas

pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Linsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planfor-
slaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verprova
kommunens antagendebeslut av en plan eller omra-
desbestimmelser om dessa kan antas strida mot
ndgon av de fem prévningsgrunderna.



Geoteknik

Stabilitetsférhillandena ned mot Sivein behover
klarliggas. En geoteknisk utredning med ligst detal-
jerad utredningsnivd enligt IEG Rapport 4:20 10
alternativt IEG Rapport 6:2008 rev I behéver dirav
genomforas. Se SGIs yttrande, daterat 2019-09-28.

Riksintresse kulturmiljo

Foreslagen detaljplan ligger utanfér grinserna for
riksintresse for kulturmiljo. Linsstyrelsen instimmer
i kommunens bedomning att planforslaget inte
medf6r negativ paverkan pé kulturmiljon.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens
uppgifter under samradet att sirskilt ge rid om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna
i lagen i 6vrigt om det behovs frin allmin synpunkt.

Trafik

Eftersom detaljplanen férutom ildreboende dven
medger bostider, kontor och centrumindamal anser
Trafikverket att den trafikala paverkan frin planen
behover beskrivas tydligare. Vilken trafikalstring kan
planen ge upphov till vid de olika anvindningarna?
Paverkan pé de korsningar med vig 180 som anges
ovan bor beskrivas, eftersom det kan antas att trafik
som detaljplanen alstrat ansluter till statligt vignit i
de korsningarna. Se Trafikverkets yttrande, daterat
2018-09-20.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Natura 2000-omridet Nolhagaviken

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att
genomférandet av planen inte kriver tillstind enligt

7 kap. 28 a § miljobalken.

Allétrid vid Norra Ringgatan

Naturavdelningen bedémer att dtgirderna invid allén
vid Norra Ringgatan bér kunna genomféras utan
risk for skada pd allétriden. I ett sddant fall krivs inte
dispens.

Alletrid vid planomridets norra del
Naturavdelningen bedémer att triden vid
planomridets norra del ingdr i en biotopskyddad allé
och att undantagsbestimmelsen i 8 § férordning om
omridesskydd m.m. (FOM), inte ir tillimplig.

Av Naturvirdsverkets Handbok 2012: 1
Biotopskyddsomriden (s. 46) framgér att
undantagsbestimmelsen i 8 § FOM torde ha
tillkommit frimst for att inte orimliga situationer ska
uppstd nir skyddade biotoper i4r belidgna i omedelbar

Kommentar

En komplettering av den tidigare geotekniska
utredningen har genomforts, daterad 2018-10-25. 1
utredningen har stabilitetsforhillandena klarlagts och
utredningen visar att stabiliteten bedims vara tillfred-
stéillande.

Noteras.

Noteras.

En trafikutredning har genomforts, daterad 2018-12-
14. Utredningen visar att trafikokningen och déirmed
paverkan pa viig 180 blir liten.

Noteras.

Kommunen gor samma bedomning och triiden skyddas
genom bestimmelse om marklov och genomslipplig
beliiggning.

Fastighetsigaren Alingsdshem ansokte 2018-11-12 om
biotopskyddsdispens for att avverka nio biotopskyddade
bjorkar pa fastigheten Brunnsgdrden 1. Linsstyrelsen
gav 2018-11-30 dispens for att avverka de nio
biotopskyddade bjorkar pa fastigheten di de aktuella
bjirkarna har ett begriinsat viirde for biotopskyddets
syfte och att utnyttja fastighetens yta for att uppfora
dldrebostiider far tillskrivas ett storre sambiillsintresse.
Linsstyrelsen bedomer utifrdn ovanstiende att sirskilda
skdl foreligger. Dispensen forenas med villkor som anger



anslutning till bebyggelse som fanns vid beslutet om
skydd. Risken for skada eller orimliga konsekvenser
for bebyggelsen till foljd av skyddet, vilket kan
motivera ovanstdende undantag, fir bedomas

frén fall dill fall. Naturvardsverkets instillning till

8 § FOM fir anses ha bekriftats av Mark- och
miljooverdomstolens dom 2017-12-15 i mal nr M

7363-17.

Linsstyrelsen anser i detta fall att
undantagsbestimmelsen endast kan beakta tridens
lige invid befintlig bebyggelse. Av planbeskrivningen
finns inget som tyder pa att triden negativt paverkar
den befintliga bebyggelsen eller att triden utgor
ndgot hinder mot ett fortsatt indamélsenligt
utnyttjande av denna bebyggelse. Att triden avses
dterplanteras talar dven emot att triden skulle hindra
ett indamélsenligt utnyttjande av den framtida
bebyggelsen. Planbeskrivningen siger istillet att
triden behéver tas ner for att underlitta sjilva

byggandet av de helt nya huskropparna.

Linsstyrelsen bedémer siledes att triden inte ir

att betrakta som beligna i omedelbar anslutning
till bebyggelse pa det sitt som framgiri 8 §

FOM. Nedtagning av bjorkallén kriver siledes
biotopskyddsdispens. Om underlittandet av
byggnationen utgor sirskilda skil fir avgoras vid en
dispensprovning,.

Kulturmiljélagen

Linsstyrelsen har ur fornlimningsperspektiv ingen
erinran mot den planerade detaljplaneindringen.
Aktuell plan ir beligen utanfor fornlimningen RAA
Alingsds 239:1 med tillhérande stadslager, och plan-
forslaget tar ingen ny mark i ansprék. Inom berérd
fastighet finns inga kinda fornlimningar. Linsstyrel-
sen bedomer att det inte foreligger ndgon risk for att
eventuella okinda fornlimningar berors av planerad
rivning av befintliga byggnader, samt pibyggnad av
nya byggnader. Ingen arkeologisk dtgird ir dirfor
nddvindig.

Behovsbedémning

kommunen bedémer att férslaget inte innebir
betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens dsikt, siledes behéver inte en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram.

att en ny allé ska anliggas lings med Gamla Viners-
borgsvéigen.

Planbeskrivningen revideras med fortydligande av
skélen till varfor dispensen sokts, samt utifrin Lins-
styrelsens beviljade dispens.

Noteras.

Noteras.



2. Trafikverket

Eftersom detaljplanen férutom dldreboende dven
medger bostider, kontor och centrumindamal
anser Trafikverket att den trafikala paverkan

frin planen behdver beskrivas tydligare. Vilken
trafikalstring kan planen ge upphov till vid de olika
anvindningarna? Piverkan pa de korsningar med
vig 180 som anges ovan bor beskrivas, eftersom

det kan antas att trafik som detaljplanen alstrat
ansluter till statligt vignit i de korsningarna.

3. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat
drende.

4, SGI (Statens Geotekniska Institut)

Enligt PM Geoteknik utgors jordlagren av svim-
sediment (sand), vilket mellanlagras av skikt av

silt, sand och finsand ned till ca 16 - 18 m djup,
underlagrat av lera vilken vilar pa friktionsjord ovan
berg. Stabiliteten har ej kontrollerats.

Enligt 6versiktlig stabilitetskartering (SwecoNBB
2004-01-31) 4r omrade ned mot Sivedn, som
ligger i nirheten av aktuellt planomride, klassat
som "Omride som &versiktligt ¢j kan klassas som
tillfredsstillande stabilt eller otillrickligt utrett.
Detaljerad stabilitetsutredning rekommenderas”.

Sammanfattningsvis ser SGI frin geoteknisk
sikerhetssynvinkel att fortsatt planliggning ir
mojlig forutsatt att de geotekniska forutsittning-
arna avseende stabilitet klarliggs under detaljpla-
neskedet. Krivs det dtgirder eller restriktioner bor
dessa pé ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas
i detaljplanen.

5. Lantmateriet

Plankartans utformning foljer inte Boverkets
rekommendationer.

* Markreservat (i detta fall u-omride) ska enligt
rekommendationerna vara en administrativ bestim-
melse och dirmed dven omgivet av administrativa
granser.

* Planomrédesgrinsen bér precis som alla andra
grinser enligt rekommendationerna ritas ut i sitt

faktiska ldge pa plankartan.

Egenskapsbestimmelsen cykel &terfinns inte i
plankartan, dock i illustrationen. Bestimmelserna
Samlingsplats/aktivitetsyta ska finnas och
Parkeringsplats ska finnas som enligt plankartan
giller inom hela planomrédet uppfattas som

Kommentar

En trafikutredning har genomforts, daterad 2018-12-
14. Utredningen visar att trafikokningen pd vig 180
blir liten. Den storsta trafikalstringen skulle ske om
[Jastigheten nyttjas som kontorslokaler och stadsarkiv.
Men da trafikalstringen fordelas i viigniitet, baserat
pa befolkningsstatistik i olika omriden samr viktiga
madlpunkter, blir trafikokningen pa vig 180 liten. Den
tillkommande trafiken pd vig 180 Gr bara en brikdel
av Trafikverkets prognostiserade trafikikning for dr
2040.

Noteras.

En komplettering av den tidigare geotekniska
utredningen har genomforts, daterad 2018-10-25,
(ursprunglig utredning daterad 2018-02-22). I den
kompletterade utredningen har stabilitetsforballandena

klarlagts och utredningen visar att stabiliteten bedoms
vara tillfredstillande.

U-omrédets griinser har indrats till administrativa
grénser infor granskningsskedet.

Planomridesgrinsen har forlagts 3 meter utanfor
planomridets griins eftersom det blev otydligt att lita
gréinsen ligga i sitt faktiska lige.

Det har inte ansetts nédvindigt att precisera den
exakta placeringen for Cykel respektive Samlingsplats/
aktivitetsyta, och diirfor har dessa inte placerats ut i
plankartan.



vildigt oprecisa da syftet 4r av mer detaljerat styra
utformningen av kvartersmark.

Plankartan saknar koordinatkryss och
fastighetsbeckning i grundkartan varfor det dr svart
att orientera sig.

I planbeskrivningen framgar inte om nigot
exploateringsavtal tecknas.

I planbeskrivningen anges att planomridet ir ca 2
ha, detta stimmer inte d4 planomradet 4r ca 1 ha.

6. Myndigheten for samhallsskydd och
eredskap
Nya detaljplaners férindrade omridesdisposition kan
forsimra skyddsformégan hos befintliga skyddsrum
inom och i vissa fall utom detaljplaneomradet.
Exempelvis kan tillkommande raslaster och
paverkade in och utrymningsvigar till skyddsrum
forsimra skyddsrums skyddsformaga. Befintliga
skyddsrumstillgdngar ska bevaras i sa stor utstrick-
ning som méjligt. D4 skyddsrummet ska vara kvar ir
det viktigt att ni har med en skyddsrumssakkunnig
i projektet for att sikerstilla att skyddsformagan
inte forsimras i samband med rivning av den gamla
byggnaden eller i samband med byggnationen av den
nya.

7. Skogsstyrelsen

Detaljplanen berér inte nigon skogsmark, Skogs-
styrelsen avstdr dirfor att limna ett yttrande i detta
drende.

8. Scanova AB

Skanova Ab har tagit del av rubricerat drende och
vill meddela att det ¢j finns ndgot att invinda mot
planforslaget. P4 bifogad ligeskarta dr Skanovas
anliggningar inom och intill aktuellt omride marke-
rade. For digitala kartor samt utsittning av Skanovas
anlidggningar hinvisas till www.ledningskollen.se

9. Raddningstjansten
Riddningstjidnsten har inget att erinra men har
foljande synpunkter pa planbeskrivning:

Tillganglighet
Hinvisning www.vgregion.se/riktlinjer-tillganglighet
bor fortydligas sd att det framgiér vilken av rike-

Kommentar

Koordinathkryss anvéinds inte lingre. Istillet erhills
information om koordinatvirden genom verifiering av
objekt. Detaljplaner dversinds i dwg-format till Lant-
miiteriet efter antagande. Plankartan har kompletteras
med fastighetsbeteckningar i grundkartan.

Ett exploateringsavtal kommer tecknas fore antagander
mellan exploatiren och kommunen. Granskningshand-

lingarna uppdaters med information om detta.

1 planbeskrivningen har planomridets storlek indrats

till 1 ha.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Planbeskrivningen revideras enligt Riddningstjinstens
synpunkter.



linjerna som ska beaketas till bygglovsskedet samt
startbeskedet? "Tillgingliga och anvindbara miljger”
ska foljas frin berdrd hinvisning ovan.

Raddningsvagar

Berord text bér ses dver da det finns felaktig infor-
mation om riddningsvigar samt stegutrymning.
Utifran verksamhetsklass 5B (ildreboende) ska inte
riddningstjinsten vara behjilpliga med stegutrym-
ning, detta ska losas byggnadstekniskt samt organi-
satoriskt. Detta behandlas infér bygglovsskedet samt
startbeskedet.

10. Kommunstyrelsen
Kommunledningskontoret stiller sig positiv till att
planforslaget mojliggor att fler bostider kan tillska-
pas i centrumnira lige samt att det nya planférslaget
medger en storre flexibilitet én tidigare. Kommun-
ledningskontoret instimmer i bedomningen att visst
inslag av centrumverksamhet och kontor, utéver
bostider och vérd, dr limpliga for platsen.
Kommunledningskontoret instimmer i planforfat-
tarens bedomning att sirskild omsorg bér

vidtas for den biotopskyddade allé lings Norra
Ringgatan och Brunnshusallén. Kommunlednings-
kontoret stiller sig bakom forslaget att ett exploate-
ringsavtal ska tecknas dir triden skyddas genom ett
hogt vitesbelopp. Ett sddant avtal ska foreligga innan
detaljplanen antas.

1. PRO/Kommunala pensionarsradet
(KPR)
Trygghet, tillginglighet och dldres sirskilda behov ir
centrala for referensgruppens granskning av forslaget.
Brunnsgérden ir ett dldreboende med stort attrak-
tionsvirde for dldre i Alingsds kommun. Brunns-
girdens centrala ldge och nirheten till gronomradet
bidrar till detta. I forslaget sigs att miljon ska vara
anpassad for dldre och funktionsnedsatta. Husen har
hiss. Den ildre delen som ir i tre plan har hiss men
de tva dversta viningarna har mindre viningshojd
in nybyggnaden. Det kommer att finnas férbindelse
via trappor. For den som ska kora i rullstol mellan
treviningshuset och tillbyggnaden i norr fir man dka
ner i bottenvaningen och ta sig till de andra hissarna
vilket betyder att tillgingligheten till ligenheterna
och lokalerna blir kraftigt begrinsad for personer
med nedsatt rorelseférmédga. De flesta boende pé
sirskilt boende och trygghetsboende har nedsatt
forméga till ging i trappor. Forslaget lever inte upp
till dldres behov och trygghet genom den begrin-
sande tillgingligheten vid f6rflyttningar.

Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats giillande informatio-
nen om riddningsvigar och stegutrymning.

Noteras.

Alla delar av byggnaden blir tillgingliga, dven om
man behover ta sig ner till bottenviningen for att na
hela anliggningen. Det finns inte utrymme att bygea
ihop varje vaningsplan mellan den nya och den gamla
byggnaden, eftersom det skulle medfora att firre antal
ligenheter kan byggas och behovet bedims som stort.



2. Vasttrafik Kommentar
Visttrafik dr positiva till att omridets lokalisering i Noteras. Texten om kollektivtrafik och hillplatser
staden ger goda forutsittningar att nd mélpunkter Justeras.

med géng, cykel eller kollektivtrafik, samt tillginglig-

gorandet av sirskild kollektivtrafik i omrédet. Inom

300-400 meter frin omridet finns flera hallplatser

som trafikeras av linjetrafik och anropsstyrd trafik. P4

Vistra Ringgatan finns nirmaste hillplats, Visttrafik

vill pdpeka att namnet for denna héllplats 4r "Polishu-

set”. For att underlitta forutsittningarna for hillbara

resvanor vill Visttrafik understryka vikten av sikra

och tydliga linkar till och frin omridet. Visttrafik har

inget att erinra mot den foreslagna planen.

13. Ordférande, Foretagarna Alingséas

Jag har tagit del av detaljplanen och 3D-ritningarna pd Noteras.
kommunens hemsida och har inga invindning. Snarare

anser jag att det dr mycket tilltalande med denna

ombyggnad och tillbyggnad. Den renoverade fastig-

heten kommer att smilta vil in i omgivningen med

sitt utseende som efterliknar den befintliga byggnaden

idag. Dessutom kommer de att fylla efterfrigan pd

centrala dldreboenden i Alingsés kommun.



Sammanfattning och revideringar

Yttranden fran 13 olika instanser/6vriga inkom under samradstiden. Med anledning av framfoérda synpunkter
har samhillsbyggnadskontoret gjort revideringar av plankarta med bestimmelser. Dessutom gors revideringar
av planbeskrivningen samt mindre revideringar av illustrationskartan:

Revideringar efter samrid:

Platsen f6r atervinningshus i plankartan har kompletterats med plusmark eftersom ingen annan typ av
bebyggelse ska tillatas, utver uthus och komplementbyggnader.

Detaljplanen har kompletterats med fastighetsbeteckningar.

Upplysningen om vattentit konstruktion har tagits bort d den inte fyllde ndgot syfte.

Plankartan har kompletterats med foreskriven markhéjd éver nollplanet.

Bestimmelsen f, i plankartan har reviderats s att det framgar att killarforbindelsen ska ha ett bjilklag
som ir korbart och dimensionerat f6r Riddningstjinstens fordon.

Beteckningen f6r plusmark dndrades frin "Marken far bebyggas med uthus och garage” till "Marken far
bebyggas med uthus och komplementbyggnader”.

Det har i plankartan fortydligats att solceller inte tillits pd taket nirmast Norra Ringgatan, men att det i
ovrigt inte finns ndgot forbud.

Bestimmelser om lutning av sadeltak har fitt ett mer flexibelt spann frén 22 grader till 22-25 grader.
Grinsbeteckningar f6r administrativ grins och kombinerad egenskaps- och administrativgrins har revide-
rats for att overrensstimma med Boverkets riktlinjer.

Bestimmelsen om storningsskydd har justerats i sin formulering.

Planbeskrivningen har reviderats utifrin Riddningstjinstens yttrande om beskrivning av tillginglighet
och riddningsvigar.

I planbeskrivningen har texten under rubriken "Avtal” har utvecklats.

I planbeskrivningen har texten under rubriken "Biotopskydd alléer” och "Naturmiljé” har reviderats bl a
utifrdn Linsstyrelsens synpunkter.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende geotekniken.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende trafiken, utifrin utférd trafikutredning.

For 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i plankartan och planbeskrivningen.

Inga sakagare eller narboende yttrade sig i samrédsskedet.



10

Synpunkter pa Granskningshandlingen:

14, Lansstyrelsen (yttrande i sin helhet)
Granskningsyttrande dver Detaljplan for Aldrebo-
stider vid Norra Ringgatan/Brunnshusallén 2-10 i
Alingsés kommun, Vistra Gétalands lin. Handlingar
daterade 2019-01-28 f6r samrad enligt 5 kap 22 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda férhéllan-
den att planen kan accepteras och dirfér inte kommer
att provas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

+  Riksintresse kommer att skadas patagligt

+  Mellankommunal samordning blir olimplig

+  Miljskvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

+  Strandskydd upphivs i strid med gillande bestim-
melser

+  Bebyggelse blir olimplig for minniskors hilsa och
sikerhet

15, Trafikverket

Trafikverket har i ett tidigare samridsskede yttrat
sig: 2018-09-20, TRV 2018/98096 och framférde dé
synpunkter gillande trafikalstring pa viig 180 och dven
vilken paverkan exploateringen kan komma att ha
pa de korsningar med vig 180 som angivits i planen.
Enligt den 6versinda trafikanalysen fordelas trafi-
kalstringen i vignitet, baserat pa befolkningsstatistik
i olika omraden samt viktiga malpunkter. Trafik-
okningen pa vig 180 blir dirfor liten. Trafikverket
bedomer att den enskilda detaljplanen inte kommer
medféra kapacitets- och framkomlighetsproblem pa
statliga vigar.

Trafikverket vill dock framf6ra att om fler nya
detaljplaner planeras i omradet rekommenderar vi att
kommunen tar ett stérre grepp om trafikpaverkan frin
samtliga detaljplaner f6r att kunna bedéma helhetspi-
verkan.

Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneforsla-

get.
16. SGI (Statens Geotekniska Institut)

SGI har tidigare limnat yttrande 6ver samradshand-
ling 2018-09-28. SGI:s yttrande avser geotekniska
sikerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion. Grund-
liggningsfrigor och miljotekniska fragor, sisom
hantering av radon ingir sledes inte i granskningen.

Kommentar
Noteras.

Noteras.



I ett yttrande 2018-09-28 6ver samridshandlingen,
limnade SGI rekommendationen att stabilitetsforhal-
landena ned mot Sivedn bor klarliggas. Stabilitetsbe-
rikningar har utforts. I den geotekniska utredningen
anges att stabiliteten bedéms som tillfredstillande. P4
erhéllet underlag gor SGI ingen annan bedémning.

SGI har ur geoteknisk sikerhetssynvinkel ingen erin-
ran mot planforslaget.

17 Lantméateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen
maste forbattras

Plankartans utformning uppfyller inte Boverkets
rekommendationer p3 foljande punkter och det finns
inget motiv angivet till varfér s& har skett:

* Bestimmelsen for punktprickad mark ir inte formu-
lerad enligt rekommendationerna.

* Bestimmelsen om korsprickad mark ir inte
formulerad enligt rekommendationerna i Boverkets
planbestimmelsekatalog.

* Markreservat (i detta fall u-omréde) ska enligt
rekommendationerna vara en administrativ bestim-
melse.

* Planomradesgrinsen bor precis som alla andra
grinser enligt rekommendationerna ritas ut i sitt
faktiska lige pa plankartan.

* Det rekommenderas inte lingre att antal viningar
ska anvindas som planbestimmelse eftersom Boverket
kommit fram till att det inte dr limpligt att reglera
viningshojd i detaljplan. Ses. 53 i Boverkets konse-
kvensutredning infér inforandet av de allminna riden
for planbestimmelser.

Ovriga fragor

Egenskapsbestimmelserna Samlingsplats/Aktivitetsyta
ska finnas, Parkeringsplats ska finnas och Cykel-
parkering ska finnas giller enligt plankartan i hela
planomréidet. Det vore limpligt att lokalisera dessa
bestimmelser i plankartan?

18. MSB

Synpunkter limnades tidigare i samrédsskedet.

19. Raddningstjansten

Riddningstjidnsten har inget att erinra.

20. Naturskyddsforeningen
Allminna synpunkter
Féreningen anser det vara bra att kommunen genom
byggande tillser att behovet av bostider for dldre
kontinuerligt ticks. Liget for Brunnsgirden ir i

Kommentar
Noteras.

Formuleringen for punktprickad och korsprickad mark
dndras for att dverrensstimma med rekommendatio-
nerna i Boverkets planbestimmelsekatalog.

Markreservat flyttas till administrativ bestiimmelse.

Planomridesgrinsen blir otydlig om den ligger i sitt
Jaktiska lige.

Antalet viningar anges for att undvika att 5 viningar
byggs istillet for 4. De planerade virdboenden kommer
att ha en ndgot higre viningshijd in det normalt Gr vid
vanliga bostiider. Skulle det i framtiden bli aktuellt med
vanliga bostiider skulle en 5:¢ vining fi plats enligt den
reglerade totalhojden, vilket inte ir onskviirt bl a med
hiinsyn till bl a omgivande kulturmiljer.

Det har inte ansett nidviindigt att precisera den
exakta placeringen for Cykel respektive Samlingsplats/
aktivitetsyta, och déirfor har dessa inte placerats ut i
plankartan.

Noteras.

Noteras.

Noteras.
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detta avseende utmirke da det ligger mycket centralt.
I 6vrigt ges nedan nigra specifika synpunkter pa
planen.

Specifika synpunkter

® Brunnsgirden ir omgiven av alléer och andra
virdefulla trid pa kyrkogarden och det dr dirfor
angeliget att de forsiktighetsmétt som planen
foreskriver om genomslipplig beliggning och
skydd for rotsystemen. Féreningen forutsitter
ocksa att kompensation f6r bjorkarna innebir 1
trid ner nyplantering av 3 trid enligt kommu-
nens dtaganden.

® Betriffande dagvattenhanteringen borde det
overvigas om inte en shuntning och rening via
dammar i Brunnshusparken kunde vara att
foredra. Lillan dr betydligt mer kinslig for hoga
floden.

® Avseende miljokvalitetsmal for luft antas, utan att
pa négot sitt forete data, att den okade trafiken
inte kommer medféra problem. Det gaturum som
finns lings Norra Ringgatan 4r timligen slutet
varfor *ventilationen’ under vissa forhillanden
kan vara dilig, nigot som blir in mer pataglig d&
ytterligare byggnation 6ster om sluter rummet 4n
mer.

® Nirhet till kollektivtrafik framhéalles, men for
idldre boende torde kanske 300 m till en buss-
hallplats inte kunna ses som acceptabelt. En ny
linjedragning kan vara ett alternativ.

® Avseende plankartan konstateras att de bida
flyglarna mot norr inte far ha takkupor p& mer in
2/3 av fasadlingden. Nagot som inte alls obser-
veras via illustrationskartan. Det kan dessutom
anses rimligt att i den dstra lingan tidigare sluta
med den fjirde viningen.

Kommentar

Linsstyrelsen ger dispens for att avverka nio biotop-
skyddade bjorkar pa fastigheten med bl a foljande
villkor: En allé om minst 18 trid ska anliggas lings
med Gamla Viinersborgsviigen, enligt bl a foljande
anvisningar: Triden ska ha ett stamomfing i bristhojd
pa minst 16 cm, triden ska vara av lovtriidslag som
[finns naturligt forekommande i landet, triden ska vara
dokumenterat fria frin sjukdomar och skadegirare samt
lampliga for svenskt klimat, samtliga trid ska vara
livskraftiga efter fem dr, riknat frin det atr dterplante-
ringen senast ska ha utforts, annars ska de triid som inte
dr livskraftiga ersiittas med nya enligt sirskilda villkor.
1 exploateringsavtal mellan Alingsdshem och kommunen
regleras att den nya allén anliiggs.

En dagvattenutredning har gjorts déiir forslaget ir att
dagvattnet lagras pa fastigheten. Det iir ocksd mer
[fordelaktigt att fordrija dagvatten lokalt in att leda der
till dammar. Att leda vattnet till Sivedn bor undvikas.

Endast en mindre trafikokning beriiknas och den
bedims inte paverka miljokvalitetsmalet for luft pd
Norra Ringatan. Ytterligare byggnation dster om
Brunnsgdrden pa fastigheterna Centrum 1:9 och
Centrum 1:6 skulle troligen medfora att trafiken
tvdrtom minskar pga av att markparkeringen som
[finns dir idag da skulle forsvinna och endast bestir av
boendeparkering.

Kollektivtrafik finns i nirbeten i tre punkter, vid
Lilla Torget/Sodra Strimgatan, Vistra Ringgatan/
Kungsgatan och Norra Ringgatan/Viinersborgsviigen.
Vid Lilla Torget/Sodra Stromgatan finns mijlighet till
anropsstyrd trafik. Néirmsta héllplats ligger pd ca 300
meters avstand ifrdn Brunnsgirden. Minga dildre har
Jardtjinst om det ir for lingt att ga.

Fasaden som Gr ritad och ligger till underlag for bilden
har takkupor pd knappt 2/3 av fasadens lingd. Detalj-
planen har reglerar att de tvi norra gavlarna utformas
med indragen takvining. Detta medfor att en lingenhet
mindre far plats. Skulle en fjirde vaningen gioras iinnu
kortare far det plats firre boenden och det i sin tur gor
att det blir dyrare vird. En bediming har gjorts dir
indragningen av fjirde viningen anses tillricklig for att
bebyggelsen ska uppnd en god anpassning till omkring-
liggande kulturmiljoer.



21, Vasttrafik Kommentar
Visttrafik har inga synpunkter. Noteras.

Sammanfattning och revideringar

Yttranden frin 19 olika remissinstanser och évriga inkom under samrads- och granskningstiden, varav 6 av
dessa inkom under granskningstiden. Med anledning av framférda synpunkter har samhillsbyggnadskontoret
gjort revideringar av plankarta med bestimmelser. Dessutom gors mindre revideringar av planbeskrivningen
och illustrationskartan:

Revideringar efter granskning:

® Formuleringen for punktprickad och korsprickad mark dndras for att dverrensstimma med rekommenda-
tionerna i Boverkets planbestimmelsekatalog.
Bestimmelse om markreservat flyttas till rubriken Administrativa bestimmelser.
Bestimmelse om hogsta antal viningar slds samman till en bestimmelse f6r vining I-IV, jimfért med
tidigare dd samma bestimmelse upprepades for olika antalet viningar.

® Bestimmelserna om buller under rubriken stérningsskydd har justerats for att 6verensstimma med plan-
beskrivningen och gillande trafikbullerférordning.

For 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen och illustrationskartan.

Inga sakégare eller narboende yttrade sig i samrads- eller granskningsskedet,

Forslag til beslut/Fortsatt arbete
Sambhillsbyggnadsnimnden ska godkinna revideringarna av planférslaget samt besluta att anta detaljplanen.

Plan- och bygglovsavdelningen

Cecilia Sj6lin Helen Ashman
Tf Enhetschef Planenheten Planarkitekt
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