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Syfte

Planhandlingar

Lage och areal

Markagare

1. Inledning

Syftet med planen ar att ge mgjlighet for om- och nybyggnation av
utbildningslokaler fér skola och idrottshall for att kunna ersatta tillfalliga
paviljonger och klara 6kat antal elever. Syftet ar ocksa att mojliggora en
andamalsenlig trafik- och parkeringslésning vid skolan och samtidigt
sékra allmanhetens tillganglighet till Mjorn genom ett gronstrak.

Den juridiskt bindande handlingen &ar plankarta med bestammelser.

Till detaljplanen bifogas en planbeskrivning och en illustrationskarta.
Dessa har ingen rattsverkan utan ska underlatta forstdelsen av planen
och vara vagledande vid tolkningen av den.

Efter att planforslaget varit tillgangligt for granskning uppréttas ett
granskningsutlatande med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget.
En 6vrig handling ar en fastighetsfdrteckning.

Planomradet ligger i Noltorp, ca 1,5 km nordvast om Alingsas
stadskéarna. | sdder och i vaster angransar planomradet till ett
naturomrade med naturstig som leder bort till Mjorn. | séder angransar
omradet ocksa till tre fotbollsplaner (Noltorpsvallen), i norr till en storre
parkeringsplats och i dster till verksamheter som aldreboende, kyrka,
vardcentral, forskola m.m.

Oster om Noltorpsskolan finns gang- och cykelvagen Klammavagen
vilken utgor ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik. Planomradet ar ca
3,1 ha.

Noltorpsskolan ligger inom fastigheten Noltorpsskolan 1 och &gs av
Fabs AB. Den norra delen av planomradet omfattas av Saterigatan och
gang- och cykelbana (fastighet Noltorp 1:6, 4gd av Alingsas kommun).
Den norra delen av planomradet omfattas ocksa av delar av fastigheten
Noltorp 1:11 inom vilken en storre parkeringsplats finns. Den stdra
delen av planomradet omfattas av ett omrade som idag anvands for
rekreations- och fritidsandamal (fastighet Noltorp 1:6, 4gd av Alingsas
kommun).



Uppdrag

Detaljplaner

Konstgrasplan
(Noltorpsvallen)
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Planomradet

2. Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om detaljplanebestalliningen
for samtliga planer som pagar och som ska paborjas. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i detaljplanebestéllningen.

For omradet galler foljande detaljplaner faststallda som stadsplaner
(med faststéllelsedatum inom parentes):

e A 423 (1974-04-29) Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplanen samt upphavande av delar av detaljplaner for
Alingsas (Vastra Noltorp). Detaljplanen medger anvandningen;
Park, Omrade for allmant &ndamal och Omrade for rekreations-
och fritidsandamal inom de delar som nu ersétts med ny
detaljplan.



Vision 2040

Kommunens flerars-
strategi 2019-2021

e A471 (1986-02-07) Forslag till andring av stadsplanen for
Alingsas (s6dra Noltorp). Detaljplanen medger anvandningen
Park och Omrade for rekreations- och fritidsandamal inom de
delar som nu ersatts med ny detaljplan.

e A437 (1977-09-13) Forslag till &ndring av stadsplanen for
Alingsas (Noltorp centrum). Detaljplanen medger anvandningen
Park och Omrade for gatutrafikandamal inom de delar som nu
ersatts med ny detaljplan.

For omradet galler ocksa foljande detaljplaner (med lagakraftdatum
inom parentes):

e DP 32 Detaljplan for Alingsas, del av Noltorp 1:11 m.m. (laga
kraftdatum: 1992-12-09). Detaljplanen medger anvandningen
Uppsamlings gata, Gc-vag, Park och Parkering (kvartersmark)
inom de delar som nu ersatts med ny detaljplan.

Genomforandetiden har gatt ut for ovanstaende planer. Den nya
detaljplanen ersétter de aldre planerna i berdrda delar.
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Gallande detaljplaner inom planomradet.

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en ledstjarna for alll
planering. Bl.a. anges att "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad
i en levande bygd. Genom nytdnkande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla.”

Sedan kommunens nya styrmodell bérjade gélla (ar 2012) tar
kommunen fram dokumentet Flerarsstrategi som omfattar budget samt
mal for kommunens styrning. | Flerarsstrategin presenteras prioriterade
mal som ar 6vergripande och omfattar hela kommunen. Till de
prioriterade malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de
politiska ambitionerna. De mal som beror detaljplaneringen ar:

| Alingsas ar det tryggt, sakert och valkomnande

| Alingsas finns goda mdjligheter till arbete och foretagande
| Alingsas finns det attraktiva boendemajligheter

| Alingsas skapar infrastrukturen majligheter for tillvaxt
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Alingsas miljomal

Oversiktsplanen

Mark och vegetation

| Alingsas skapar vi goda livsmiljoer genom langsiktigt hallbar utveckling
| Alingsas minskar vi var miljopaverkan genom energieffektiv
omstallning (bl.a. ska total energianvandning per invanare minska)

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar
grupperade i de tre huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det
goda samhdllet. Inom det sistnamnda omradet &r det framst foljande
nationella miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplaneringen:
Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljé och Frisk luft.

Ett annat mal ar att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen férnyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kédnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

I den kommuntéckande 6versiktsplanen har avvéagningar gjorts mellan
de motstaende allmanna intressena att bevara naturvarden och
rekreationsomraden samt att exploatera mark som ar lamplig for
bebyggelse.

| 6versiktsplanen for Alingsas (antagen 2018-10-31) har den vastra
delen av planomradet beteckningen sammanhangande omrade med
vardefull natur. Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen.

3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Soder och vaster om Noltorpsskolan finns ett narskogsomrade med en
naturstig som leder ner till Mjorn samt en mindre grusplan som anvands
av skolan. Soéder om naturstigen finns tre fotbollsplaner (Noltorpsvallen)
vilka anvands av foreningslivet och skolan. | éversiktsplanen pekas
omradet ut som sammanhangande omrade med vardefull natur.

Fabs AB kommer att kdpa en del av marken sdder om Noltorpsskolan
och fastigheten Noltorpsskolan 1 kommer att utbkas for att inrymma en
idrottshall och skolgéard. En korbar och tillganglighetsanpassad parkvag
anordnas och det resterande gronomradet planlaggs som Natur.

Befintlig naturstig mot Mjorn och Noltorpsskolan (till hoger i
bild).



Trad

Soéder om naturstigen ligger en mindre grusplan och tre fotbollsplaner
(Noltorpsvallen).

Den vastra delen av skolgarden pekas i 6versiktsplanen ut som
sammanhangande omrade med vardefull natur. Marken i denna del ar
mer kuperad an Ovriga delar inom planomradet och har finns vardefulla
trad, daribland aldre ekar som skyddas i detaljplanen. Marklov krévs for
alla atgarder som beror de vardefulla traden och deras rotsystem. Trad
far endast fallas om de utgor en risk for manniskors séakerhet. Tas trad
ner ska det ersattas pa samma plats av ett trad av likvardig art.

Inom samma omrade finns ocksa en traddunge med al. Dungen bor
bevaras da den ger skugga och &r en omtyckt lekmiljo.

| narskogsomradet, vaster om skolan hanger nagra av de skyddsvarda
tradens kronor 6ver pa skolfastigheten. Delar av rotsystemet finns
darmed ocksa inom skolfastigheten. Marklov kravs for alla atgarder som
berér traden och deras rotsystem.

Forsiktighetsatgarder som skonsamma metoder for schaktning och
dranering bor vidtas for att kunna bevara trad inom planomradet.
Byggstaket bor sattas upp for att skydda trad under byggnationen.

Trad i planomradets véastra del.



Naturreservat

Jordarter och risk for
skred

Utefter planomradets ostra del finns en traddunge med bjork som utgor
en buffertzon mellan skolan och gang-och cykelvagen (Klammavéagen).
Tre av dessa trad star pa kommunal mark.

Under byggnationen av skolan kommer traden att beh6va tas ner och
ersattas. | enlighet med "Tradplan fér Alingsas kommun” (antagen 2012)
ska nya trad inom kommunal mark planteras i narheten, val synliga fran
den plats dar de trad som behover tas ner, star idag.

Tradplanen kan ses som en arbetsplan fér renovering, bevarande och
utveckling av stadens tradbestand. Vid nedtagande av enstaka trad ska
principen “ett trad ner -tre nya upp” tilldmpas.

Traddunge (bjork) vid planomradets 6stra del vid Klammavéagen.

Delar av stranden vid Mjorn omfattas av Nolhagavikens naturreservat.
Omradet ligger ca 300 meter fran planomradet. Ca 150 meter soder om
planomradet finns Nolhaga berg, vilket ocksa ar naturreservat.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet
huvudsakligen av lera.

En 6versiktlig stabilitetskartering i Alingsas kommun har utférts av
Sweco VBB 2004. Planomradet finns inom stabilitetszon 2, vilket
innebar att det inte finns nagra forutsattningar for initiala skred eller ras,
men att zonen kan komma att berdras av skred eller ras som initieras
inom angransande zon 1.

Storsta delen av skolomradet ligger pa mellan +69 och + 69,5 m 6.h. |
den vastra delen ar marken mer kuperad och hér finns hojdskillnader pa
mellan +69 m till + 73 m 6.h. | den @stra delen mot, Klammavéagen finns
en svacka dar marken som lagst ar +67 m 6.h. Hojdnivaer ar angivna i
hojdsystemet RH2000.

En geoteknisk utredning har utforts av Sigma civil, daterad 2018-06-18.
Syftet med utredningen ar att klargéra de geo- och miljétekniska
forutsattningarna infor detaljplan for den planerade byggnationen.

Samtliga konstruktioner inom objektet bedéms kunna tillhéra
Geoteknisk Kategori 2 (GK2) och Sékerhetsklass 2 (SK2).



| utredningen framgar det att forutsattningarna for
grundlaggningsrekommendationerna baseras pa foreslagen utbyggnad
med lattare huskonstruktion om maximalt tva vaningar i byggnadshojd
samt idrottshall om ca.13 meters byggnadshdjd. For storre laster
alternativt hogre byggnadshgjder rekommenderas en omvérdering av
eventuellt behov av forstarkt grundlaggning.

Grundlaggning

Grundlaggning foreslas att utféras med platta pa mark, alternativt plintar
vid storre punktlaster. All organisk samt tjalfarlig jord skall schaktas bort
ner till tjalfritt djup innan grundlaggning utféres. Grundlaggningen skall
ske pa icke tjalfarligt material och schaktbotten skall packas sa att ba-
righeten och den dimensionerande barformagan uppfylls enligt EN
1997-1 kapitel 6, Plattgrundlaggning.

All organisk jord ska bortschaktas under byggnad och hardgjorda ytor.
Ett dranerande och kapillarbrytande lager skall utlaggas under och runt
blivande byggnader och ett materialskiljande lager skall installeras mel-
lan samtliga tillférda massor och den naturliga jorden. Grundlaggning av
byggnadens stomme kan ske med plattor eller plintar. Pa grund av vari-
erande lerdjup bor samtliga stoérre grundplattor grundlaggas mitt- och
kantforstyvat. Forstarkningarna bor da laggas parallellt med 6kningen
av lerdjupet (ca.vastligt-ostligt). Omradet innehaller tjalfarliga jordar och
ledningar rekommenderas darfor att grundlaggas pa frostfritt djup, alter-
nativt frostskyddsisoleras.

Schakt

Da befintligt material innehaller siltigt material kan schaktning férsvaras
av dess flytbenagenhet i vattenmattat tillstand, vilket kan leda till ytupp-
mjukning och utflytning vid t.ex. regn. Schakter som ska sta 6ppna
langre tid bér skyddas mot erosion. Vid djupare schaktning vintertid bér
schaktbotten frostskyddas for att forhindra 6verhdngande frusen jord.
Vid tillfalliga schakter grundare &n 1,5 meter kan schaktslanter utféras
utan restriktioner om entreprendren vidtar atgarder for att undvika brott i
schaktgropen.

Vid schakter i fylinadsjorden till mellan 1,5 och 2,5 meters djup kan
slantlutning forutsattas stallas enligt 1:2 utan foregaende stabilitetskon-
troll. Schakter i lerlagret till mellan 1,5 och 3 meter kan utféras med
slantlutning 1:1 utan féregaende stabilitetskontroll. Detta kraver dock att
slantkron ej belastas och att entreprendren beddémer slantlutningen ur
arbetsmiljosakerhetssynpunkt utifrdn Svensk Byggtjanst och SGl:s
skrift "Schakta sakert”.

Alternativt kan schakter som utféres grundare an 3 meter utféras inom
avstyvad spont alternativt schaktslade. Samtliga schakter djupare &n 3
meter samt permanenta slanter skall foregas av en kontrollberakning for
att sakerstalla fullgod stabilitet. Om brantare slantlutningar efterfragas
kan provgropar utforas. Provgroparna skall utforas i likvardiga forhallan-
den avseende bade storlek, jordart, belastning, vader och tid. Grund-
vattnet skall vara avsankt minst 0,5 meter under schaktbotten under
hela schaktarbetet.

I gransen mellan fylinadsjord och naturlig lera kan ytligt grundvatten
stromma, vilket kan leda till att lanshallning i schakten kravs samt att
erosionsskydd erfordras. Terrassen skall utformas sa att vatten avleds
och att stdende vatten undviks. Samtliga schaktbottnar skall hallas
torra.



Markféroreningar

For att undvika underminering av befintlig byggnad bor schaktning intill
denna ej utféras djupare &n underkant for befintlig grundplatta. Vid dju-
pare schakter i narhet av den befintliga byggnaden bor dessa begran-
sas till ett djup motsvarande en lastspridning pa 1:1 fran 0,5 meter utan-
for underkant befintlig grundplatta. Schakten bor da aven utféras etapp-
vis om bade korta och sma etapper.

Fylining

| det fall packning ska utforas intill befintlig byggnad rekommenderas att
denna besiktigas med avseende pa eventuella befintliga sprickor samt
att maximalt tillatna vibrationer under byggnadstiden bestams. Det re-
kommenderas aven att den befintliga byggnaden kontrolleras kontinuer-
ligt med avseende pa rorelser och vibrationer. For att undvika material-
vandring skall ett materialavskiljande lager laggas under all fyllnadsjord.

Stabilitet

Eftersom marken i omradet ar relativt plan, grundlaggningsnivaerna och
jordegenskaperna gynnsamma, bedéms totalstabiliteten for planerad
anlaggning inom aktuellt omrade vara tillfredstallande. Vibrationsalst-
rande aktiviteter samt erosion, speciellt i kombination med vatten, bor
dock beaktas da jordlagren inom omradet innehaller silthaltiga jordar.

Sattningar

Forutsattningarna anses som relativt goda inom omradet och inga storre
sattningar bedéms uppsta. Daremot kan mindre sattningar forvantas
uppsta pa grund av att lera patraffats i befintliga jordlager. For att und-
vika skador i anslutningen mellan befintlig och ny byggnad rekommen-
deras att tillkommande konstruktion utféres separat och ansluts till be-
fintlig genom dilatationsfog eller likvardig icke-lastoverférande metod.

En dversiktlig sattningsanalys har utforts. Berakningen visar att en ut-
bredd last om 20 kPa, motsvarande ca.1l meter uppfylinad eller en
byggnad om 2 vaningar, efter lang tid ger upphov till ca. 2 mm sattning
per meter lera. | berakningen har hansyn ej tagits till lastférdelning mot
djupet, krypning eller brukstid, vilket kan betraktas som en extra séaker-
het. Vidare har en 6versiktlig berdkning utforts for en punktlast om 600
kN fordelat 6ver en styv 2x2- plintfot (150 kPa). Berékningen visar att
sattningar pa ca 25 mm kan férvantas. Vid berakning har lerdjupet for-
utsatts vara 10 meter, ingen krypning och lang brukstid. Lastférdelning
mot djupet har beaktats. Sattningarna kan minskas genom justering av
plintfotens storlek. Nya, mer ingaende, sattningsberéakningar kravs i pro-
jekteringsskedet.

Geohydrologi

Det bedoms att omradet utgors av tva separata grundvattenytor, ett i
den ovanliggande fylinadsjorden och ett i det stromningsférande lager
som patréaffats pa ca 10 till 13 meters djup. | gransen mellan fyllnadsjord
och naturlig lera kan ytligt grundvatten stromma.

Rekommendationer i geotekniskt projekteringsunderlag, daterat 2018-
06-18 ska beaktas. En mer detaljerad geoteknisk utredning vilken
inkluderar mer detaljerade sattningsberakningar, ska tas fram i sam-
band med bygglov.

Noltorpsskolan uppférdes ursprungligen ar 1974. Innan dess bestod
omradet av akermark. En miljéteknisk markundersokning har utforts av
Sigma Civil, daterad 2018-05-18.



Risk for éversvamning
eller erosion

Radon

Analysresultat

Enligt utredningen har kobolt patraffats inom planomradet pa 2,0 -2,5
meters djup. Halterna av kobolt 6verskrider riktvardet for kanslig
markanvandning (KM) men d& halterna sannolikt ar begransade till
leran som &r naturligt forekommande i omradet och risken for upptag i
vaxter bedoms som liten rekommenderas att omradet dven
fortsattningsvis kan anvandas for skolverksamhet. Ingen ytterligare
atgard bedoms nodvandig.

Vid omfattande djupschaktning ska dock samrad ske med
Miljoskyddskontoret angdende omhéandertagande av schaktmassor.
Enligt utredningen ligger 6vriga analysresultat under riktvardet for
kéanslig markanvandning (KM).

Om andra fororeningar patraffas ska, enligt Miljobalken, Miljo-
skyddsnamnden underrattas om den patraffade féroreningen. Innan
avhjalpandeatgarder vidtas ska atgarderna anmalas till Miljoskydds-
namnden i god tid innan planerad atgard.

Damningsproblematik fran kommunens dagvattensystem vid kraftiga
regn visar sig lokalt pa fastigheten vid entrén vid hus A. Enligt
dagvattenutredningen gjord av VVS miljo i Géteborg AB, daterad 2018-
06-13 sa kommer en dagvattenbrunn anordnas i lagpunkten. Brunnen
forses med breddningsutlopp vilket avleds till ny pumpstation som
avleder dagvattnet till hogre niva. Allt draneringsvatten fran hus A
kopplas till ny pumpstation. | 6vrigt foreligger ingen risk for
oversvamning eller erosion inom planomradet.

Radon &r en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon
finns i marken i stora delar av Sverige och kan tranga in i byggnader
genom otatheter i grunden eller kéllaren.

Planomradet utgors i huvudsak av lera med lagriskomrade for radon (se
gront omrade i kartan). En del av planomradets vastra del utgors av
normalriskomrade for radon (gult omrade). | detta omrade saknas idag
byggratt. En av de nya tillbyggnaderna (utbildningslokal) kommer dock
att till en mindre del placeras inom normalriskomradet.

Gront omrade (lagriskomrade), gult omrade
(normalriskomrade).
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Fornlamningar/kultur-
minnen

Riksintresse — naturvard

Natura 2000

Befintliga bostader

Befintlig service,
verksamheter och
arbetsplatser

Skola inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda
skyddsatgarder utan att hogsta tillatna radonhalt kommer att
Overskridas i byggnaden.

Skola inom normalriskomrade ska dock normalt utféras med
radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder
vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att éverskridas i
byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrackliga skyddséatgarder aligger dock den som
ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvandas som ar radongenererande.
Kunskap maste finnas om varifrdn makadamfyliningen till grundlagg-
ningen, ballasten i betongen etc harrér. Fragan om radonmétning pa
schaktbotten tas upp pa det tekniska samradet.

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: Det goda
samhaéllet.

"Den bebyggda miljon ska utgéra en god och halsosam livsmiljé ocksa
ur ett ekologiskt perspektiv, bade utomhus och inomhus”.

Detaljerade mal inom malomradet "det goda samhallet”
"Radonhalten i kommunagda bostader och lokaler ska inte dverskrida
gallande riktvarden.”

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anméalnings-
plikt enligt Kulturmiljolagen (2 kap. Fornminnen).

Riksintressen

Sjon Mjorn ligger ca 350 m vaster om planomradet och ar av
riksintresse for naturvard. Foreslagen detaljplan bedoms inte skada
riksintresset.

Ett Natura 2000-omrade som omfattar Nolhagaviken och ett alkarr finns
pa ett avstand av ca 300 m avstand fran planomradet. Enligt 7 kap 28a
§ miljobalken kravs tillstand for att bedriva verksamheter eller vidta
atgarder som pa ett betydande séatt kan paverka miljon i ett Natura
2000-omrade.

Atgarderna som detaljplanen medfér bedéms inte paverka Natura 2000-
omradet pa ett betydande satt. Tillstand enligt 7 kap 28a § miljobalken
bor darfor inte behovas.

Bebyggelse

Merparten av bostaderna i Noltorp byggdes mellan &ren 1960-1980. En
stor andel av dessa ar flerfamiljshus. | Noltorp finns ocksa en mindre
andel smahus. | direkt anslutning till planomradet i nordvast finns
bostader i tva vaningar.

Planomradet utgdr den vastra delen av Noltorp centrum. Inom
planomradet finns Noltorpsskolan och idrottshallen Noltorpshallen. Idag
gar har ca 500 elever fran forskoleklass till arskurs sex varav ca 15 av
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Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Ny bebyggelse och
stadsbild

dessa elever gar i grundsarskola. Inom omradet finns ocksa fritids med
sex avdelningar. Efter till- och ombyggnationen kommer Noltorpsskolan
att 6ka sina elevantal och tillsammans inhysa ca 630 elever. Cirka 30 av
dessa elever kommer att ga i grundsarskola.

Oster om planomréadet finns bland annat Hagagardens &ldreboende,
Noltorpsgardens aldreboende, Klammavagens gruppboende, samt en
samlingslokal dar Svenska kyrkan bedriver verksamhet. Ca 300 meter
oster om planomradet finns en livsmedelsbutik. Norr och nordost om
planomradet finns bl.a. Apelsinens forskola, Noltorp vardcentral,
Nollyckans korttidsboende och samlingslokaler. Sydost om
planomradet finns Lovskogsgatans gruppboende.

Regionmuseum Vastra Goétaland har 2006 utarbetat rapporten
"Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan”.
Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som en viktig
kulturhistorisk milj6. Ingen av fastigheterna inom planomradet finns med
pa listan for ovriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte in-
venterats.

Fastigheten Rovan 2 som ligger nordvast om planomradet finns med i
Kulturmiljdprogrammets bilaga "Lista- samtliga kulturhistoriskt vardefulla
byggnader i Alingsas kommun, sockenvis”. Fastigheten har klassningen
C vilket innebar att bebyggelsen har ett kulturhistoriskt varde.
Planforslaget beddms inte paverka den angransande, kulturhistoriskt
vardefulla miljon negativt.

Noltorpsskolan bestar idag av tre huvudbyggnader med en hojd
motsvarande en vaning. Under byggnaden narmast Klammavagen (hus
A) som idag inrymmer bland annat matsal och idrottshall finns &ven en
kallarvaning.

Skolomradet regleras med anvandningen Skola. Skolan ar
sammanbyggd dar bebyggelsen regleras i delarna A, B och C.

Del A

Stora delar av huskroppen i del A bevaras, men huskroppen byggs ut
mot norr. Detaljplanen mojliggor ocksa att huskroppen byggs ut i soder
om behov av ett extra klassrum skulle uppsta i framtiden. HOogsta tillatna
nockhojd Gver nollplanet ar 76,5 meter vilket motsvarar en vaning och
kallarplan (suterrang). Ovan hogsta angivna nockhgjd far lanterniner,
solceller och tekniska anlaggningar som utrymme for ventilation byggas.
Angivna nockhojder i detaljplanen reglerar takkonstruktionen och ovan
nockhojden far t.ex. flaktrum byggas pa taket. Storsta byggnadsarea
och storsta bruttoarea finns angivet pa plankartan och begransar
bebyggelsens omfattning inom byggratten.

DelBoch C

Forslaget innebar att befintliga byggnader inom del B och C rivs och
ersatts med nya skolbyggnader. Huskroppen inom del C och den norra
huskroppen inom del B har flyttats soder ut (in mot skolgarden) ca 2
meter sedan samradsforslaget. D& detta ar en ombyggnation av en
befintlig skola dar huskropp inom del A kommer att finnas kvar blir det
svart att flytta huskropparna inom del B och C mer. Det ar ocksa viktigt
att det kan tillskapas stérre, sammanhangande och bullerskyddade
lekytor pa skolgarden och detta finns idag soder om del C.
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Del B

For huskroppen inom del B ar hogsta tillatna nockhojd 6ver nollplanet
81,0 meter (motsvarande tva vaningar). Ovan hogsta angivna nockhojd
far lanterniner, solceller och tekniska anlaggningar som utrymme for
ventilation byggas. Angivna nockhdjder i detaljplanen reglerar
takkonstruktionen och ovan nockhojden far t.ex. flaktrum byggas pa
taket. Storsta byggnadsarea och storsta bruttoarea finns pa plankartan
och begréansar bebyggelsens omfattning inom byggratten. Detaljplanen
medger olika utbyggnadsmdjligheter av skolan for att skapa flexibilitet
infér framtiden och huskropp inom del B kan t.ex. fortsattningsvis vara i
en vaning.

Del C

For att forbattra solférhallandena under vintern for bostaderna nordvast
om Noltorpsskolan har fler bestammelser som reglerar héjden for
huskroppen narmast bostaderna och gang- och cykelvagen i norr
tillkommit sedan samradsforslaget. Hogsta byggnadshojd i meter over
nollplanet mot fastighetsgrans i norr ar 78,5 meter (motsvarande tva
vaningar). Ovan hogsta angivna byggnadshojd far solceller anordnas.
For att begransa bebyggelsens totala hojd inklusive tekniska
anlaggningar finns en bestammelse om att hégsta totalhdjd éver
nollplanet ar 82,0 m. Stoérsta byggnadsarea och storsta bruttoarea finns
angivet pa plankartan och begransar bebyggelsens omfattning inom
byggratten.

Idrottshall

En ny idrottshall med handbollsplan byggs aven i den sydostra delen av
fastigheten. Idrottshallen har inte laktarkapacitet da detta skulle
generera ett stort parkeringsbehov. Hogsta tillatna nockhojd éver
nollplanet for idrottshallen ar 82,5 meter, vilket motsvarar en vaning.
Ovan hogsta angivna nockhojd far lanterniner, solceller och tekniska
anlaggningar som utrymme for ventilation byggas. Angivna nockhdjder i
detaljplanen reglerar takkonstruktionen. Stérsta byggnadsarea och
storsta bruttoarea finns angivet pa plankartan och begransar
bebyggelsens omfattning inom byggratten.

Ovrigt
Huvudbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Inom det prickmarkerade omradet far marken inte férses med byggnad.
Mur och plank tillats.

Inom det korsmarkerade omradet far marken endast forses med
komplementbyggnader, cykelparkering med tak, vaxthus, trappa, mur,
plank och skarmtak. Bilparkering medges om inget annat anges. Inom
vissa delar av det korsmarkerade och prickmarkerade omradet far
bilparkering inte anordnas.

Planforslaget kommer att paverka stadsbilden i ringa omfattning.
Planomradet inrymmer redan idag skola och idrottshall, daremot
kommer hus B och C tillatas att bli hdgre (motsvarande tva vaningar)
jamfort med tillaten hojd idag (motsvarande en vaning). Merparten av
omkringliggande bebyggelse ar idag i tva vaningar.
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Terranganpassning Bebyggelsen ska anpassas till terrangen sa langt det ar mojligt och
nivaférandringar tas upp genom olika hoga socklar, suterrangvaningar,
grundlaggning pa plintar o.dyl. Vid p-platser tas storre nivaskillnader upp

med stodmurar.

En mojlig utbyggnad av Noltorpsskolan. Vy fran nordost éver skola och
idrottshall (vit och brun) samt Hagagéardens aldreboende till vanster i bild
och bostader till héger i bild. Volymer, Norconsult.

St o
B e %}\

En mojlig utbyggnad av Noltorpsskolan. Vy fradn nordost 6ver skola och
idrottshall (vit och brun). Volymer, Norconsult.

En méjlig utbyggnad av Noltorpsskolan. Vy fran oster 6ver bebyggelse inom del
C till vanster i bild och befintliga bostader till héger i bild. Volymer, Norconsult.
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Komplementbyggnader

Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

Skyddsrum

For komplementbyggnader ar stérsta, sammanlagda byggnadsarea 200
m?2 och hogsta byggnadshojd 4 meter. Utover storsta, sammanlagda
byggnadsarea far cykelparkering med tak byggas.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

Marken inom planomradet ar forhallandevis plan men sluttar i 6ster, i
sdder och i norr. | vaster finns ett parti som ligger hdgre.

Alingsas har 2011 antagit en "Policy for funktionshinderfragor i Alingsas
kommun”. Vastra Goétalandsregionen har tagit fram detaljerade riktlinjer
for tillganglighet: "Tillgangliga och anvandbara miljcer” (se
www.vgregion.se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av
Alingsas kommunfullmaktige 2012 och galler vid kommunalt byggande.
De anger krav pa tillganglighet vid bl.a.

- Ny-, om- och tillbyggnad av lokaler dit allm&nheten har tilltrade

- Nyanlaggning pa allmanna platser

- Atgarder av enkelt avhjalpta hinder i befintliga lokaler dit allmanheten
har tilltrade och pa befintliga allménna platser.

Markplaneringen skall utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.
Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. Ramp med maximal
lutning 1:20 ska dock kunna anordnas till entré enligt VG-regionens rikt-
linjer.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inom-
hus i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se
nedan under Ljussattning). God 6verblick dver olika delomraden ska
finnas vilket t.ex. innebar att hoga buskar, plank eller murar inte far
skymma sikten langs gangstrak. Bilar som inte star i garage ska kunna
ses fran bostaderna. Trafikfloden med fordon och méanniskor som ror sig
ger ocksa trygghet. Manualen BoTryggt05 ger mer detaljerade
anvisningar foér planeringen.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommun-
styrelsen 2004) samt i rapporten Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas kom-
mun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava
karakteristiska detaljer/miljoer och underlatta orientering. Gang- och
cykelstrak mellan olika malpunkter som entréer, busshallplatser etc. ska
vara val ljussatta. For belysning pa kvartersmark och langs gang- och
cykelstrak anvands stolpar med ca 4 meter hojd till armaturen,
alternativt 1aga pollare eller vagghangning pa byggnader. Samtliga
armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelse-
massigt halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning
och neutral fargtemperatur.

Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stélls krav pa ljusanordningar lika-
val som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid
bygglovsprévning.

Under Noltorpsskolan finns idag ett skyddsrum som ska finnas kvar
efter ombyggnationen. Vid bygglov ska darfér samrad ske med
sakkunnig expert inom omradet.
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Friytor

Friytor, rekreation och fritid

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for skolverksamheten. Om det
inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering
ska man, enligt PBL 8:9, i forsta hand ordna friyta.

Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet och Boverkets
rapport "Gor plats for barn och unga” (2015) anger riktlinjer for
anordnande och placering av friytor. Friyta for lek och utevistelse
omfattar den yta som barnen kan anvanda pa egen hand vid sin
utevistelse och darmed inte parkeringsplatser och ytor avsedda for
lastning och lossning till exempel.

Vid planering av friytor fér lek och utomhusvistelse bér man sarskilt
beakta friytans storlek, utformning, tillgénglighet och sékerhet samt
forutsattningar for att bedriva andamalsenlig verksamhet. Med
andamalsenlig verksamhet avses att friytan ska kunna anvandas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som
friytan ar avsedd for. Om tomten ar bebyggd far kraven anpassas och
tillgodoses i skalig utstrackning.

Friytans placering

Friytan (skolgarden) vid Noltorpsskolan ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och eleverna kan pa ett enkelt och trafikséakert sétt ta sig
dit pa egen hand.

Friytans storlek

Boverket framhaller att vid bedomningen om friytan ar tillrackligt stor bor
hansyn tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Ett rimligt matt p& friyta kan vara 30 m? per barn i
grundskolan. Cirka 20 m2 friyta per barn tillskapas inom planomradet.
Om huskropp B byggs i tva plan kan mer friyta tillskapas vilket vore
positivt. Under elevdialogen framgick det ndmligen att eleverna redan
idag upplever skolgarden som trang. Da Noltorpsskolan redan ar
etablerad inom planomradet ar 20 m2 friyta per barn ett godtagbart
fransteg fran riktlinjen om 30 m?2 friyta per barn. Vid raster och
idrottslektioner utomhus nyttjas aven konstgrasplanen séder om
planomradet. | direkt anslutning till planomradet i vaster finns ocksa ett
narskogsomrade.

Noltorpsskolan omges av gang- och cykelvagar. Forutsattningarna for
att eleverna pa egen hand kan ta sig till narliggande platser som kan
fungera som kompletterande friytor till skolgarden ar darmed goda.

For att sékerstélla att tillrackligt stor friyta kan tillskapas finns
planbestammelser som reglerar storleken och utbredningen av
bebyggelsen samt att viss del av skolgarden inte far anvandas for
bilparkering.

Friytans kvalitéer- varierad terrdng och vegetation

Inom merparten av skolgarden ar marken relativt plan men den vastra
delen ar mindre hardgjord och nagot mer kuperad. Har finns hogre
vegetation i form av trdd och buskar som fungerar som skydd mot sol
och skapar mojlighet for lek i naturmiljo.
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Elevdialog

Friytans kvalitéer- tillganglighet

Alla barn och unga ska kunna anvanda och vara delaktiga i utemiljon pa
skolgarden. Tillganglighet ar en forutsattning for att alla barn ska kunna
ta sig fram pa garden och det ska vara latt att orientera sig sa att man
kanner sig trygg. Vid grundséarskolor och specialskolor maste utemiljon
anpassas for att mota elevernas specifika behov. Barn med
funktionsvariation gar dock oftast i den vanliga grundskolan, vilket gor
att ocksa dessa utemiljoer behover vara anpassade. Manga barn med
funktionsvariation har svarigheter med att sortera sinnesintryck vilket
kan leda till trétthet och koncentrationssvarigheter. Utemiljon behover
darfor innehalla bl.a. retrattplatser som erbjuder paus och aterhamtning.

Kartévning

En dialog genomfdrdes med elever pa Noltorpsskolan under hésten
2018. Eleverna fick ga ut till sin favoritplats samt till den plats de inte
tyckte om pa skolgarden. Eleverna markerade sedan platserna pa en
karta och besvarade foljande fragor.

1. Vad gor du pa platsen?
2. Varfor tycker du om den?
3. Varfor tycker du inte om platsen?

Syftet med elevdialogen var att eleverna skulle blir informerade om att
det pagar ett planarbete och att skolan ska byggas ut. Syftet var ocksa
att ta reda pa nedanstaende.

Vilka platser tycker eleverna om?

Vad har platserna for varden (férdelar och mdjligheter)?

Vad for typ av aktiviteter tycker eleverna om?

Vilka platser tycker eleverna inte om?

Vad utmarker de mindre bra platserna och vad kan férbattras?

Svarsfrekvens

Elever i arskurs ett till sex blev erbjudna att delta i dialogen. Tio klasser
av totalt 18 klasser i arskurserna ett, tva, tre, fyra och fem genomférde
ovningen. En klass i arskurs fyra framforde ytterligare nagra
forbattringsatgarder for skolgarden an det som framgick av
kartdvningen.

Resultatet av elevdialogen

Karta 1 visar samtliga favoritplatser och samtliga platser som eleverna
tyckte var mindre bra. Karta 2 visar de mest populara favoritplatserna
och de platser som manga elever tyckte mindre om.
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Karta 1. Samtliga favoritplatser (bld) och samtliga platser som eleverna tyckte
var mindre bra (réd).
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1. Snurran

3. Gungorna (lagstadiets)

5. Innebandyplanen

8. Traden vid buskarna

10. Klatterstallningen

12. Klattertrad 1

13. Sodra grusplanen

15. Skogen

20. Vastra grusplanen

21. Kompisgunga 1

23. Kingplaner/Gagabollplaner
24. Basketplanen

27. Vastra tradet (nedfallet)
33. KIK-planen

39. Soptunnan

40. Grasmattan/osynliga staketet
41. Bakom paviljongen

42. Réda snurran

43. Vastra sandladan/klatterstaliningen

Karta 2. Populara favoritplatser (bla) och de platser som manga elever tyckte
var mindre bra (réd).

Populara favoritplatser
Nedan beskrivs de mest populara favoritplatserna (karta 2).

Traden och buskarna i den Ostra och sodra delen av skolgarden (plats
8. Traden vid buskarna och 12. Klattertrad 1) ar exempel pa
uppskattade miljder som ger bl.a. ger mgjlighet till att klattra, leka hast
och vara i skuggan och vila. Dessa platser kommer delvis att behdva
tas bort vid ombyggnationen och bér ersattas med nya trad och buskar.
Plats 10 Klatterstéllningen och Plats. 27 Vastra tradet (nedfallet) ar
sociala platser som mojliggér manga olika aktiviteter i grupp, déaribland
klattring. Platserna ar bra platser att umgas pa och traffa nya kompisar.
Plats 10 Klatterstéllningen ar en plats som majliggor aktiviteter som vila,
sola och fran platsen far eleverna bra éverblick 6ver skolgarden. Plats.
33 KIK-planen ar en stor, 6ppen och uppskattad plats som mdjliggor
fotboll som ar en popular aktivitet. Tillgangen till KIK-planen bor finnas
kvar.
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Favoritplatsernas varden (fordelar och majligheter)

Nedanstdende kategorier har formats utifran favoritplatsernas varden
(platsernas fordelar och majligheter). En kategorisering av elevernas
favoritaktiviteter har ocksa gjorts. Skolgarden bor inrymma platser som
innehar favoritplatsernas varden och mojliggér elevernas
favoritaktiviteter.

e Stora 6ppna ytor for rérelse

¢ Utmaning (balansera, klattra, hog fart)
e Overblicka

e Vegetation/gronska

e Vila, tystnad, stilla aktivitet

e Avskildhet (enskild lek, gdmstallen, lek tva och tva)
e Gemenskap (umgas och lek i grupp)
¢ Bygga/skapa

e Tavling/spel

e Vackra

e Skugga

Favoritaktiviteter (utan inbordes ordning)
e Gunga

Klattra/balansera

Gomma sig/spionera

Snurra

Springa/leka jage

Vila

Bygga/skapa

King

Gagaboll

Prata/umgas

Fotboll

Bade populara favoritplatser och mindre bra platser

Nedan beskrivs de platser som bade var de mest populara
favoritplatserna och de platser som manga elever tyckte var mindre bra
(karta 2).

Plats 1. Snurran och 21. Kompisgunga 1 ar sociala platser som
eleverna uppskattar da man kan umgas i grupp dar. Platserna mojliggor
ocksa att man kan ta hog fart vilket manga tycker ar roligt. Flera elever
tycker inte om platserna da att man inte gillar att gunga eller snurra eller
for att vissa tar allt for hog fart eller att det ibland blir brak vid platserna.

Plats 3. Gungorna (lagstadiets). Platsen ar bl.a. omtyckt for att den ar
nara entrén och for att man kan gunga, sjunga, leka jage m.m. dar.
Eleverna tycker inte om platsen da man inte gillar att gunga och en del
upplever att gungorna tar for stor plats.

Plats 13. Sddra grusplanen ligger inom platsen fér den nya idrottshallen.
D& detta ar en omtyckt plats dar eleverna spelar fotboll bor den flyttas
till ett annat lage pa skolgérden. Aven plats 20. Véastra Grusplanen ar
omtyckt. Under dialogen framgick det dock att eleverna inte tyckte om
platserna da de ar for sma, gropiga, saknar staket och blir leriga vid
regn men att plats 33 KIK-planen var omtyckt bl.a. for att
markbeléggningen var konstgras.
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De mindre planerna bér ha staket runt och férses med en annan
markbeldggning an grus (garna konstgras) for att kunna anvéndas aven
vid regn.

| planomradets vastra del finns plats 15. Skogen, vilken ocksa ar en
popular lekmiljo som majliggor en variation av aktiviteter som att bygga
koja, leka jage, klattra, leka enskilt, meditera, spionera, gdmma sig m.m.
Platsens fordelar ar att den ar stor och vacker och att det ar lugnt och
skont dar. En del av de storre traden (ekar) bedoms ocksa som
skyddsvarda p.g.a. alder och storlek och skyddas mot avverkning i
detaljplanen. | "Skogen” finns ocksa en traddungen med al vilken har ett
stort varde som lekmiljo. Aven om dungen inte skyddas i detaljplanen sa
bor den bevaras. Under byggnation bér byggstaket sattas upp som
skyddar samtliga trad. Andra elever tyckte inte om platsen fér att den
var mork, trakig eller for att man inte tyckte om natur.

Plats 23. Kingplaner/Gagabollplaner och plats 24.Basketplanen &r bada
omtyckta da King och Gagaboll &r populéra aktiviteter som bl.a. annat
mojliggor fysisk aktivitet och tavling i grupp. Platserna ar ocksa omtyckta
da de ar sociala platser dar elever mots over klasserna. Plats
23.Kingplaner/Gagabollplaner erbjuder ocksa viss form av avskildhet
dar man kan ta det lugnt. Platserna ar mindre omtyckta da asfalten ar
dalig och basketkorgarna ar trasiga och sitter for hogt upp. Dessutom &r
placeringen av planerna inte den basta da det ar ont om utrymme
mellan skolbyggnaden och plats 15. Skogen. Eleverna menar att man
riskerar att fa bollar i huvudet nar man ska ta sig mellan entréerna och
Skogen. Eftersom skolgarden upplevs som trang vore det bra om hus B
byggdes i tva vaningar for att frigéra mer yta. Basketkorgarna borde
bytas ut mot lagre, hoj- och séankbara korgar.

Mindre bra platser
Nedan beskrivs de platser som manga elever tyckte var mindre bra
(karta 2).

Plats 5. Innebandyplanen ar omtyckt av vissa elever men har for lite
utrymme. En trasig gungstallning star i vagen nar man spelar och andra
menar att de blir pasprungna av andra elever vid platsen nar de ska
passera den. Platsen bor darfor fa mer utrymme pa skolgarden.

Plats 40. Grasmattan/osynliga staketet och plats 41. Bakom paviljongen
ar inte omtyckta da eleverna inte tycker att det finns nagot att géra dar
och att den &r skrapig. Plats 41. Bakom paviljongen upplever eleverna
ocksa som skrapig liksom plats 39. Soptunnan som aven luktar illa.
Under dialogen framgick det ocksa att en del hundagare ror sig inom
skolans omrade och ibland anvander papperskorgarna. Fler
papperskorgar bor darfor sattas ut pa och utanfor skolgarden, alternativt
tbmmas oftare.

Plats 40. Grasmattan/osynliga staketet upplevs av vissa som en otrygg
plats da det gar forbi frammande manniskor pa gang- och cykelvagen
nara skolgarden. En avskiljare i form av staket eller runt skolgarden
skulle kunna gdra att den upplevs som mer trygg och inramad.

Plats 42. Réda snurran upplevs som for liten och inte tillréckligt
utmanande. Dessutom ar den trasig da det droppar olja och vatten fran
den.

Plats 43. Vastra sandladan/klatterstallningen ar inte omtyckt da vissa
menar att andra kastar sand har och att klatterstallningen ar trakig.
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Tidigare fanns har en stor, omtyckt klatterstallning pa platsen som var
tillr&ckligt utmanande for de aldre eleverna.
Vissa elever 6nskade en klatterstallning dar man kan ga armgang.

Kategorier- mindre bra platser
Nedan beskrivs vad som utméarker de mindre bra platserna (karta 2).

e Populara platser/lekredskap ar for sma vilket ibland leder till brak

e Brist pa 6ppna ytor- lekredskap/bollplaner &r i vagen och
forhindrar andra lekar och passage till andra platser

e Daligt markunderlag (gammal asfalt, grus blir lera vid regn)

e Lekutrustning ar ej tillrackligt utmanade eller trasig och bra
lekutrustning har tagits bort

e Skrap ar inte omtyckt.

Ovriga forbattringsforslag

En hinderbana

En utmalad "bilvag” for fritidscyklar
Rutschkana

Fler trampbilar

Klipp bort taggbuskar vid skolgarden
Minigolfbana

Skyltar om rékforbud

Lerigt vid kullen

Mountainbikebana i skogen

Fritidsanlaggningar och ~ Séder om befintligt gronstrak och naturstig ner till Mj6rn (befintlig

rekreation parkmark i planomradets sodra del) finns ett omrade som anvands for
rekreations- och fritidsandamal. Inom omradet finns tre fotbollsplaner
varav en i konstgras (Noltorpsvallen). Befintlig naturstig norr om
fotbollsplanerna anvands aven for en ringa andel motorfordonstrafik
som behovs for att kunna underhalla fotbollsplanerna.

Delar av befintlig parkmark och omrade som anvéands for rekreations-
och fritidsandamal kommer att 6verga till fastigheten Noltorpsskolan 1
for att tillskapa tillrackligt stor skolgard och bereda plats for idrottshall.
Gronstraket flyttas soder om den utékade fastigheten och far
bestdmmelsen Natur i plankartan. En ny kdrbar och
tillganglighetsanpassad parkvag som forbinder befintlig gang- och
cykelvag (Klammavéagen) och befintlig stig mot Mjorn anordnas.
Parkvagen boér aven forbinda Noltorpsskolan och den nordvastra
grinden vid Noltorpsvallen.
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Trafik och gator

Konstgrasplan
(Noltorpsvallen)

Markkop och fastighetsreglering.

Trafik och gator

Noltorp ar en stadsdel dar trafikslagen till stor del ar separerade. Inom
den norra delen av planomradet finns en storre parkeringsplats.
Angoring till planomradet sker via Saterigatan vilken ar en sa kallad
sackgata dar hogsta tillatna hastighet ar 40 km/h.

Trafikia har gjort en trafikmatning vid Saterigatan ca 90 meter fran
fastigheten Noltorpsskolan 1 mellan 2018-05-29 och 2018-06-05. Enligt
den &r ADT ca 1200 fordon. Till &r 2040 beréknas trafiken tka med ca
1% per ar, ADT berédknas darmed vara 1500 &r 2040. Trafik som idag
nyttjar denna del av Saterigatan ar framfor allt boende, personal,
skolskjuts, foraldrar som hamtar och lamnar sina barn vid skolan samt
personal och besdkare av verksamheterna vid parkeringen som
vardcentralen, forskolan Apelsinen, Rikets sal, Hagagardens
aldreboende, Svenska kyrkan med flera.

23



Raddningsvagar

Trafikméatning

En trafikutredning for Noltorpsskolan, daterad 2019-01-18 har gjorts av
Cowi, for cirkulerande fordon vid vandslingan vid parkeringen narmast
skolan. Med cirkulerande fordon avses trafik till och fran skolan samt
bussar och leveranser till skolan ar 2040. Aven trafik for hamtning och
lamning vid traningstillfallen till och fran den nya idrottshallen har
raknats in. Ovrig trafik till verksamheterna i angransning till skolan har
inte tagits med i berékningen.

Enligt utredningen beréknas antalet cirkulerande fordon per dygn (ADT)
ar 2040 vara ca 800. Cirka 7 % av dessa fordon antas vara bussar eller
tung trafik. Resterande fordon utgdrs av personbilar.

Raddningstjanstens fordon ska kunna parkeras inom 50 m fran
byggnadernas angreppsvagar. Raddningsvag, uppstallningsplats for
utryckningsfordon samt angéring till idrottshallen kan anordnas inom
prickmark i planomradet Gstra och sodra del (se illustrationskartan).
Raddningsvagen maste vara hinderfri och ha en bredd pa minst 3,5 m
och en minsta fri hojd pa 4,5 m.
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Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Trafiksakerhet och
skolvagar (arskurs F-6).

Noltorpsskolan 1 omges av gang- och cykelvag i vast- ostlig riktning och
av Klammavagen vilken ar ett huvudstrak for gadende och cyklister i
nord- sydlig riktning.

Att cykla mellan planomradet och Alingsas station tar ca 10 min
(avstand ca 2,3 km).

/
%

Klammavéagen i sydlig riktning.

Narmaste busshallplats ar "Noltorpsskolan” och ligger pa
parkeringsplatsen norr om skolan. Busshallplatsen trafikeras tva ganger
pa formiddagen och tva till fyra ganger pa eftermiddagen av tva
busslinjer mellan Ostad-Brobacka-Alingsas (565) och Simmenés-
Alingsas (566). Busslinjerna fungerar aven som skolskjuts.

Ca 350 meter 6ster om planomradet finns busshallplats "Noltorps
centrum” och cirka 400 meter norr om finns busshallplats "Saterigatan”.
Harifran gar bussar mot Alingsas centrum.

En del av eleverna far skjuts av foraldrar och en mindre andel aker
skolskjuts men manga cyklar och gar till skolan. De goda gang- och
cykelférbindelserna till och fran planomradet medfér att manga av
eleverna kan ta sig till och fran skolan pa ett relativt enkelt och
trafiksakert satt.

Busshallplatsen vid Noltorpsskolan &r idag placerad i den vandslinga
som omger parkeringen vid skolan. Idag finns ingen angiven passage
for gadende mellan busshallplatsen och skolan vilket innebér att eleverna
som aker buss maste passera parkeringen for att komma till skolan.
Under tider for hamtning och lamning vid skolan ar trafikalstringen vid
skolan hogre an under andra tider pa dygnet.

Ombyggnation av gc-vag och ny busshallplats

For att skapa en trafiksakrare passage mellan busshallplatsen och
skolan foreslas busshallplatsen flyttas till ett nytt lage vid gang- och
cykelvagen norr om skolan. Enligt "Trafikutredning Noltorpsskolan” gjord
av Cowi, daterad 2019-01-18 behdver gang- och cykelbanan i vast-
oOstlig riktning dras om séder ut mot skolan for att skapa utrymme for
den nya busshallplatsen. Delen av vandslingan som ligger vid ny
busshallplats foreslas enkelriktas och regleras som kérbana for fordon i
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linjetrafik for att undvika att hamtning och lamning sker vid
busshallplatsen.

Hamta- och lamnazon

Kommunen koper delar av fastigheten Noltorp 1:11 och en hamta- och
lamnazon med gata och korttidsparkeringar anordnas inom den ostra
delen av befintlig parkering.

Omdragning av gang- och cykelvag, ny busshallplats och hamta- och
[amnazon.

Denna norra del av planomradet regleras som Gata, Gang- och cykel,
Park och kvartersmark Parkering. Parkeringen ar idag en
gemensamhetsanlaggning och darfor finns en planbestammelse om
markreservat for gemensamhetsanlaggning. Planbestdmmelse om att
plantering i form av buskar och trad ska finnas inom parkeringen
reglerar befintliga planteringar. | anslutning till u-omraden bér dock
djuprotade buskar och trad undvikas. Markreservat (u-omrade) finns
inom parkeringen, vilket inneb&r att marken ska vara tillganglig for
allménna, underjordiska ledningar.

Inom anvandningen Gata tillats &ven gang- och cykelvag. Detta
mojliggor en framtida breddning av gang- och cykelvagen dster om
parkeringen (KlAmmavégen).

Avskild yta fér motorfordon

En avskild yta for rundkdrningsmajligheter for avfallsfordon och
leveranser &r mdjlig att anordna i den nordéstra delen av fastigheten
Noltorpsskolan 1.
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Parkering for bilar

Att tillrackligt med bilparkering kan anordnas ska redovisas vid bygglov-
provning. Enligt "Trafikutredning Noltorpsskolan”, gjord av Cowi, 2019-
01-18 beddms parkeringsbehovet for befintlig skola vara tillgodosett
men parkeringsbehovet foér nybyggnationen behdéver tillgodoses.

For nybyggnationen géller parkeringsnorm foér skolor utanfor
stadskarnan, vilken ar 6 parkeringsplatser/1000 m2 bruttoarea (BTA).

Samfallighetsféreningen Noltorp centrum, dar Noltorpsskolan 1
tilsammans med andra fastigheter i Noltorp centrum, &r deléagare,
forvaltar flera gemensamhetsanlaggningar i Noltorp. En av dessa
gemensamhetsanlaggningar ar Ga:2 vilken omfattar parkering och
framkorningsvagar. Parkeringen i planomradets norra del samt en
parkering 6ster om planomradet, vid ICA ingar i
gemensamhetsanlaggningen.

Parkeringen och vandslingan norr om Noltorpsskolan.

Fastigheten Noltorpsskolan 1 har idag 7 % andelar i
gemensamhetsanlaggningen. Totalt finns 246 parkeringsplatser. Med
det 6kade parkeringsbehovet kommer Noltorpsskolan 1 att behéva fler
andelar i gemensamhetsanlaggningen. Ett forslag pa omfordelning av
andelar har tagits fram och redovisas under rubriken Genomférande,
fastighetsrattsliga fragor.

Noltorpsskolans parkeringsbehov tillgodoses framfor allt idag inom
gemensamhetsanlaggningen for parkering. Scenario 1 rérande
parkeringsbehov i "Trafikutredning Noltorpsskolan”, gjord av Cowi,
2019-01-18 visar pa att merparten av parkeringsbehovet for
tilkommande skola kan l6sas inom gemensamhetsanlaggningen genom
att parkeringsplatserna samnyttjas. Den tillkommande idrottshallen
beddms i relativt liten grad innebara ett 6kat behov av parkering dagtid
men kan medftra ett 6kat parkeringsbehov kvallstid. Samnyttjande
mellan skolan och idrottshallen ar darmed mgjligt. Da skolan ligger nara
bade ICA och apotek finns det &ven goda mojligheter att géra arenden
pa vagen, och pa sa satt samnyttja parkeringsplatser.

Vidare bedoms trafik till och fran aldreboendet till stor del utgoras av
bestkare under kvallstid, varfér samnyttjande mellan skolans
parkeringar och bestksparkering till Aldreboendet bér vara majligt.

Parkering for rorelsehindrade kan inrymmas pa fastigheten
Noltorpsskolan 1.
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Parkering for cyklar

Vatten/aviopp

Dagvatten
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Ombyggnation av parkeringen norr om Noltorpsskolan.

Ett lokalt trafikmal &r att utveckla cykeltrafiken. For att géra cykelakande
attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Tillréackligt med
cykelparkering ska redovisas vid bygglovprovning. Parkeringsnorm om
30 cykelparkeringsplatser/1000 m2 bruttoarea (BTA) kan vara
vagledande.

Platserna ska vara bekvamt beldgna nara entréer och bor utformas med
vaderskydd.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. VA-ledningar i
planomradets sydostra del tryggas med markreservat (u-omrade i
plankartan).

Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar s& ar mojligt och lampligt
samt om sa behovs genomga rening innan det avleds till recipient. Inom
Alingsas stad: Kommunfullmaktige har i oktober 2010 antagit
"Dagvattenstrategi for Alingsas tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten &
avlopp i Alingsas kommun”).

Tekniska namnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for Alingsas
tatort, Del I”, daterad mars 2011.

Planomradet ar idag anslutet till det kommunala dagvattennatet.
Dagvatten fran fastigheten Noltorpsskolan 1 avleds idag till kommunens
servisledning i nordostra hornet av fastigheten. Allt dagvatten avleds via
sjalvfallsledningar. Till dagvattensystemet ar tak-, och gardsavvattning
fran tomtmark kopplat samt dranering, dock ar draneringsvatten for hus
A (befintlig matsalsbyggnad i 6ster) kopplat till spillvattensystemet. Sjon

28



Brandposter

Energitillforsel

Energieffektiva
byggnader

Mjorn och Savean ar recipienter for dagvatten. En dagvattenutredning
har gjorts av VVS Milj6 i Goteborg AB daterad 2018-06-13. Dagvatten
fran tomtmark och byggnader avleds till befintlig servisledning i
norddstra hoérnet av fastigheten och till nyanlagd servis i det syddstra
hornet.

Fordréjningsmagasin for fordrojning av utfléde av dagvatten och dréne-
ringsvatten till det allmanna dagvattensystemet placeras i det sydostra

hornet av fastigheten i anslutning till nyanlagd servis. De ytor som ska

kopplas till fordrojningsmagasinet framgar av bilaga i utredningen.

Ovriga ytor kopplas till befintlig servis i nordéstra hornet av fastigheten.
Befintligt dike l&angs Klammavéagen séder om fastigheten Noltorpsskolan
1 iordningstéalls och forses med ledningar fér omhéandertagande av dag-
och draneringsvatten fran den sodra delen av fastigheten.

Infiltrationssystem fér omhandertagande av dagvattnet lokalt s.k. LOD
ar ej mojligt att utfora pga. markforhallanden och dess lerlager som
aterges i det geotekniska projekteringsunderlaget gjort av Cowi, daterat
2018-06-18.

Dagvattenflodet beraknas med en sannolik regnintensitet pa 0,013
I/smz2. Preliminart flode for dagvattenservis ar i denna programhandling
beraknat till 85 I/s. Férdréjningsmagasinets storlek har beréaknats till ca
50 m3 och bestar av tata dagvattenrdr med tillhérande ledningar och
brunnar. Med detta utférande bedéms att dversvamningsrisken for skola
och narliggande fastigheter &r mycket liten.

Vid kraftfulla regn kommer vatten att floda fran tomtmark sdder ut mot
naturmarken och fotbollsplanerna och vidare vasterut mot sjon Mjorn.
Norrut tar vattnet vagen 6ver parkeringsplatsen och vidare fran 6vriga
omraden via gc-tunnel under Séaterigatan vidare vasterut mot Mjorn.
Aven néagra raviner i dess vag kommer att kunna vattenfyllas.

Damningsproblematik fran kommunens system vid kraftiga regn visar
sig lokalt inom tomtmark vid dstra entrén till Hus A. | lagpunkt anordnas
en dagvattenbrunn. Brunnen férses med breddningsutlopp vilket avleds
till ny pumpstation som avleder dagvattnet till hogre niva. Allt drane-
ringsvatten fran hus A kopplas till ny pumpstation.

En ambition ar att aven anordna naturliga avrinningsvagar fran hard-
gjorda ytor till gronytor dar sa ar mgjligt. En planbestammelse anger att
fordréjningsmagasin ska anordnas.

En till tvd nya brandposter behover placeras pa allman platsmark. VA-
natet har kapacitet for att serva de nya brandposterna med vatten.

Kommunfullmaktige har antagit "Alingsas miljémal 2011-2019”. Malen ar
i huvudsak att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen fornyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kédnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

"Riktlinjer fér miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsas
kommunfullmaktige 2011. De 6vergripande malen ar att begransa var
klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa
negativt.
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Energikrav for
kommunal mark

Miljdanpassat byggande

El, tele, fiber och
fiarrvarme

Restprodukter/avfall och
leveranser

Enligt Alingsas energiplan ska det genomsnittliga energibehovet vara i
enlighet med kommunens riktlinjer for miljdanpassat byggande i alla nya
byggnader som uppférs genom de kommunala bolagen samt vid
omfattande ombyggnad. En energibehovsberdkning ska lamnas till
samhallsbyggnadskontoret innan byggstart.

Enligt "Riktlinjer for miljdanpassat byggande” ska dels bygg- och
installationsteknik anvandas som medfor lag vatten- och energianvand-
ning, dels individuell métning ske av tappvarmvatten och el for varje
bostad eller verksamhet. Riktlinjerna innebar en skarpning av vissa krav
som finns i gallande lagar och ska vara styrande nar byggande sker
genom kommunens bolag.

Alingsas energi ansvarar for elférsorjningen i Noltorp. Befintlig
transformatorstation finns i den norra delen av planomradet men
behover ersattas med en ny. Omrade reserverat for transformatorstation
finns i plankartan.

| byggnaderna bor femledaresystem installeras for att minska elektro-
magnetiska falt. Planomradet kan anslutas till fiber.

Noltorpsskolan ar ansluten till fjarrvarme fran gang- och cykelvagen norr
om skolan. Kulverten ligger i nord-sydlig riktning inom fastigheten och
ansluter byggnaden vid befintlig huvudentré.

For avfallsfordon kravs rundkérningsmadojlighet pa 4 meter bred vag eller
vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie
om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Angoringszon for hamtning av avfall kan anordnas och miljéhus
placeras i skolomradets norddstra del. Ytan fungerar a&ven som
angoringszon for leveranser.

Avfallskarl for brannbart hushallsavfall, samt eventuella sorteringskarl
ska finnas under tak och med god tillganglighet. Avfallsbehallare ska vid
hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till hAmtnings-
fordonets korvag.
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Ekologiska
konsekvenser

Sociala
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

Kulturmiljo

Naturmiljo

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling

I enlighet med kommunens 6versiktsplan (antagen 2018-10-31) lyfts
principer for hallbar utveckling fram bl.a. genom att framja en utbygg-
nadsprincip som bygger pa sammanhallen bebyggelse och dar fortat-
ning sker inifran. P& sa vis skapas forutsattningar for gemensamt utnytt-
jande av infrastruktur och tekniska system. Noltorpsskolan foreslas ex-
pandera inom nuvarande struktur. Inga nya vagar behodver byggas ut
och den tekniska infrastrukturen ar redan framdragen.

Planomradet ar anslutet till kommunal fjarrvarme vars energi till ca 95 %
kommer fran koldioxidneutralt biobransle.

Transporternas energianvandning och miljobelastning ar svarare att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda forutsattningar for gang- och
cykeltrafik.

Planforslaget medfor att tillgangen till skolplatser i grundskolan i
stadsndra lage forbattras och att temporéra paviljonger kan ersattas.

Byggréatten ar reglerad for att skerstalla bevarande av lampliga ytor for
lek och utevistelse pa skolgarden. Trad som ger skugga och upplevelse-
och lekvarden skyddas.

De negativa konsekvenser som planen medfér handlar bl.a. om att delar
av omradet som idag anvands for rekreations- och fritidsandamal
minskar i omfattning. Detta kan paverka foreningslivet som bedriver
verksamhet har. En modern idrottshall ar & andra sidan en viktig tillgang
for till exempel féreningslivet. En storre idrottshall som kan nyttjas dven
efter skoltid kan medféra att fler manniskor ror sig i Noltorp bade dag-
och kvallstid, vilket kan skapa en upplevelse av dkad trygghet i omradet.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader.

Miljé

Planen innebar inte nagon forandring av nagon kulturhistoriskt vardefull
miljo.

Forandringen som planférslaget medfor innebar att utveckla ett, i
huvudsak redan ianspraktaget omrade. Delar av det gronstrak som tas i
ansprak ersatts och forlaggs soder om planomradet och befintlig
naturstig dras om. Detta medfor att allm&nhetens tillganglighet till Mjorn
sékras.

Planférslaget bedoms vara forenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad galler
flora, fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omra-
det har inte beddémts som ekologiskt sarskilt kénsligt i kommunens éver-
siktsplan.
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Miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet

Miljékvalitetsnormer for
vatten

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
samt att uppfylla krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Rege-
ringen har utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer fér utomhus-
luft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a.
for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10)
och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i ta-
tare bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeld-
ning och energiproduktion paverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en allman 6kning av trafiken, vilket
paverkar buller och avgaser negativt aven utanfor planomradet. Denna
plan tillsammans med andra planer medfor generellt sett ett tillskott av
luftféroreningar i centrala staden och vid storre trafikleder. | det aktuella
planomradet bedoms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.
Normerna fér utomhusluft éverskrids inte pa platsen och de kommer
heller inte att éverskridas till f6ljd av det planférslaget medger.

Miljokvalitetsnormer for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten
ska uppna vid en viss tidpunkt. Det 6vergripande malet ar att allt vatten
ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till &r 2027. Normerna
anger en miniminiva och ger inte nagon automatisk ratt att fororena upp
till den angivna nivan.

Miljokvalitetsnormer for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vil-
ken typ av vattenférekomst de berér.

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och
kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for
vaxt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och véxt- och
djurliv negativt ar férandring av vattenflédet, férandring av botten eller
mark och strandzon, férsurning och évergddning. Ytvattnets kemiska
status bestadms av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet
eller bottensedimentet. De &mnen som ses som féroreningar ar &mnen
som normalt sett inte hor hemma i vara ytvatten till exempel tungmetal-
ler, bekampningsmedel och kemiska foreningar som anvands i bland
annat tillverkningsindustrin.

For sjon Mjorn bedoms den ekologiska statusen som "samre an god”
beroende pa fysisk paverkan. | detta fall beror den fysiska paverkan
bl.a. pa vandringshinder som begransar fiskar och andra organismers
rorlighet mellan olika omraden, sjoar och vattendrag. Den kemiska sta-
tusen uppnar nivan "ej god”. Problemet beror framst pa miljogifter. For
Savean bedoms den ekologiska statusen som "samre an god” beroende
pa fysisk paverkan. Problemet beror bl.a. pa att den naturliga strandzo-
nen vid Savean ar paverkad eller saknas helt. Den kemiska statusen
uppnar nivan "ej god” och problemet beror bl.a. pa miljogifter.

Savean och Mjorn ar recipienter for dagvatten fran planomradet. Dag-
vattenutredningen, daterad 2018-06-13 foreslar fordrojning genom ford-
réjningsmagasin inom den sydostra delen av fastigheten och férdrdjning
genom dike innan dagvattnet leds till anslutningspunkt i VA- natet, syd-
ost om planomradet. Den har detaljplanens genomférande med en till-
och ombyggnation av befintlig skola bedéms inte paverka Savean,
Mjorn och grundvattnet negativt.
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Buller

Vibrationer

Stralning

Riskbeddmning

Naturvardsverket har riktlinjer for buller vid skolor och forskolor. For
befintliga skol- och forskolegardar bor inte riktvardena om 55 dBA
ekvivalet ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva éverskridas pa de delar
av skolgarden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Noltorpsskolan ligger vid slutet av Saterigatan, vilken ar en séckgata
som avslutas i en vandslinga runt en parkering. ldag ar det framfor allt
trafik till och fran skolan (personal, foraldrar som hamtar och lamnar
sina barn, leveranser samt busstrafik) som nyttjar vandslingan vid
parkeringen och detta beddms aven vara fallet i ett framtida scenario
2040.

Uppskattning av trafik har gjorts av Cowi, i "Trafikutredning
Noltorpsskolan”, daterad 2019-01-18. | trafikutredningen har
arsdygnstrafiken (ADT) till och fr&n skolan samt busstrafik vid
vandslingan ar 2040 uppskattats till ca 800 fordon. Skolan bedéms inte
utoka sina lokaler mer fram till &r 2040 &n det detaljplanen medger.

Miljoskyddskontoret har gjort tva berakningar av trafikbuller fran vag vid
vandslingan vid parkeringen narmast Noltorpsskolan, daterade 2018-
06-28.

| miljoskyddskontorets berékningar har ADT om 1000 fordon anvénts
och andel tunga fordon har uppskattats till 7 % och medelhastigheten till
25 km/h.

Berakning 1 visar pa att ekvivalent bullerniva vid fastighetsgréans ar ca
54 dBA ekvivalent ljudniva och den maximala ljudnivan &r ca 82 dBA.
Berakning 2 visar att ekvivalent ljudniva vid framtida fasad ar ca 51 dBA
och ca 76 dBA maximal ljudniva.

Berékningarna visar att det & den maximala ljudnivan som 6verskrids
vid fastighetsgrans och vid tankt fasad. Denna del av skolgarden bor
dock ses som forgardsmark vilken inrymmer bland annat cykelparkering
och utgor séledes inte den del av skolgarden som huvudsakligen nyttjas
for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Merparten av skolgarden ligger
darmed bullerskyddad bakom huvudbyggnaderna.

Avstandet mellan jarnvagen/E20 och Noltorpsskolan ar 1000 meter och
vibrationer beddms inte vara ett problem.

| Alingsas miljomal 2011-2019 finns foljande mal: "Den bebyggda miljon
ska utgora en god och halsosam livsmiljo”. Det har tidigare
exemplifierats med: "Vid nybyggnation ska riktvardet 0,2 mikrotesla for
magnetfalt klaras." Ingen kraftledning eller transformatorstation inom
eller utanfor planomradet skulle kunna medfora risk att riktvardet
overskrids i nagon byggnad.

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som
Lansstyrelsen rekommenderat som fardvagar for genomfartstransporter
for farligt gods.

| kommunens risk- och sarbarhetsanalys fran 2004 har vagvalsstyrning
angivits for transporter mellan primarnatet och leverantdr/mottagare i
industriomraden i centralorten. Vag 180 (Kungalvsvagen) ar en sadan
vag men planomradet ligger 400 meter fran vagen.

Angoring till planomradet med motorfordon sker vid korsningen
Saterigatan och vag 180 (Kungalvsvagen). Separat vanstersvangfalt
finns vid korsningen.
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Trafik

Skuggpaverkan

Enligt en atgardsvalsstudie for delen Laggarebacken-
Vanersborgsvagen, gjord av Trafikverket 2017 &r majoriteten av
olyckorna langs strackan mellan 2007-01-01 till 2016-12-31 lindriga
olyckor. De olyckor som registrerats under tidsperioden vid korsningen
Saterigatan och vag 180 (Kungalvsvagen) har ocksa varit lindriga.

Konsekvenser for narboende

Trafiken till och fran omradet kommer att 6ka nagot, sarskilt under for-
och eftermiddag i samband med tider for hamtning och lamning av
elever vid skolan. Trafikia har gjort en trafikméatning vid Saterigatan cirka
90 meter fran fastighetsgransen for Noltorpsskolan 1 mellan 2018- 05-
29 och 2018-06-05. Enligt den &r arsdygnstrafiken (ADT) cirka 1200
fordon. Till &r 2040 beraknas trafiken éka med cirka 1% per ar, ADT
beraknas darmed vara cirka 1500 ar 2040. Se bild under avsnittet Trafik
och gator. Uppskattning av trafik till och fran skolan samt busstrafik (vid
vandslingan) har gjorts av Cowi i "Trafikutredning fér Noltorpsskolan”,
daterad 2019-01-18. | utredningen har ADT &r 2040 uppskattats till ca
800 fordon vid ett framtida scenario om skolan byggs ut.

En solstudie, gjord av Norconsult, inkommen 2019-03-15 visar
skuggpaverkan for omkringliggande fastigheter. Studien visar att tiden
da fastigheterna runt om planomradet paverkas ar begransad.

Under vardagjamning blir konsekvenserna storst under sen eftermiddag
och kvall for fastigheterna Gster om planomradet. Bostaderna nordvast
om planomradet paverkas framfor allt av skuggning fran befintliga trad
inom narskogsomradet under sen eftermiddag och kvall under
vardagjamning. Konsekvenserna under hostdagjamning bedéms vara
likvardiga konsekvenserna under vardagjamning.

Under sen host/ vinter (1 november) paverkas fastigheterna 6ster om
planomradet nagot av skuggning liksom bostaderna i nordvast. For att
forbattra solférhallandena under sen host/ vinter for bostaderna i
nordvast har hojdbestammelserna for bebyggelsen inom del B och C
justerats sedan samradsforslaget. Hogsta byggnadshojd har bl.a.
tillkommit for bebyggelsen inom del C for att halla nere héjden narmast
bostaderna. Huskroppen inom del C och den norra huskroppen inom
del B har flyttats soder ut (in mot skolgarden) ca 2 meter sedan
samradsforslaget. Da detta &r en ombyggnation av en befintlig skola blir
det svart att flytta ny bebyggelse inom del B och C mer da den méaste
anpassas till befintlig passage (korridor) till hus A. Det ar ocksa viktigt
att det kan tillskapas storre, sammanhangande och bullerskyddade
lekytor pa skolgarden och detta mojliggérs med den féreslagna
placeringen av del B och C.
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Vardagjamning 20 mars kl. 10.00

! Q A % -

Vardagjamning 20 mars kl. 14.00
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1 november kl. 11.00

1 november kl. 13.00

1 november kl. 1.00
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1 november kl. 13.00
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Stallningstagande

Genomforandetid

PBL-version

Handlaggning

1 november kl. 15.00

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljébalken 6 kap 7 § (2017:782) for aktuell detaljplan.
Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterierna i bilaga 4 till
MKB-férordningen sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kom-
munen har darmed beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte be-
hovs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsattningarna och den pa-
verkan detaljplanen innebar for miljon, halsan och hushallningen redovi-
sas i denna planbeskrivning.

5. Administrativa fragor

Planens genomforandetid &r tio ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har Fabs AB (fastighetsagaren till
Noltorpsskolan 1) en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren kan begéara ekonomisk
kompensation for uppkommen skada eller forlorad byggrétt.

Planarbetet pabdrjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor
i enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilampas om forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och Lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte &ar av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.
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Planavgift

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Overenskommelse om
fastighetsreglering

Avtal om ombyggnad av
fjarrvarmekulvert m.m.

Exploateringsavtal
(mellan kommunen och
Fabs AB)

Forfarandet inleddes med ett samradsskede med de som ar berorda.
Efter granskningsskedet upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av samhallsbyggnadsnamnden.

Ett planavtal ar uppréattat om fordelning av kostnader for planarbetet och
planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet innebar
ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Allmén plats

Kommunen ansvarar for projektering och utférande av atgarder pa all-
man plats. Atgarder som berér fjarrvarmekulvert inom allmén plats re-
gleras i avtal mellan kommunen och Alingsas energi.

Kvartersmark
Fabs AB (fastighetsagaren till Noltorpsskolan 1) ansvarar for atgarder
inom den egna fastigheten.

Samfallighetsféreningen Noltorp Centrum forvaltar gemensamhets-
anlaggningen for parkering inom Noltorp 1:11. Ansvaret for olika atgar-
der som beror parkeringen for att genomfdra den nya planen regleras
genom avtal mellan Samfallighetsféreningen Noltorp Centrum, Fabs AB
och kommunen.

Kommunen avtalar om ledningsratt for allmé&nna underjordiska ledningar
inom planomradet.

Avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering regleras i avtal mellan
kommunen och Fabs AB. Fabs AB (fastighetsagaren till Noltorpsskolan
1) forvarvar del av kommunens fastighet, Noltorp 1:6. Darmed utokas
fastigheten Noltorpsskolan 1 i séder och i sydost. Marken planlaggs
som Skola.

Inlésen av allman plats (del av parkering planlaggs som gata) regleras i
Overenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunens fastighet
Noltorp 1:6 och Samfallighetsféreningen Noltorp Centrums fastighet
Noltorp 1:11.

Kommunen och Alingsas Energi AB traffar avtal om ombyggnad av fjarr-
varmekulvert inom allmén plats (ny gata) inkl. om nédvandig anpass-
ning av befintlig ledningsratt fér anlaggningen.

Ansvar och kostnader for atgarder och anlaggningar inom allman plats
regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och Fabs AB.
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Exploateringsavtal,
fortséttn.

Kommunfullméktige har antagit riktlinjer fér upprattande av
exploateringsavtal i Alingsas kommun. Fabs AB ska underteckna
exploateringsavtalet innan detaljplan antas av kommunen. Fdéljande
atgarder regleras i exploateringsavtalet:

Ny gata m.m.

Atgarder som behover vidtas inom planomradet &r byggnation av ny
allman plats (Gata) inklusive parkeringsplatser (tidigare kvartersmark
Parkering), omdragning av gang- och cykelvag, rivning och aterstallining
av befintlig busshallplats och nybyggnation av busshallplats med
vaderskydd.

Ny grans mellan parkering och gata

Byggnationen av ny gata innefattar ocksa erforderligt iordningstallande
av 6vergangen mellan befintlig parkering Noltorp ga:2 och den nya
lokalgatan.

Dagvattendike
Sydost om planomradet behover dagvattendike anordnas.

Trad

Under byggnationen kommer de tre trad (bjorkar) som idag star inom
parkmark (kommunalt &gda fastigheten Noltorp 1:6) att behéva tas ner.
Fastighetsagaren till Noltorpsskolan 1 betalar erséttning till kommunen
for forlust av traden.

Flytt av fiarrvarmekulvert

Ventilationsror tillhdrande en fjarrvarmekulvert sticker upp ovan mark
inom fastigheten Noltorp 1:11 (parkeringen norr om Noltorpsskolan 1).
Ledningsratt for fijarrvarmekulvert finns. Ventilationsréret kommer att
behotva tas bort och erséattas med en ny I6sning nar del av parkeringen
byggs om och blir allmén plats (Gata).

Justering av grans for idrottsomrade m.m.

Kultur- och utbildningsforvaltningen ar huvudman for omradet for
rekreations- och fritidsandamal soder om planomradet. Néar detaljplanen
blir gallande 6vergar delar av detta omrade samt befintlig parkmark till
fastigheten Noltorpsskolan 1. Befintligt gronstrak flyttas séder om den
utokade fastigheten och far bestammelsen Natur i plankartan. En ny
kérbar och tillganglighetsanpassad parkvéag som forbinder befintlig
gang- och cykelvag (Klammavagen) och befintlig stig mot Mjorn
anordnas. Parkvagen bor aven forbinda Noltorpsskolan och den
nordvastra grinden vid Noltorpsvallen. Befintligt staket norr om
Noltorpsvallen flyttas séder ut mot bollplanen. Staketets nya placering
och Ovriga erforderliga anpassningar p.g.a. av att gransen for
idrottsomradet behdver flyttas sker i samrad med huvudmannen for
idrottsomradet.

Lantmateriatgarder

Andel av kommunens forrattningskostnader som sammanhanger med
utbyggnad av allmén plats skall vidarefaktureras till Fabs AB.
Redogorelse om detta, se nedan under rubriken Ekonomiska fragor.
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Forbindelse i exploate-
ringsavtal och godkan-
nande av avtal mellan
delagarna i Noltorp ga:2

Ny och befintlig allmén
plats

F.d. allman platsmark

Gemensamhets-
anlaggning

Ombyggnad av befintlig parkering

| exploateringsavtalet forbinds Fabs AB att redovisa en bindande
overenskommelse mellan delagarna i Noltorps ga :2 avseende
nodvandig ombyggnad inom gemensamhetsanlaggningen samt
andring av delagarnas andelstal i gemensamhetsanlaggningen.
Kommunledningskontoret ska godkdnna dverenskommelsen innan
detaljplanen antas. Innehallet i Gverenskommelsen, se dven text nedan
under rubriken Fastighetsrattsliga fragor, avsnittet
gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark inom Noltorp 1:11 (4gd av Samfallighetsféreningen Noltorp
Centrum) kommer att dverga fran kvartersmark (Parkering) till allman
plats (Gata).

Mark inom Noltorp 1:6 som idag & kommunalagd (Specialomrade for
rekreations- och fritidsandamal) och Park Gvergar till allman plats
(Natur).

Inom Noltorp 1:6 justeras vissa granser for allman plats och évergar till
en annan typ av allman plats enligt nedan.

Gc-vag, Uppsamlingsgata och Park overgar till Gata.
Gc-véag overgar till Park.

Park 6vergar till Ge-vag

Uppsamlingsgata overgar till Park.

Mark inom Noltorp 1:6 (kommunal 4gd) som idag ar allman plats (Park)
och Specialomrade for rekreations- och fritidsandamal soder om
fastigheten Noltorpsskolan 1 ombildas till kvartersmark (Skola) nar
kommunen séljer marken till Fabs AB.

Samfallighetsféreningen Noltorp centrum, dar Noltorpsskolan 1 ar
delagande fastighet forvaltar flera gemensamhetanlaggningar i Noltorp,
daribland Noltorp ga:2 vilken omfattar parkeringsytor och
framkorningsvagar.

Parkeringen norr om Noltorpsskolan 1 samt parkeringen vid ICA, oster
om planomradet ingar i ga:2. P& grund av om- och tilloyggnaden av sko-
lan kommer fastigheten Noltorpsskolan 1 att behéva fler andelar i ge-
mensamhetsanlaggningen an idag och en omprévning av andelstalen
kommer att behdva goras efter att detaljplanen antagits.

Ett forslag pa justering av andelstal har tagits fram (se tabell pa nasta
sida). Detta regleras i avtal mellan Fabs AB och 6vriga deldgare i Sam-
fallighetsforeningen Noltorp Centrum.

Upplatelsen for gemensamhetsanlaggningen minskas med den allméan
plats (gata) som kommunen ldser in.

| trafikutredningen, gjord av Cowi, daterad 2019-01-18 redovisas det

framtida parkeringsbehovet for Noltorpsskolan 1 och hur parkeringen i
planomradet norra del kan byggas om.
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Fastighetsreglering Ca 501 mz av fastigheten Noltorp 1:11 (parkeringen norr om skolan),
agd av Samfallighetsforeningen Noltorp Centrum, fors genom fastig-
hetsreglering till kommunens fastighet Noltorp 1:6. Fastighetsreglering
av del av Noltorp 1:11 som planlaggs som allman plats (ny gata). Kom-
munen ansoker om forrattningen.

a N \ | APELSINEN 1
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Ca 3137 m2 av kommunens fastighet Noltorp 1:6 (idrottsomrade) fors
genom fastighetsreglering till Noltorpsskolan 1 (4gd av Fabs AB).
Déarmed utdkas Noltorpsskolan 1 i sydost mot KlAmmavéagen och i sdder
mot fotbollsplanerna. Kommunen och Fabs AB ansdker gemensamt om
forrattningen.
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Ledningsratt

Allman plats

Intakt fran forsaljning av
tomtmark

Kvartersmark

Ledningsratt for VA

Allmanna underjordiska ledningar (VA) pa kvartersmark tryggas med
ledningsratt och omrade for markreservat (u-omrade) finns i plankartan.
Kommunen ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning for
ledningsratt.

Ledningsratt for fijarrvarme Noltorp 1:11

Ledningsratt for fjarrvarmekulvert finns inom fastigheten Noltorp 1:11
(parkeringen norr om Noltorpsskolan 1). Inom fastigheten sticker
ventilationsror tillhdérande fjarrvarmekulverten upp ovan mark vilket
kommer att behtva tas bort och erséttas med en ny l6sning.

Kommunen och Alingsas Energi traffar avtal om ansvaret for nédvandig
ombyggnad av befintlig fijarrvarmeanlaggning till foljd av att kommunen
behdver bygga ut allman plats (ny gatudel norr om skolan).

Ledningsratt for fjarrvarme Noltorpsskolan 1

Fastigheten Noltorpsskolan 1 &r ansluten till fjarrvarme och ledningsratt
for fjarrvarmekulvert finns. Den del av fjarrvarmekulverten som finns
inom fastigheten Noltorpsskolan 1 servar enbart fastigheten.
Fjarrvarmekulverten kommer att ligga kvar i befintligt lage.

Ekonomiska fragor

Fabs AB:s andel av kostnaden for att bygga ut allman plats regleras i
exploateringsavtal med kommunen. For atgarder inom allman plats, se
rubriken Avtal, avsnittet exploateringsavtal, ovan.

Fjarrvarme

Kommunen och Alingsas energi traffar avtal om ombyggnad/flytt av
fiarrvarmekulvert inom blivande ny gata. Kommunen reglerar i sin tur
Fabs AB:s kostnadsansvar for atgarden i exploateringsavtalet.

VA

Ny anslutningspunkt for VA-ledningar anordnas séder om fastigheten
Noltorpsskolan 1. Kostnhaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gal-
lande taxa.

Antagna budgetkostnader for att bygga ut allmén plats i detaljplanen
inklusive for av inldsen mark, ombyggnad fjarrvarmeledning, forrétt-
ningskostnader m.m. har uppskattats till totalt ca 1500 tkr. Det &r dock
den faktiska kostnaden for utbyggnad av allméan plats, néar denna byggs
ut, som ska regleras mellan kommunen och Fabs AB.

Kommunen far en intakt for mark, del av Noltorp 1:6, som regleras till
Noltorpsskolan 1 i s6der ca 3137 m2. Ersattningen bestdms med stdd av
sakkunnigs utlatande om marknadsvardet for planlagd tomtmark.
Kommunen bestaller varderingen. Kommunens nettokostnad for
utbyggnad av allméan plats bedoms tackas av intékten fran férsaljning av
mark. Nettokostnaden faststélls efter avdrag av Fabs AB:s s.k.
exploateringsbidrag till kommunen vid utbyggnad av allman plats.

Fastighetsagaren till Noltorpsskolan 1 bekostar atgarder pa den egna
fastigheten.

45



Forrattningskostnader

Utredningar

Gemensamhetsanlaggning- parkering

En skriftlig 6verenskommelse upprattas mellan fastighetsagaren till
Noltorpsskolan 1 och 6vriga deldgare i gemensamhetsanlaggningen
Noltorp ga:2 dar ansvaret fér genomfoérandet och kostnaderna for
atgarder som behovs fér om- och tillbyggnad av parkeringen regleras.
Overenskommelsen ska dven reglera ny fordelning av befintliga
andelstal i Noltorp ga:2 mellan delagande fastigheter.

Fastighetsreglering av mark och ledningsratt VA

Fabs AB betalar forrattningskostnaden for fastighetsreglering av del av
Noltorp 1:6 som planlaggs som kvartersmark och tillférs sodra delen av
Noltorpsskolan 1. Kommunen betalar forrattningskostnaden for uppla-
telse av ledningsratt for befintliga kommunala VA-ledningar inom den
Overforda marken. Skriftlig 6verenskommelse om fastighetsreglering
och ledningsrétt enligt ovan, mellan kommunen och Fabs AB, reglerar
fordelningen av forrattningskostnaderna och ersattningslikvider for dver-
férd mark och ledningsratt.

Fastighetsreglering av del av Noltorp 1:11 som planldaggs som allméan
plats (ny gata). Kommunen ansdker om och betalar forrattningen inklu-
sive erforderlig &ndring av befintlig ledningsratt for fjarrvarmekulvert
p.g.a. att denna byggs om inom den nya gatan. Kommunen vidare-
fakturerar andel av kostnaderna till Fabs AB med stdd av det blivande
exploateringsavtalet mellan kommunen och bolaget.

Omproévning av gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggningen Noltorp ga:2 far minskad utbredning pa
marken p.g.a. att kommunen I6ser in planlagd allman plats (Gata).
Kommunen anstker om och betalar férrattningen. Kommunen vidare-
fakturerar andel av kostnaderna till Fabs AB med stdd av det blivande
exploateringsavtalet mellan kommunen och bolaget.

Fjarrvarme
Kommunen betalar nédvandig andring av befintlig ledningsratt for fjarr-
varmekulvert inom ny allman plats (Gata). Kommunen vidarefakturerar

andel av kostnaderna till Fabs AB med stdd av det blivande exploate-
ringsavtalet mellan kommunen och bolaget.

Tekniska fragor
Foljande utredningar ar underlag for detaljplanen:

e Geotekniskt projekteringsunderlag, Sigma civil AB 2018-05-22,
reviderad 2018-06-18.

e Markteknisk undersokningsrapport, Sigma civil AB, 2018-05-22

e Miljéteknisk markundersokning Noltorpsskolan, Alingsas, Sigma
civil AB, 2018-05-18

e Geoteknisk undersotkning, Goteborgs fororter Ingenjorskontoret,
geotekniska avdelningen, 1973-04-19.

e PM Dagvattenhantering med bilagor VVS milj6 Géteborg AB,
2018-05-02, reviderad 2018-06-13.
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Geoteknik

Elférsoérjning

Brandposter

Massbalans

Medverkande

e Trafikutredning Noltorpsskolan, Alingsas, Cowi, 2018-06-20,
reviderad 2019-01-18 och tillhérande bilagor daterade 2019-01-
18.

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillréckliga for évervag-
anden i plansammanhang. Infor detaljprojekteringen (grundlaggning
m.m.) ska fastighetségaren till Noltorpsskolan 1 ta fram ett geotekniskt
projekteringsunderlag. Kravet pa ett sadant underlag ar att det i detalj
ska redovisas lamplig grundlaggningsteknik fér planerad byggnation

Alingsas Energi Nat, Telia samt Gvriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten paborjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra
manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias
anlaggningar énskar Telia AB att bestéllning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsagaren
(vid andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan
kommunen och respektive ledningshavare).

En till tvd nya brandposter behover placeras pa allman plats. VA- natet
har kapacitet for att serva de nya brandposterna med vatten.

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploat6r och
entreprentr ansvarar for omhandertagande samt att bygglov soks for
tillfallig lagring av massor for omférdelning inom omradet.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med
representanter fran samhallsbyggnadskontoret, kommunlednings-
kontoret, tekniska férvaltningen och miljéskyddskontoret.

Forslaget till genomférande har tagits fram av
samhallsbyggnadskontoret och kommunledningskontoret.

Solstudie och volymer har tagits fram av Norconsult.

Plan- och bygglovsavdelningen
Planarkitekt Tf. Enhetschef for Planenheten
Sara Ekelund Cecilia Sjolin
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