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§ 31 2018.206 SBN
Ingared 5:100, tillbyggnad av enbostadshus (2018-0035)

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for en tillbyggnad pa fastigheten Ingared 5:100.

Den tankta atgarden innebar att befintlig takkupa ersatts men en 6,2 m lang och 3,8 m djup
takkupa. Takkupan mojliggér inredande av ett allrum pa vinden.

Den aktuella fastigheten ligger inom detaljplan B175 S, Ingared m. fl., lagakraftvunnen 1972-
12-27. Foér omrade med BO | betecknat géller att byggnad far uppféras med hogst en vaning.

Yttrande

Sokande framfért i korthet att man ska se atgarden som en liten avvikelsen da man tidigare i
omradet gjort den bedémningen. Enligt sbkande har 20-25% av villorna pa Brasegatan och
Gudmundsgatan takkupor som upptar mer an 1/3 av takfallet och har ett utseende liknande
den de soker bygglov fér. Sékande hanvisar till olika tidigare rattsfall for liknande fall om vilka
hansyn man ska ta till omgivande byggnader. (Yttrandet med tidigare korrespondens
bifogas).

Berérda grannar, Ingared 5:90, Ingared 5:91, Ingared 5:99, Ingared 5:101, Ingared 5:110,
Ingared 5:111 och Ingared 5:112 har givits mojlighet att yttra sig i arendet. Ingen erinran har
inkommit.

Bedbémning

Ca 18% av husen i det omradet har liknande takkupa som den ansdkan galler, ca 9% har en
mindre takkupa, ca 9% har en annan takkupa och ca 65% har ingen takkupa. Hur manga
som har bygglov dar man gjort en beddmning om avvikelser har inte undersokts.

Dock ska det papekas att 9 kap 31 § d galler for tidigare avvikelser pa samma fastighet inte
for tidigare avvikelser i omgivningen. Enligt PBL en kommentar (bl.a. Lars Uno Didén): Om
ett bygglov tidigare har lamnats med mindre avvikelse fran planen och en ny ansdkan gors
pa samma fastighet, byggnad eller anlaggning, som aven den innebar avvikelse fran planen,
ska byggnadsnamnden géra en samlad bedémning av samtliga atgarder.

Av bygglovsritningarna i ansdkan framgar att den aktuella takkupan ar 6,2 meter

lang. Takkupan nar upp till taknocken. Samhallsbyggnadskontorets uppfattning ar att
takkupans storlek och utformning ar sadan att den kommer att paverka upplevelsen av
byggnadens hojd. Takkupan ska darfor inga i berakningen av byggnadshdéjden. Med
utgangspunkt fran bygglovsritningarna kommer byggnadshéjden, aven nar takkupan
beaktas, att understiga den i detaljplanen tilldtna héjden om 3,2 meter. Byggnadshdjden ar
darmed planenlig.

Att takkupan ska beaktas vid berakningen av byggnadshdjden far dven betydelse vid
beddémningen av byggnadens férenlighet med detaljplanen nar det galler antalet vaningar. Av
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9 § fjarde stycket APBF fdljer att en vind ska anses som en vaning om ett bostadsrum kan
inredas dar och om byggnadshdjden, ar mer an 0,7 meter hégre an nivan for vindsbjalklagets
oversida. Av de ritningar som hor till bygglovansdkan framgar att byggnadshoéjden ar
betydligt hogre an sa. Eftersom bostadsrum dessutom kan inredas dar utgér aven
vindsplanet en vaning. Byggnaden har darmed en vaning mer an vad detaljplanen tillater.

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande detaljplan under forutsattning att avvikelsen ar liten och foérenlig
med detaljplanens syfte. En avvikelse betraffande hogsta tillatna vaningsantal utgor
emellertid enligt Mark- och miljoéverdomstolens praxis inte en sadan liten avvikelse som
avses i bestammelsen (se bl.a. Mark- och miljdéverdomstolens dom den 24 november 2015 i
mal nr P 3501-15). Avvikelsen fran detaljplanen nar det galler antalet vaningar kan darfor inte
godtas.

Den sokta atgarden bedéms inte innebar en betydande oldgenhet for omgivningen.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokta atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Beredning

Arendet togs upp till samhallsbyggnadsnamnden 2018-12-17. Namnden beslutade att
arendet skulle aterremitteras for att utreda om det ar sa att manga andra hus i omradet har
byggt liknande takkupor.

Férvaltningens férslag till beslut: Ansdkan om bygglov avslas med stdd av 9 kap 30 § Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Beslut

Arbetsutskottet foreslar att namnden aterremitterar arendet fér att bevilja bygglov.
Arbetsutskottet bedémer att detta inte ar se som en stor avvikelse fran detaljplanen, dels
med hanvisning till att omradets karaktar har férandrats sedan detaljplanen togs fram, dels
att flertalet av de andra husen i omradet har denna typ av takkupor.

Upplysningar:

Avgiften for bygglovet ar 11 355 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdrjas innan dess.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-61 62 73 eller via hakan.soderberg@alingsas.se.

Undertecknad kontrollplan (bilaga) ska lamnas till Samhallsbyggnadskontoret som underlag
for ansdkan om slutbesked.
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Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man éverklagar
Expedieras till

Handlingar som tillhér beslutet Ankomststamplad
Ansdkan om bygglov 2018-01-19

Situationsplan, takplan, fasad- och sektionsritning 2018-10-29
Sokandens och SBK korrespondans 2018-10-01
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