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§ 29 2019.019 SBN
Simmenas 1:1, ansokan om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-01-06 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegérans syfte: Ny detaljplan for att mojliggéra utbyggnader inom befintliga fastigheter
samt viss fortatning med nybyggnation.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande av en
detaljplan kan komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen
kommer att antas eftersom planarbete ar en prévning av ett antal olika fragor.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska
avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Gallande omradesbestammelser antogs ar 1989. Vid den tiden fanns inget
behov av att utveckla bebyggelsen och syftet med omradesbestammelserna var att bevara
omradets karaktar av stadsnara sommarstugeomrade. Omradesbestammelserna anger att
det pa varje tomt endast far finnas en huvudbyggnad. Dess bruttoarea (inkl. kallare och vind)
far vara hogst 50 m2. Den sammanlagda bruttoarean for huvudbyggnad och friliggande
komplementbyggnader far vara hogst 70 m2. Total byggnadsarea (inkl. verbyggd uteplats)
far ej heller 6verstiga 50 respektive 70 m2. Fér omradet galler utékad lovplikt.

Generell bedémning: Syftet med omradesbestammelserna var att bevara omradets karaktar
av stadsnara sommarstugeomrade. Vid en varsam utbyggnad och mattlig komplettering
bedoms omradets karaktar kunna bibehallas.

Oversiktsplanen anger att bebyggelseutveckling i férsta hand ska koncentreras till centralt
beldagna omraden med god kollektivtrafik. Fran Simmenasvagen avgar endast enstaka
bussturer pa for- och eftermiddag. Slinkebovagen ligger drygt 8 km ifran stadskarnan och
nagon omfattande fortatning beddéms inte ha stéd i 6versiktsplanen, daremot kan fortatning
av enstaka bostader och en reviderad maximal bruttoarea prévas i planlaggningsarbete.

Omradet omfattas av strandskydd som stracker sig 300 m fran Mjorn. For att ytterligare
byggnation ska kunna ske genom utdkad bruttoarea eller nybyggnation ar det avgérande att
strandskyddet kan upphavas nar en ny detaljplan tas fram. For att upphava strandskyddet
kravs sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d § miljébalken, vilket kan provas i ett
planlaggningsarbete.

Oversiktsplanen anger hég skyddsniva for enskilda aviopp, men delar av omradet &r anslutet
till kommunalt vatten- och avlopp idag, och alla befintliga bostader har méjlighet att ansluta
sig. Utdver dessa skulle det vara mgjligt att ansluta ytterligare ett mindre antal nya bostader
till det kommunala VA-systemet. Slinkebovagens standard kan behéva ses éver vid en
fortatning.
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Stora delar av omradet soder om Slinkebovagen ligger inom risk for 6versvamning vilket
maste beaktas i ett planlaggningsarbete. Omradet narmast Mjorn berdrs av Riksintresse for
naturvard och delar av fastigheten Simmenas 1:1 m fl ingar i en Idvskogsinventering samt i
en sammanhangande grénstruktur som utgérs av inventerade naturvardsobjekt av stort
naturvarde i kommunen. Dessa varden behdver beaktas och vid borttagna varden kan
kompensationsatgarder komma att kravas.

Kulturhistorisk beddmning: Omradet ligger inte inom nagon utpekad kulturmiljo.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet:
e Upphavande av strandskyddet beddms vara en av de viktigaste frdgorna att beakta
och hantera, sarskilt gallande mgjligheten till fértatning.
e Oversvamningsrisken maste beaktas i kommande planarbete.
e Hansyn maste tas till riksintresse for naturvard, 16vskogsinventeringen samt den
utpekade sammanhangande gronstrukturen.

Exempel pa utredningar som kan behova tas fram:
e Naturvardesbeddémning
e Oversvamningsutredning

Exempel pa avtal som behéver upprattas:
e Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2021/2022. En férutsattning
for detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast ar
2019. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en évergripande
detaljplanebestallning och vilka detaljplaner som ska beredas av kommunstyrelsen.
Samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa komma att besluta om en detaljplanebestalining med
prioritering mellan de detaljplaner som ska beredas och antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Detta innebar att tidpunkten fér antagande av en detaljplan kan
komma att justeras.

Beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden ger positivt planbesked for att inleda ett planlaggningsarbete for
Simmenas 1:1, med avvikelser’/kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande
ovan.

Expedieras till
SBK Plan (HA, JS)
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