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1. Inledning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av bostader i kors-
ningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen i Alingsas. Planen medger
ocksa att verksamheter kan inréattas i bottenvaningen mot Norra Ringgatan
samt i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen. Parkering sker pri-
mart i underjordiskt garage.

Bebyggelsen ska utformas med hénsyn till angransande kulturmiljo.

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestammelser.

Till plankartan bifogas en planbeskrivning och en illustrationskarta. Dessa
har ingen egen rattsverkan utan ska underlatta forstdelsen av planen och
vara vagledande vid tolkningen av den.

Efter samrad och granskning upprattas ett granskningsutlatande med
samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget.

Planomradet ligger i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen, direkt
norr om Alingsas stadskarna.

Planomradet utgors idag till storsta delen av en stor asfalterad yta och fun-
gerar som en allmant tillganglig parkering. Planomradet &r cirka 4600 kvm.

Planomradet utgors av fastigheterna Centrum 1:6 och del av Centrum 1:9.
Prastlonetillgangarna i Skara Stift (PLTiSS) ager fastigheten Centrum 1:6
och fastigheten Centrum 1:9 ags av Alingsas kommun.

2. Tidigare stallningstaganden

Omradet har tidigare varit foremal for prévning under ar 2013 och varen
2014. Det arbetet avslutades 2014-08-05 i samband med att Alingsas
Pastorat drog sig ur det tidigare planarbetet.

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2016-10-17 positivt planbesked till att
inleda ett planarbete fér aktuellt omrade, dock med villkoret att
bebyggelsen utmed Norra Ringgatan maximalt far uppféras i tre vaningar
samt vindsvaning och att bursprak inte far bryta takfot.

For omradet galler detaljplanerna DP 27 (1992-01-20) och A 455 (1980-
05-20). Gallande plan anger kvartersmark P (parkering) och allmén plats
PARK eller PLANTERING.

Genomférandetiden har gatt ut for ovanstaende planer. Den nya
detaljplanen ersatter, vid laga kraft, de aldre planerna i berdrda delar.

Alingsas kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjarna for all
planering. Bl.a. anges som mal att "Alingsas har en central roll i
Vastsveriges utveckling och satsar pa hallbarhet och livskvalitet i hela
kommunen.” Ett annat mal ar att Alingsas har 42 000 invanare ar 2019.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-12-12 att anta "Flerarsstrategi 2019-
2021”. Strategin innehaller en rad olika mal. Fokus for strategin anges
bland annat vara att 6ka byggtakten pa framfor allt bostader och med
extra fokus pa mindre hyreslagenheter.

Samhallsbyggnadsnamnden ges i uppdrag att underséka hur man kan
mojliggora fler privata initiativ till byggnation av mindre och billiga
lagenheter, samt att sakerstalla att byggherredrivna planprocesser



Alingséas miljomal

Oversiktsplanen

Program

Bostadsprogram

genomfors och blir effektiva.

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar
grupperade i de tre huvudomradena "Rik natur”, "Friskt vatten” och "Det
goda samhallet”. Inom det sistnAmnda omradet ar det framst foljande

nationella miljomal som ar aktuella for detaljplaneringen:

- Begransad klimatpaverkan
- God bebyggd miljé
- Frisk luft

Energimalen beskrivs narmare nedan under rubriken "Teknisk forsorjning”.
Ett dvrigt 6vergripande mal ar att de nationella miljomalen avseende
luftféroreningar ska klaras i hela kommunen.

Kommunfullmaktige antog 2018-10-31 gallande éversiktsplan.
Oversiktsplanen anger att aktuellt planomradet lampar sig for
tatortsbebyggelse, i huvudsak bostader. Planforslaget anses darmed
Overensstamma med gallande éversiktsplan.

Foljande tva fordjupningar ar ersatta av éversiktsplanen och ska endast
ses som kunskapsunderlag:

| Férdjupning av dversiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-
26) har aktuellt planomrade beteckningen "Bostader med inslag av
verksamheter/Utbyggnad blandstaden”.

Fordjupning av 6versiktsplanen for stadskarnan tangerar planomradet och
beskriver bl.a. att det ar karaktdren med exempelvis slutna gaturum,
Oppna gardar och smaskalighet i bebyggelse och fastighetsstruktur som ar
viktig att varna om. Vid planering ar det darfér en utmaning att ge rummet
en andamalsenlig funktion och samtidigt en historiskt férankrad identitet.

Vidare beskrivs att dven stadskarnans naromrade boér planeras med
hansyn till stadskarnans karaktar. Omgivningen kan avvika i sin struktur
med det ar viktigt att det finns klara fysiska samband mellan stadskarnan
och dess omgivning samt att fonder och entréer till stadskarnan beaktas
vid férandringar utanfor planomradet. Férdjupningen antogs av
kommunfullmaktige 2001-03-28.

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 10 § kan kommunen ange planens ut-
gangspunkter och mal i ett sarskilt program. Da aktuellt planforslag har
stod i den fordjupade Oversiktsplanen for staden Alingsas anses inte nagot
program vara nodvandigt.

Kommunstyrelsen beslutade 2017-05-31 att godkanna
"Bostadsforsorjningsprogram for Alingsas kommun 2017-2026".
Programmet anger riktlinjer for kommunens mal fér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet, kommunens planerade insatser for att na
uppsatta mal samt hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella
och regionala mal, planer och program.

Kommunens évergripande mal for bostadsbyggande ar att 3500 bostader
ska méjliggoras, varav 2000 bostader ska byggas under perioden 2017-
2026. Planomradet finns angivet i programmet som planerad fortatning.



Mark och vegetation

Biotopskydd - alléer

Tradplan

3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Planomradet bestar idag av en storre asfalterad yta som fungerar som
parkeringsplats. | planomradets 6stra del finns ett antal lindar planterade
utmed Prastgardsvagen. Darutéver beddoms omradet inte innehalla nagra
naturvarden.

Strax soder om planomradet ligger Norra Ringgatans lindallé. Allén utgor
gransen mellan stadens ratvinkliga stadskarna och den 6vriga
bebyggelsen i norr. Lindarna varierar i aldrar och har beskurits hart for att
minska dess kronvolym.

Aven utmed Prastgardsvagen finns ett antal trad, vilka enligt yttrande frén
Lansstyrelsen (dnr. 402-31690-2018) utgor en allé. Fyra stycken av dessa
trdd kommer behdva tas ner i samband med utbyggnad av planforslaget.
Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet, samt komplette-
rade handlingar, ar inskickade till LaAnsstyrelsen (se vidare under kapitel 4.
Konsekvenser, rubriken Naturmiljo).

| miljdbalken 7 kap 11§ finns bestammelser om biotopskyddsomraden.
Enligt Bilaga 1 till "Férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken” sa tillhér alléer de sarskilt skyddsvarda markomradena.
Skyddet galler generellt utan beslut i det enskilda fallet. Enligt
Naturvardverket ar definitionen av allé foljande;

"Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem
trad langs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i dvrigt
Oppet landskap. Traden ska till dvervagande del utgéras av vuxna trad”.

Naturvardsverket har i skriften "Biotopskyddsomraden” (Handbok 2012:1)
gjort en vagledning om tillampningen av miljébalken. | denna anges att vid
upprattande av ny detaljplan "bor féorekomst av skyddade omraden
beaktas vid planlaggningen, annars kan det bli svart att genomféra
planen”.

Enligt kommunens stadstradgardsmastare behovs ett skyddsavstand om
minst 15 meter for trad placerade utmed Norra Ringgatan, réaknat fran be-
fintliga trdds stammar till framtida fasadliv (byggrattsgrans). Detta for att
skydda tradens rotter och kronor.

Norra Ringgatans lindallé.

Tekniska ndmnden har ar 2012 antagit "Tradplan for Alingsas kommun”. |
Tradplanen beskrivs olika objekt och de insatser som behdver goéras.



Jordarter och risk for
skred

Norra Ringgatans allé

Enligt tradplanen &r Norra Ringgatans allé i daligt skick och atgarder for
denna ar hogt prioriterade. Vid genomférandet av projektet ar det viktigt
att ratt atgarder genomférs innan, under och efter byggnation for att pa
basta satt skydda och bevara Norra Ringgatans allé.

Infér exploatering har en inventering genomfért av kommunen, for att
beddma tradens befintliga status.

| samband med exploateringen kommer ledningsomlaggning genomféras
strax norr om tradallén, inom planomradet. For att undvika paverkan pa
allétradens rotsystem ar det viktigt att undga uttorkning t.ex. sol, vind och
frostskador pa rotterna. Hur rétterna bor schaktas fram, hanteras och
sakras stams av med kommunens stadstradgardsmastare, for att pa sa
vis mojliggdra basta tankbara hantering av de specifika traden.

Om parkeringsplatser utmed gatan ska uppféras ska detta helst ske
utanfor tradens vaxtbaddszon. Om det inte ar mojligt ska marken da
byggas upp med skelettjord och belaggningen ovanpa denna ska vara
genomslapplig. Detta sakerstalls genom planbestammelse pa plankartan.
Skelettjord ar en jordkonstruktion som bestar av tva olika delar, dels
skelettet bestdende av makadam som ska bara belastningar fran ovan
mark och dels vaxtjorden dar rotter kan vaxa.

Trad vid Prastgardsvagen

Vid nedtagande av enstaka trad ska principen “ett tréad ner - tre nya upp”
tillampas enligt "Tradplan for Alingsds Kommun”. Principen beaktas i sam-
band med nedtagandet av trad utmed Prastgardsvagen. | dispensanstkan
anges att en ny tradrad/allé kommer planteras utmed Gamla Vanersborgs-
vagen. Platsen och vilken typ av trad for kompensationsatgarden har pe-
kats ut av kommunens parkavdelning.

Trdd utmed Pristgardsviigen.

Inhouse Tech AB har mellan 2018-12-17 och 2018-12-18 utfort
geotekniska faltundersdkningar. Markytan i omradet ar till stérsta delen
asfalterad och fungerar i dagslaget som parkeringsplats. Markytan ar plan
utan nagra storre nivaskillnader.

Faltarbetet innefattade 7 stérda provtagningar, 3 cpt-sonderingar samt 1
hejarsondering. Resultatet av undersékningarna redovisas i tillhdrande



Rapport, Markteknisk undersékningsrapport, MUR, daterad 2018-12-27.
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Provtagningspunkter. Roda punkter markerar jordprovtagning och i bla punkter (MECO1
och MECO03) har dven grundvattenrér installerats.

Under ett ca 10 cm tjockt lager asfalt férekommer ett sandig matjordslager
pa ca. 10 - 50 cm maktighet. Darunder foljer ett gulfargat sandlager som
blir ljusare mot djupet och ocksa finare i fraktionen. | botten av detta lager
blir sanden siltig och ljusgra. Pa ett djup av ca. 3 - 4 m finns brunfargade
jarnoxider, det tyder pa en varierande grundvattenyta pa denna niva.

Inom den sddra delen av undersokningsomradet har ett lager med block
upptackts. Blocken ar runda och foérefaller vara ett naturligt lager.
Finkorniga material férekommer pa stérre djup. Sammantaget medfor
detta att fraktioner fran lera till block kan patraffas inom omradet.

Under sandlagret pa ca 6-7 m djup 6vergar jordmaterialet i lera som ar
skiktad med sand och silt ned till ca 35 — 40 m djup. Dar tar fastare
friktionsmaterial, alternativt 6verkonsoliderad lera vid. Ingen bergniva har
noterats vid dessa undersokningar. Den djupaste sonderingen har
avbrutits pa ca 50 m djup.

MEC AB har utfért en geoteknisk undersékning inom planomradet,
baserad pa de uppgifter som framkommit fran ovanstaende
faltundersokningar.

Da jordprofilen bestar av ett maktigare lager sand ovan en relativt fast lera
beddms totalstabiliteten for den planerade byggnationen vara
tillfredsstallande. Da silthaltiga jordar pafunnits i omradet bor
vibrationsalstrande aktiviteter samt erosion, speciellt i kombination med
vatten, beaktas.

Foreslagen byggnation kommer att generera tillskottslaster pa jorden. For
att undvika skadliga sattningar under byggnader foreslas att 2-3
vaningshus utféres som kompensationsgrundlaggning. Detta kan
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Markféroreningar

Risk for 6versvamning
eller erosion

genomféras da massor kommer att tas ut for att bereda for en kallarniva.
Detta massuttag kompenserar for senare paférda huslaster. Punkthuset
om 6 vaningar skall utredas vidare vid projektering, med avseende pa
laster, for att bestdmma val av grundlaggning.

Inhouse Tech Geoteknik AB har utfért en miljéteknisk undersékning, med
syfte att dversiktligt undersdka eventuell férekomst av férorenande dmnen
i jord och grundvatten.

Samtliga jordprover mattes med PID-instrument for kontroll av flyktiga
organiska féreningar. Laga halter (0-1 ppm) av flyktiga organiska amnen
uppmattes i ett flertal provtagningspunkter vilket dock inte indikerarar
nagon foérorening. Vid provtagningen noterades inga synliga eller andra
tecken pa fororening.

| analyserade jordprover har inga halter av metaller dver riktvardena for
KM (kanslig markanvandning) uppmatts. Av organiska amnen har alifater
>C16-C35 och PAH-L patraffats, dock i halter val under riktvardena for
KM.

Sammanfattningsvis har inga halter dver riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) uppmatts i de analyserade jordproverna.
(Riktvarden for kanslig markanvandning anvands vanligtvis som
utgangspunkt vid bedémning av mark som ska anvandas for exempelvis
bostader.) Jord och fyliningsmaterial bedéms darmed inte vara férorenat i
nagon betydande omfattning.

Vid ett genomférande av planforslaget kommer ett parkeringsgarage att
anlaggas under storre delen av planomradet, vilket innebar att eventuella
fororeningar da gravs bort. Om fororeningar forekommer hanteras och
saneras massorna i enlighet med gallande regler och riktlinjer.

Grundvattenprovtagning har genomforts i tva punkter, se dess placering
pa foregaende sida. | grundvattnet har kadmium, nickel och zink patraffats
i forhojda halter. Kallan bedéms inte komma fran det undersokta omradet
eftersom inga forhojda halter har patraffats i jordproverna inom de bada
fastigheterna. Grundvattnet i omradet anvands inte som dricksvatten.

| grundvattnet har perkloretylen patraffats. Inga av dess
nedbytningsprodukter har uppmatts i nagra halter éver analysmetodens
rapporteringsgrans. Kallan till denna férekomst ar sannolikt den kemtvatt
som legat pa soédra sidan om Norra Ringatan.

Enligt detaljplanen for omradet skall husen férses med underjordiskt
parkeringsgarage. Sannolikheten att gasformig férorening skulle trénga
igenom kallarkonstruktionen bedéms som relativt liten. Garaget i botten
medfoér ett skydd mot ovanliggande vaningar genom ett ventilationssystem
som vadrar ut avgaser fran bilarna och darmed aven amnen som
teoretiskt skulle kunna komma fran flyktiga féroreningar i marken.

Patraffande av férorening som kan medfora skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon skall genast anmalas till Miljoskyddskontoret
i Alingsas enligt Miljébalken kapitel 10.

Planomradet ligger utanfor 6versvamningsomradet for Savean och
oversvamningsrisken vid stigande ytvattennivaer bedéms darfor vara liten.
Oversvamningsproblematik till foljd av kraftiga skyfall kan undvikas med
en genomtankt hojdsattning dar vatten leds fran fasader till mindre
kansliga omraden. Exploateringen innebér inte nagon dkad
oversvamningsrisk till foljd av extrem nederbdérd.



Natura 2000

Radon

Fornlamningar/kultur-
minnen

Samtliga schakter djupare an 3 m samt permanenta slanter skall féregas
av en kontrollberékning for att sakerstélla fullgod stabilitet. Slanter flackare
an 1:3 omfattas inte av detta krav.

D4 silt forekommer inom omradet kravs att schakter skyddas mot vatten
for att forhindra erosion. Silt ar aven stérningskanslig och effekter fran
eventuella vibrationer bor beaktas.

Om schakt skall utféras direkt mot fastighetsgrans skall denna utforas
inom avstyvad spont.

Vid osékerheter eller undantag fran ovanstadende skall sakkunnig geotek-
niker radfragas.

Ett Natura 2000-omrade som omfattar Nolhagaviken och ett alkarr finns
pa ett avstand av cirka en kilometer fran planomradet. Enligt miljobalken 7
kap 28a § kravs tillstand for att bedriva verksamheter eller vidta atgarder
som pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade.

Byggande av ytterligare bostader i anslutning till befintlig bebyggelse
enligt det nu aktuella planférslaget anses inte paverka Natura 2000-
omradets hydrologi, tradkontinuitet och liknande. Kommunen bedémer att
Natura 2000-omradet inte paverkas pa ett betydande satt. Tillstand enligt
miljobalken 7 kap 28a § anses darfér inte nédvandigt.

Enligt kommunens radonriskkarta fran ar 2007 beskrivs aktuellt
planomrade som "normalriskomrade”. | naromradet finns ett antal
jordluftsmatningar vilka indikerar 17-26 KBg/m3. Matningar med
gammaspektrometri indikerar lagre halter. Omradets klassning som
normalriskomrade stdds av jordluftens innehall av radon.

Da undersokt omrade ligger pa ett maktigt lager av sedimentara, med
relativt tata jordar, ar risken mindre an for omraden med berg i dagen.

Bostads- och kontorsbyggnader inom normalriskomrade ska normalt
utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande
atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att dverskridas
i byggnaden.

For aktuell byggnation planeras ett underjordiskt garage, vilket kommer
kunna agera barriar for eventuell radonpaverkan. For att sakerstalla ratt
atgardsniva kan en platsspecifik radonundersokning utforas.

Inom planomradet har det funnits en fornlamning i form av en boplats
(RAA 284) enligt Riksantikvariedmbetets fornsok. Lamningen ar undersokt
och borttagen.

En arkeologisk undersokning/férundersdkning har gjorts av omradet séder
om Norra Ringgatan (RAA 239:1)(Vastarvet/L6ddsé museum 2013-10-07
—2013-10-10). Omradet som undersdkningen beror ligger utanfor
planomradet.

Undersdkningen, som aven inkluderade en nyupptackt fornlamning,
resulterade i att den nuvarande avgransningen av lamningen ska
betraktas som trovardig och gallande, samt att den nypatraffade
fornlamningen beddms som fornhistorisk. Nyupptackten bestod av
anlaggningar i form av hardar och gropar m.m. Inom fornlamningen
patraffades aven keramik. Vastarvet/L6ddse museum anser att de
undersokta delarna av fornlamningarna ar att betrakta sa som undersokta
och borttagna. | undersdkningen dras slutsatsen att inga ytterligare



Riksintresse - natur

Riksintresse - kultur

Bostader

Befintlig service och
verksamheter

arkeologiska atgarder ar motiverade.

Lansstyrelsen har sedan tidigare gjort beddmningen att de fornundersdkta
delarna av fornlamning RAA Alingsas 239:1, samt nyupptackt fornlamning,
inte lAnge omfattas av kulturminneslagens bestammelser. Lansstyrelsen
har darfor uppgett att de ur antikvarisk synpunkt inte har nagot att erinra
mot att undersokt mark anvands for avsett andamal.

Vid ett eventuellt fornfynd maste detta anmalas till Iansstyrelsen eller till
Riksantikvarieambetet.

Riksintressen

Planomradet ligger langt ifran riksintresse for naturvard och bedéms inte
skada nagot sadant intresse.

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden, vilket beskrivs
och motiveras enligt foljande (Riksantikvarieambetet 1996-08-27):

*Smastadsmiljé med vélbevarad trdstadsbebyggelse anpassad ill
stadens huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan
och bl. a. férknippad med Jonas Alstrémer och dennes statsfinansierade
industriprojekt under 1700-talet.”

Planomradet ligger inte inom det utpekade omradet for riksintresse. Fore-
slagen detaljplan bedoms inte paverka riksintresset negativt. For mer in-
formation kring hur forslaget forhaller sig till riksintresset, se rubriken Kon-
sekvenser, Kulturmiljo.

Bebyggelseomraden

Befintliga bostader
Idag finns ingen bebyggelse inom planomradet.

Nya bostader

| detaljplanen regleras storsta tillatna byggnadsarea fér bostader. Med
byggnadsarea avses den area som byggnaderna upptar pa marken.
Beroende pa vilka lagenhetsstorlekar som valjs kan antalet lagenheter
inom planomradet variera. Upplatelseform kan inte regleras i detaljplanen,
vilket innebar att olika former av &gande-, bostads- eller hyresratt kan bli
aktuella. Exploatorens avsikt ar att uppféra bade hyres- och bostadsratter
inom planomradet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Alingsas stadskarna som erbju-
der ett heltdckande serviceutbud.

Narmaste skola for elever i forskoleklass upp till arskurs 6 ar Lendahlssko-
lan, cirka 300 meter syddst om planomradet. Ostlyckeskolan ligger om-
kring 500 meter Gster om planomradet och innehaller arskurserna 7-9. Det
finns ett flertal forskolor i planomradets narhet, bland annat Prastkragens
forskola strax nordvast om planomradet.

Narmaste vardcentral ligger pa Kungsgatan, cirka 500 meter fran planom-
radet.

Narmsta livsmedelsbutik ligger ca 1 km fran planomradet.



Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Gaturum

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Enligt "Revideringen av Byggnadsinventeringen av Alingsas innerstad”
(Alvsborgs Lansmuseum, ar 1995) ar byggnad med tillhérande uthus, norr
om planomradet, av "storre kulturhistoriskt varde”. Bebyggelsen bedéms
inte paverkas vid ett genomforande av aktuellt planforslag.

Byggnad med stérre kulturhistoriskt virde som idag inrymmer Prdstkragens forskola.

Gestaltning

For att skydda Norra Ringgatans tradallé, samt maéjliggéra
ledningsomlaggning for fjarrvarme, kan byggnad uppféras forst cirka 15
meter fran allétradens stammitt.

Mellan Norra Ringgatan och framtida bebyggelse anlaggs
parkeringsplatser som enligt plankarta ska ha en genomslapplig
markbelaggning, sdsom exempelvis armerat gras. Vid val av en
markbelaggning som majliggér gronska upplevs omradet gront, trots sin
funktion som parkering.

Utmed Prastgardsvagen placeras framtida byggnader i anslutning mot
trottoaren. Trottoar anlaggs pa allman plats GATA.

Bebyggelsen planeras att uppféras pa lag, varierad sockel, for att tillskapa
goda boendekvalitéer sasom mgjligt till balkong/fransk balkong och
minskad insyn for de boende som bor pa nedersta vaningsplanet.

N:A RINGGATAN
GO STRAK
FASTIGHETSGRANS
KORTTIDSP ARKERING
LOKALGATA
TROTTOAR

Sektion Norra Ringgatan
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Hustyper

TROTTOAR
FASTIGHETSGRANS
PRASTGARDSVAGEN
PARKERING

Sektion Prdstgdrdsvigen

Detaljplanen anger att byggnader far uppféras i maximalt tre vaningsplan
samt vindsvaning mot Norra Ringgatan och mot Prastgardsvagen.
Byggnaden i norr far uppféras i tva vaningar samt vindsvaning. Planen
majliggdr verksamheter i entréplan utmed Norra Ringgatan, samt vid
korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen.

Planen medger ocksa en byggnad om fem vaningar plus indragen
takvaning i planomradets vastra del, i anslutning till Brunnshusallén.

Exempel pa fasadutformning, sett fran hornet Norra Ringgatan/Prdstgdrdsvigen. Planen
reglerar att balkongerna fdar vara maximalt 4,5 meter breda och ska utforas med
pinnrdcken.

1



Exempel pa fasadutformning, sett fran Brunnshusallén.

Fasader och byggnadsvolym utmed Prastgardsvagen ska delas in i minst
tva visuellt individuellt vertikala huskroppar. Fasader utmed Norra
Ringgatan ska delas in i minst tva visuellt individuellt vertikala huskroppar.
Skillnaden ar att utmed Prastgardsvagen har intentionen varit att arbeta
med olika nock- och byggnadshdjder, for att pa sa vis skapa kanslan av
uppbrutna volymer. Regleringen gbrs annorlunda utmed Norra Ringgatan,
eftersom fasaden inte ar lika lang.

Utover reglering om vertikal differentiering reglerar planen ocksa
fasadmaterial, tilldtna takfarger samt utformning av balkonger. Maximalt
tillaten bredd for balkongerna regleras till 3,5 meter. De far inte glasas in
och ska uppféras med pinnracken. Hur stor andel av fasaden som far
utgOras av balkonger regleras, for att undvika att dessa blir for
dominerade i stadsbilden. Reglering har genomforts med beaktande av
angransande kulturmiljo.

Exempel pa fasadutformning mot Prdstgdrdsvigen

Takkupor far uppta hogst 50 % av fasadens langd och respektive kupa far
vara maximalt 4 meter bred. Regleringen gors da tillkommande
bebyggelse ska uppfattas som tva respektive tre vaningar mot Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen. En stérre andel kupor, an det som reglerats,
skulle kunna upplevas som ytterligare en vaning.
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Offentligt-privat

Skyltar

Tillganglighet

Trygghet

Exempel pa hur bebyggelsen skulle kunna se ut om takkuporna upptar 50 % av fasaden
ldngd och att varje enskild kupa dr 4 meter bred.

Detaljplanen anger allman plats PARK samt prickmark, mellan Norra
Ringgatans lindallé och kvartersmark bostad. Allman plats innebar att
allmanheten har tillgang till denna yta och inom omradet far inte staket
eller dylikt uppforas. Zonen narmast gatan kommer darfor fortsatt att vara
offentlig.

Prickmark innebar att byggnader inte far uppféras mellan Norra Ringgatan
och foreslaget fasadliv. Enligt framtaget illustrationsmaterial avsatts ytan
for parkeringsplatser. Da parkeringsplatser for boende inte far placeras pa
allman plats ar omradet narmast byggratten angiven som kvartersmark.

Utmed Prastgardsvagen sakerstalls mojligheten att anlagga trottoar
genom att ett omrade om tva meter anges som allman plats GATA.

Kommunen har antagit riktlinjer for skyltar som tilldampas vid bygglovs-
provning. Detta anges under rubriken "Upplysningar pa plankartan”.

For nybyggnation av bostader féreskriver gallande lag att alla lagenheter
belagna hogre upp an tva vaningsplan skall ha tillgang till hiss. Lokaler
ska alltid vara tillgangliga for rérelsehindrade. Markplaneringen ska utféras
sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméaga kan na
malpunkter som entréer m.m. utan problem. Ramp med maximal lutning
1:12 ska kunna anordnas till entré. Onskvart ar dock att ramper har
maximal lutning om 1:20. Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler (BBR).

Alingsas har ar 2011 antagit en "Policy for funktionshinderfragor i Alingséas
kommun”, vilken bér tillampas vid ett genomférande av planférslaget.

Enligt planforslaget foreslas ett helt nedsankt parkeringsgarage under
stora delar av planomradet, vilket innebéar att framtida innergard kommer
ligga pa samma niva som omkringliggande gator.

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god belysning bade inomhus
i trapphus m.m. och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se nedan
under Ljussattning). God 6verblick dver olika delomraden ska finnas vilket
t.ex. innebar att héga buskar, plank eller murar inte far skymma sikten
langs gangstrak. Bilar som inte star i garage ska kunna ses fran
bostaderna. Trafikfloden med fordon och manniskor som rér sig ger ocksa
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Ljussattning

Samlingsplatser och
aktivitetsytor

Friytor

Gronomrade

Trafik

en kansla av trygghet.

Manualen BoTryggt05 ger mer detaljerade anvisningar fér planeringen.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommun-
styrelsen ar 2004) samt i rapporten Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas
kommun ar 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava
karakteristiska detaljer/miljder och underlatta orientering. Gang- och
cykelstrak mellan olika malpunkter som entréer, busshallplatser etc. ska
vara val ljussatta. For belysning pa kvartersmark och langs gang- och
cykelstrak anvands stolpar med cirka fyra meters hojd till armaturen,
alternativt laga pollare eller vagghangning pa byggnader. Samtliga
armaturer inom kvarteret bér ha en enhetlig karaktar for att upplevelse-
massigt halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning och
neutral fargtemperatur.

En planbestdmmelse anger att belysningsarmaturer ska vara val av-
blandade och att en ljusplan ska redovisas innan bygglov godkanns. Att
armaturerna ar val avblandade ar viktigt for att inte forstéra manniskors
morkerseende sa att delomraden med Iagre ljusnivaer upplevs som alltfor
morka och otrygga. | ljusplanen ska bl.a. pa en karta anges vilka ytor som
belyses, armaturnamn och utseende, placering, hdjd éver mark, typ av
ljuskalla, watt-tal samt eventuell tidsstyrning.

Enligt plan- och bygglagen 8 kap 3 § stélls krav pa ljusanordningar likaval
som pa byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid
bygglovsprovning.

En stérre kommunal lekplats finns omkring 450 meter vaster om
planomradet. Nordést om planomradet finns ocksa Alingsas skatepark.

For framtida boende inom planomradet skapar garden en trygg utemiljo
med gemensamma ytor for boende, bland annat med lekmojligheter for de
allra minsta barnen samt med allmanna uteplatser/vistelseytor.

Friytor

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for bade befintliga och tillkom-
mande bostader. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade
friyta och parkering ska det i férsta hand ordna friyta (plan- och bygglagen
8 kap 9 §).

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Boende i
tatorterna ska ha maximalt cirka 500 meter promenadavstand mellan bo-
stad och sammanhangande gronomrade”.

Narmaste grénomraden ar dels Kvarnlyckan (Savannen)/Brunnsparken
som ligger pa cirka 150 meters avstand fran planomradet. Plantaget ligger
omkring 450 meter fran aktuellt omrade.

Trafik och gator

Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan for Alingséas Stad (antagen
2012-06-20). Bl.a. innehaller planen mal for olika trafikslag, beskrivning av
olika gators funktioner samt ett antal forslag till atgarder.

For Norra Ringgatan och Prastgardsvagen beskrivs gatans karaktar vara
"mjuktrafikrum”, vilket enligt trafikplanen innebar att de olika trafikslagen
samspelar om gatans utrymme. Bebyggelsens tathet utmed gatan kan
variera och behover inte ligga dikt an gatan. Vidare finns det ofta manga
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entréer i direkt eller i indirekt anslutning till denna typ av gaturum.

Norra Ringgatan och Prastgardsvagen klassas som en del av stadens
huvudnat fér gang- och cykel. Gatorna ar inte sarskilt utpekade for
kollektivtrafik och beskrivs som en del av lokalnatet for biltrafik.

En tidigare trafikutredning har genomforts infor programarbetet for detalj-
plan Norra Ringgatan/Prastgardsvagen (2012-05-22). Denna berdér delvis
samma planomrade, men utgar fran da gallande exploateringsforslag. Se-
dan ar 2016 har planférslaget foérandrats, varfér en ny trafikutredning nu
har genomforts. Tidigare utredning ar inte bilagd planhandlingen, da
denna inte langre anses aktuell.

En trafikutredning har tagits fram av Sweco (2017-09-27) for att utreda hur
foreslagen etablering kommer att paverka trafiksituationen i naromradet.
Tva separata trafikeringsscenarier har studerats, ett dar de framtida par-
keringsplatserna endast nyttjas av boende och ett dar platserna dven kan
anvandas av allmanheten under delar av dygnet.

De foreslagna flerfamiljshusen kommer att innehalla cirka 100 lagenheter
med en BTA pa knappt 8500 kvm. Vid berakning baserad pa Alingsas par-
keringsnorm for bostader behdvs omkring 80 stycken parkeringsplatser.
Exploateringen féranleder att de allmanna parkeringsplatser som idag
finns pa omradet férsvinner och ersatts med nya parkeringsplatser i ned-
sankt garage. For att berakna hur mycket biltrafik som alstras av exploate-
ringen anvandes alstringstal fran Goteborgs stads Teknisk handbok (Gote-
borgs stad, ar 2013).

Bostaderna i detaljplaneomradet antas alstra cirka sex resor per lagenhet
och dag, av vilka cirka fyra stycken beddms utgdras av bilresor. De 100 I1a-
genheterna beddms alltsa ge upphov till cirka 400 bilresor per dygn.

Planen reglerar inte huruvida garageplatserna tillats nyttjas av allman-
heten eller ej. | handelse av att allmanheten tillats nyttja platserna, be-
déms dessa da omsattas cirka fyra ganger per dygn. Det antas i utred-
ningen att cirka halften av parkeringsplatserna i garaget generellt ar till-
gangliga for allmanheten under en dag. Detta medfér att cirka 160 bilresor
genereras till och fran garaget av allmanheten under ett dygn.

Exploateringen alstrar saledes cirka 400 bilresor ifall framtida parkerings-
platser endast nyttjas av boende och cirka 600 bilresor vid ett samnytt-
jande av parkeringarna. De framtida biltrafikflédena minskar med andra
ord nagot pa de omgivande gatorna vid endast boendeparkering samt
medfoér en mindre 6kning vid samutnyttjande.

For att exploateringen ska innebara sa liten paverkan som mgjligt pa om-
kringliggande bebyggelse vantas parkeringsgaraget endast uppféras for
boende i kvarteret. Flera narliggande parkeringsgarage har idag mycket
lag belaggning, varfor detta inte bor innebara nagon begransning. Ett ge-
nomférande av planforslaget skulle saledes innebéra ett minskat trafik-
flode till och fran omradet, jamfort med dagslaget.

Med anledning av att de nu allmanna parkeringsplatserna férsvinner, for-
vantas cirka 460 av de tidigare bilresorna till omradet ske i andra delar av
gatunatet. Viss soktrafik kan uppkomma vid borttagandet av parkerings-
platserna, men minskar troligtvis dver tid i takt med att férandringen blir
allmant kand. For vidare information, se bilagd trafikutredning.
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Gator

Raddningsvagar

Gang-, cykel-

och mopedtrafik

Ett mindre omrade i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen ingar i
planférslaget och far anvandningen allman plats GATA. | gallande plan ar
omradet markerat som allman plats PARK eller PLANTERING, vilket
innebar att omradet inte ar sakrat for allman trafik. Genom att
planforslaget istallet medger allméan plats GATA sakras allmanhetens
mdjlighet till att anvanda korsningen for fordonstrafik.

Aven ett omrade om tva meter anges som GATA utmed Prastgardsvagen,
fér att maojliggéra en allman trottoar.

In- och utflyttning fran det planerade huset i vaster kan ske via garage,
portal och eventuellt via Brunnshusallén under kvallar och helger. Planen
medger endast att det nedsankta parkeringsgaraget trafikmatas fran
Prastgardsvagen.

Bade Norra Ringgatan och Prastgardsvagen klassas som sekundarvagar
vid utryckning. Brunnshusallén kan ocksa anvandas vid en eventuell
raddningsinsats.

Vid utrymningshéjder hogre an 11 meter infaller brandkrav om att
tillrackligt breda raddningsvagar eller uppstaliningsplatser anordnas for
bilburen maskinstege (avstandet galler fran fonstrets underkant alternativt
overkant balkongracke till underliggande mark).

Ett alternativ ar att byggnaderna utférs med trapphus enligt Tr2 utférande.
Slackbil ska ha hogst 50 meter till alla ytterdérrar pa byggnad dar insats
kan behéva goras. For gruppbostader kravs tva av varandra oberoende
utrymningsvagar.

For lagenheter i huskropparna A, B, D och E utformas dessa med
férutsattning att raddningstjanstens barbara stegutrustning ska anvandas
som alternativ utrymningsvag.

For hus C dverstiger antalet vaningar dar utrymning med barbara stegar
kan tillampas. Detta innebar att atkomlighet for havare behover tillskapas
alternativ att huset utformas med ett trapphus enligt kraven pa Tr 2
trapphus (BBR 5:246).

Den nya bebyggelsen far enligt planbestammelserna uppféras 4,5 meter
fran fastighetsgrans till fastighet Centrum 1:8 och darmed 6,5 m fran
befintlig byggnad.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader ska brandtekniskt beaktas i
enlighet med BBR 5:6. Beddomningen ar att en analytisk verifiering kan
visa att fasaden som gransar till fastigheten Centrum 1:8 ska utféras i
motsvarande brandteknisk klass E160, dar mindre fonster kan tillatas utan
krav pa brandklassning med hansyn till stralningsnivaer.

En brandteknisk utredning, sa som exv. analytisk verifiering, ska
genomforas i projekteringen for att sékerstalla korrekt brandskydd.

Omedelbart séder om planomradet ligger Norra Ringgatans allé. Allén ut-
gor ett viktigt gang- och cykelvagsstrdk mellan Ostlyckan och Plantaget.
Pa Prastgardsvagen och Landskyrkoallén (samt i forlangningen Nygatan
och Ostra Ringgatan) blandas cyklister och mopedister med biltrafik, me-
dan de gaende hanvisas till trottoarer.

Enligt kommunens trafikplan foreslas delar av Norra Ringgatan i framtiden
utgdra huvudnat for cykeltrafik med separat cykelbana.

| kommunens "Flerarsstrategi 2018-2020” anges att sarskilt fokus ska
laggas pa fortsatt cykelbaneutbyggnad.
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Skolvagar (arskurs F-9)

Parkering for bilar

Framtida elever, boende inom planomradet, har cirka 300 meter till Len-
dahlsskolan. Elever i arskurs 7-9 hor till planeringsomrade Ostlyckeskolan,
som ligger cirka 500 meter fran planomradet.

For att ta sig fran planomrédet till Ostlyckeskolan kan skolbarnen vilja
gang- och cykelvag 6sterut langs med Norra Ringatan och darefter langs
vastra sidan om Vanersborgsvagen. En tunnel under Véanersborgsvagen i
hojd med skolan sakerstéller en sdker underfart under den trafikerade
vagen. For att ta sig fran planomradet till Lendahlsskolan kan skolbarnen
vélja gang- och cykelvag osterut langs med Norra Ringatan och sedan
korsa Norra Ringgatan vid upphojd 6verfart i korsning med Ostra Ringga-
tan. Darefter finns gang- och cykelvag langs med Ostra Ringgatan dnda
fram till skolan.

| Alingsas stadskarna finns idag cirka 800 kommunala parkeringsplatser.
Dessa ar avgiftsfria och de mest centrala parkeringsplatserna ar
tidsbegransade. Dessutom finns privata parkeringsplatser med relativt lag
avgift. Totalt finns 2 500 stycken i Alingsas stadsomrade (Alingsas
kommun ar 2017).

Planomrddet utgors idag av parkering.

Inom planomradet finns i dagslaget en parkeringsyta motsvarande 155
parkeringsplatser och som matas fran Prastgardsvagen. Parkeringen ar
avgiftsfri och tidsreglerad med fyra timmars parkering mellan kl. 8 - 18. Pa
andra sidan Prastgardsvagen finns ytterligare 54 avgiftsfria platser. Dessa
paverkas inte av exploateringen. Avgiftsfri parkering finns aven pa tva nar-
liggande parkeringar norr om Norra Ringgatan. | stadskarnan rader enligt
kommunen en relativt hdg belaggning pa de avgiftsfria parkeringarna.

Foreslagen exploatering innebar att den allmant tillgangliga markparke-
ringen forsvinner och ersatts av ett nedsankt parkeringsgarage under
framtida bebyggelse. Detaljplanen stéller inte krav pa att framtida garage
ska tillhandahalla parkering fér allmanheten.
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Parkering for cyklar

Véagledande norm utanfér stadskérnan- zon 2 och zon 3

Antal parkeringsplatser per 1000 m? bruttoarea

Enbostadshus 2 p-platser/bostad (garageuppfart godtas som 1 plats)
Bostader 8 (zon 2), motsvarande 0,8 bilplats/Igh (vid bygglov)
(Flerbostadshus) 10 (zon 3), motsvarande 1,0 bilplats/Igh (vid bygglov)
Kontor 25

Skolor 4 (langtidsparkering) + 3 (korttidsparkering)

Férskolor 8 (personal) + 5 (besok)

Handel (detaljhandel) | 30

Handel (livsmedel) 45

Handel (skrymmande) | 15

Industri och hantverk 15

Restauranger 40
Samlingslokaler 35
Hotell 15

Parkeringstal utanfor stadskdrnan, zon 2 och 3. Planomrddet dr beldget inom zon 2.

Parkeringsnormen for zon 2, utanfor stadskarnan, tillampas vid bygglovs-
givning inom planomradet. Enligt normen utgors zon 1 endast av Alingsas
mest centrala delar. Zongransen gar séder om Norra Ringgatan. For bo-
stader ska all parkering ske pa kvartersmark och kravet ar atta platser per
1000 kvmvaningsyta. For aktuellt planforslag skulle det innebéra att cirka
80 parkeringsplatser tillskapas inom planomradet. Majoriteten av dessa
kommer troligtvis finnas i det nedsankta parkeringsgaraget. Mellan Norra
Ringgatan och framtida bebyggelse planeras omkring 14 markparkeringar.

Planforslaget medger aven centrumandamal i entréplan mot Norra Ring-
gatan och vid korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen. Tillaten
byggnadsarea bedéms vara for liten for att en livsmedelsbutik, med mer
omfattande parkeringsbehov, ska kunna etableras inom planomradet. Mer
troligt ar att mindre verksamheter av detaljhandelskaraktar etableras.
Centrumandamal erfordrar fler parkeringsplatser &n bostader enligt kom-
munens parkeringsnorm. Att tillrackligt antal parkeringsplatser tillskapas
bevakas vid bygglovsgivning.

Reduktion kan ske vid inférande av bilpool, mobilitetsatgarder samt vid
samutnyttjning med andra anvandningar enligt "Parkeringsnorm for
Alingsas kommun — Sammanstalining 2016”.

Ett lokalt trafikmal &r att utveckla cykeltrafiken. Kommunen anger i "Parke-
ringsnorm for Alingsads kommun — Sammanstalining 2016” ett behov av
tva cykelparkeringar per bostad vid upprattande av en ny detaljplan. Vid
planering av flerbostadshus anges att platserna ska vara bekvamt belagna
nara entréer, tillrackligt stora samt sékra. Utdver cykelparkeringar fér bo-
staderna avsatts &ven en yta for parkering av cyklar framfor den framtida
verksamhetslokalen, i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen, se
illustrationskarta.

En planbestammelse pa plankartan anger att cykelparkering ska finnas
inom omradet.
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Kollektivtrafik

Vatten/avilopp

Dagvatten

Slackvatten

Energitillforsel

El

Restprodukter/avfall

| kommunens "Flerarsstrategi 2018-2020” finns styrindikatorn "Antalet re-
sor med kollektivtrafiken ska 6ka”. Omradet ligger i ett kollektivtrafiknara
lage och framtida boende bedéms ha goda mdjligheter att nyttja kollektiva
fardmedel. Narmaste busshallplats ligger vid Lilla torget, cirka 400 meter
fran planomradet. Avstandet till Alingsas jarnvagsstation ar omkring 500
meter.

Teknisk forsorjning
Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Kommunfullmaktige har ar 2010 antagit "Dagvattenstrategi for Alingsas
tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten & avlopp i Alingsas kommun”).
Tekniska namnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for Alingsas tatort,
Del I”, ar 2011.

Den maximala flodeshastigheten till det allmanna dagvattensystemet
minskas, framst genom férdrojningsatgarder med kassettmagasin med
infiltrationsmojligheter, men viss fordréjning kommer aven ske till féljd av
minskad andel hardgjorda ytor.

Befintliga rannstensbrunnar pa parkeringsplatsen tas bort och ersatts med
stuproérsanslutningar for avvattning av innergarden. Dagvattnet fran
planomradet foreslas anslutas till allmant ledningsnat via tva nya
forbindelsepunkter. En forbindelsepunkt placeras i det nordvastra hornet
av planomradet och den andra i det sydvastliga hornet av planomradet.

Dagvattenledningen séder om omradet avleder det mesta av det
dagvatten som kommer fran dagvattenbrunnen pa innergarden.

Fran dagvattenbrunnen pa innergarden leds vattnet séderut via omradets
vastra sida.

Mellan innergardens dagvattenbrunn och ett férdréjningsmagasin finns en
extra dagvatten-/nedstigningsbrunn med dimensionen 1 000. Denna extra
brunn férhindrar s& att smutsigt slackvatten kommer ner i
férdréjningsmagasinet.

Vid behov proppas utgaende ledning och slackvattnet i brunnen pumpas
upp med en nedsankt lAnspump.

Lésningen behdver utredas vidare under projektering tillsammans med
VA-enheten och Raddningstjansten i Alingsas.

Kommunfullmaktige har antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. Malen ar i
huvudsak att energianvandningen per invanare och utslappen av
vaxthusgaser per invanare ska minska, andelen fornyelsebar energi ska
Oka samt att nya byggnader ska kédnnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas
energiplan 2012-2013".

Ny bebyggelse ansluter till befintliga el-ledningar. En ny
transformatorstation behdver byggas, da befintlig inte har tillrackligt med
kapacitet for att forsorja foreslagen bebyggelse. Ny transformatorstation
placeras inom grannfastigheten Afzeliiskolan 1.

Avfallskarl for brannbart hushallsavfall, karl for komposterbart hushalls-
avfall samt eventuella sorteringskarl for fastighetsnara insamling
(tidningar, forpackningar av plast, glas, metall och papper/kartong m.m.)
ska finnas under tak och med god tillganglighet. Avfallsbehallare ska vid
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Brandpost

Ekologiska
konsekvenser

Sociala
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

Naturmiljo

hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till
hamtningsfordonets kérvag. Avfallshantering forvantas ske i anslutning till
Prastgardsvagen, samt via parkering mot Norra Ringgatan.

For avfallsfordon kravs rundkérningsmdjlighet pa 4 m bred vag eller
vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8 meter alternativt en vandradie
om 9 meter. Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

Narmaste kommunala atervinningsstation &r station Ostlyckan vid kors-
ningen Mangatan/Kometgatan, cirka 600 meter 6ster om planomradet.

| och med byggnation kravs ny brandpost.

4. Konsekvenser

Hallbar utveckling

Uppvarmning av bostaderna kommer antingen att ske via kommunal
fijarrvarme, vars energi i huvudsak kommer fran koldioxidneutralt
biobransle, alternativt via bergvarme och franluftsvarmepumpar.

Transporternas energianvandning och miljébelastning ar svarare att
paverka. Exploateringen sker dock i ett bra kommunikationslage med
narhet till kollektivtrafik och goda férutsattningar fér gang- och cykeltrafik.

Omradet utgors idag av markparkering. Vid genomférande av
planforslaget bebyggs omradet med hyres- och bostadsratter i varierande
storlek. Det innebar att andelen manniskor som bor och rér sig i omradet
Okar, vilket tenderar 6ka den upplevda kanslan av trygghet.

Vid nyproduktion av ldgenheter efterfoljs de bygg- och tillganglighetskrav
som stalls i Boverkets byggregler (BBR). Fragan bevakas vid
bygglovsgivning.

Planomradet ligger i direkt anslutning till utbyggd infrastruktur sasom
vagar, VA-ledningar, fijarrvarme etc. Pakoppling pa redan befintliga system
anses vara samhallsekonomiskt effektivt.

Milj6

Sdder om planomradet gar Norra Ringgatans lindallé. Denna beskrivs
vara i daligt skick enligt i kommunens tradplan och atgarder fér denna ar
prioriterade. | planforslaget skyddas och bevaras allén genom att omradet
narmast traden far anvandningen allman plats PARK. For att tradens
rotsystem inte ska paverkas av framtida exploatering reglerar plankartan
att marken mellan allméan plats PARK och byggratten ska utféras med
genomslappligt material. Det omrade som ritats in for parkering pa
illustrationskartan far alltsa inte asfalteras eller pa annat satt beldggas
med ett material som inte pa ett naturligt satt infiltreras.

| planomradets Ostra del finns ett antal trad planterade utmed
Prastgardsvéagen, vilka enligt yttrande fran Lansstyrelsen (dnr. 402-31690-
2018) utgdr en allé. Fyra av dem behover tas ner till féorman for
exploateringen.

Tradslaget bedéms vara parklind/bohuslind och aldern uppskattas till ca
75 ar. Tradens diameter ar omkring ca 40—45 cm. En Oversiktlig
inventering av epifytfloran ar genomford och resulterade inte i nagra
vardefulla strukturer eller fynd av sallsynta, rodlistade eller skyddade arter.
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Kulturmiljé

Traden bedoms darfor inte ha nagra hoga naturvarden. Dock vaxer
silverlav Parmelina tiliacea pa ett av traden.

Alléer omfattas av biotopskydd enligt miljdbalken 7 kap. 11§ och for att
utféra atgarder som paverkar traden negativt kravs dispens. Ansékan om
dispens fran det generella biotopskyddet ar inskickad och Lansstyrelsen
har darefter begart kompletterande material. Aven detta ar inskickat till
Lansstyrelsen for vidare handlaggning.

Ett av de sarskilda skal som kommunen anser finns for dispens ar angivna
i kommunens férdjupade oversiktsplan for staden Alingsas. Planomradet
beskrivs som ett omrade for bostader med inslag av verksamheter enligt
den foérdjupade dversiktsplanen och pekas inte ut som en viktig del i ett
gronstrak. En forutsattning for att uppna den sammanhangande och
blandande stadsmiljé som beskrivs i férdjupningen ar att 6ka andelen
bostader och verksamheter i innerstaden.

For att foreslagen bebyggelse ska kunna samspela med den
kvartersstruktur som finns séder om Norra Ringgatan behéver denna
placeras i kant med gatan. Genom att bebyggelsen placeras i enlighet
med planférslaget skapas en férlangning av Nygatan/Prastgardsvagens
sammanhallna kvarterstruktur.

Vardet i att fa till fler bostader i en kvartersstruktur, som bidrar till att binda
samman den 6évergripande stadsstrukturen bedéms vaga tyngre an att
bevara befintliga trad inom planomradet.

De trad som tas ner kompenseras inte pa samma plats som de tidigare
statt, men i s& nara anslutning som mgijligt utifrdn nuvarande placering.
Varje nedtaget biotopskyddat trad ersatts med tre nya adellovtrad i
enlighet med kommunens tradplan.

| dvrigt beddms planférslaget vara férenligt med de grundlaggande
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden och
skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Utdver ovan namnda trad
finns det inga andra intressen vad galler flora, fauna eller rodlistade arter
registrerade inom planomradet. Omradet har inte bedémts som ekologiskt
sarskilt kansligt i kommunens oversiktsplan. Férandringen avser ett
detaljplanerat omrade dar marken redan ar ianspraktagen.

Foreslagen bebyggelse, placerade utmed Norra Ringgatan och
Prastgardsvagen, skapar en kvarterstruktur likt den struktur som aterfinns
sdder om Norra Ringgatan.

Reglering sker till att maximalt tre vaningar samt vind far inredas utmed
Norra Ringgatan. Skala och uttryck pa framtida bebyggelse har ansetts
sarskilt viktig att beakta utmed Norra Ringgatan, varfér ocksa restriktioner
sasom maximal byggnadshdjd och vaningsantal, samt att takfot inte far
brytas anges pa plankartan. Det i syfte att fa tilkommande byggnation att
samspela i skala med narliggande bebyggelse.

Darutdver finns ett antal regleringar gallande utformning, sdsom reglering
gallande fasadmaterial, tillatna takkul6rer, utbredning och utformning av
balkonger. Dartill anges en generell bestdmmelse avseende att
byggnationen ska anpassas till intilliggande kulturmiljo samt stadskarnan
som ar riksintresse for kulturmiljévard.

Norra Ringgatan ar forhallandevis bred och inkluderar en dubbelsidig allé,
vilket pa ett tydligt satt delar av planomradet gentemot bebyggelsen
utpekad som riksintresse for kulturmiljovard, séder om Norra Ringgatan.

Enligt kommunens kulturmiljbprogram ar delar av bebyggelsen som
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Miljokvalitetsnormer for
vatten

omgardar planomradet av kulturhistoriskt varde. For
beddmningsbeskrivning, se Kulturmiljoprogram 2018-04-25.

I enlighet med EUs Ramdirektiv for vatten (2000/60/EG), Direktivet om
prioriterade @mnen (2008/105/EG + 2013/39/EU), Grundvattendirektivet
(2006/118/EG) och Direktiv om skyddade omraden har miljokvalitetsnor-
mer (MKN) faststallts for alla Sveriges yt-, grund- och

kustvatten. Direktivens bestammelser anger att férsamring av berérda
vatten inte far ske och bestammelserna ar bindande for medlemsstaterna.
Normerna inférdes for att komma tillratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som till exempel trafik och jordbruk. Myndigheter och
kommuner ansvarar for att miljokvalitetsnormer f6ljs (Lag 2010:882).
Normerna syftar till att statusklassificera berdrda vatten och reglera den
kvalitet som miljon skall uppna vid en viss tidpunkt. Det 6vergripande
malet har varit att normen god status ska uppnas for alla beroérda vatten
till ar 2015. Manga vattendrag har dock beddémts ej ha tillrackligt hog sta-
tus och har da fatt en tidsfrist till 2021 eller 2027.

Dagvatten fran planomradet rinner mot Savean, som ligger drygt 200 me-
ter norr om planomradet. | Vatteninformationssystem Sverige (VISS) be-
namnd Savean — Alingsas centrum till Vargarda med EU-id SE643353-
131175. Nedstroms planomradet rinner Savean ut i sjon Mjérn och langre
nedstroms vidare till Gota Alv (EU-id SE108000).

Recipientens ekologiska status ar idag klassad som mattlig och klassning
for kemisk ytvattenstatus ar Uppnar ej god ytvattenstatus. Recipienten ska
uppna God ekologisk status till ar 2021. Vid samma tidpunkt ska
recipienten aven uppnatt klassningen God kemisk ytvattenstatus (med
undantag for kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter).

Den planerade exploateringen bedéms ha en reducerande paverkan pa
féroreningshalter i dagvatten fran planomradet jamfort med nuvarande
anvandning. En forbattring kan férvantas pa grund av minskad
fororeningsbelastning fran parkerade bilar.

Sammanfattningsvis gors antagandet att forutsattningarna for att uppna
miljokvalitetsnormerna for ytvatten blir battre i och med ett genomfdérande
av féreslagen exploatering, eftersom byggnationen berdknas ge en
minskad fororeningshalt i dagvattnet och att avstandet for infiltration ar
forhallandevis stort. Det gor att dagvattnet ges goda mdjligheter att renas
innan det nar recipienten.

Miljokvalitetsnormer finns ocksa for grundvatten. Grundvattenmaétningar
har genomforts i samband med de geotekniska faltundersokningarna. Tva
grundvattenror av polyeten installerades inom planomradets sydligaste
del. Filterlangden var 3 meter och roret installerades med filterspets pa 6
meters djup under markytan.

Innan provtagning av grundvatten omsattes vattnet i réret med cirka 2-3
rérvolymer. Provtagning utférdes samma dag réren installerats.

Vid provtagningstillfallet 2018-12-17 uppmaéttes vattennivan i respektive
grundvattenrdr till ca 3,6 meter under markytan.

Grundvattnet och dess niva beddms inte paverkas av foreslagen

byggnation, eftersom schaktning fér nedsankt garage inte vantas ske
djupare an 3 meter.

22



Miljdkvalitetsnormer for
luftkvalitet

Buller

Miljdkvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Féljande mal finns i Alingsas miljomal 2011-2019: "De nationella
miljdomalen avseende luftféroreningar ska klaras i hela kommunen. Halten
bensen ska understiga lagrisknivan som arsmedelvarde. Nya bostader
ska om mojligt lokaliseras till platser dar miljomalet for Frisk luft klaras.”

Luftkvalitén i Alingsas tatort kontrolleras regelbundet. Matningar har skett
arligen pa initiativ av miljéskyddskontoret sedan ar 1995. Matningar och
berakningar sker ocksa via tva samverkansorgan, GR:s luftvardsprogram
och Luft-i-Vast. Matningar av svaveldioxid (SO2), kvavedioxid (NO2), samt
de flyktiga organiska kolvatena (VOC), bensen, toluen och xylen har
tidigare skett under vintertid. Fr.o.m. ar 2013 har de regelbundna
matningarna av SO2 upphért. Matningar av VOC och NO2 sker numera
jamt fordelade over hela aret. Narmaste mattningspunkt sett fran
planomradet finns vid Drottninggatan.

Utifran berakningar ar 2016 ser det ut som att halterna av partiklar (PM10)
minskar i tatorten. Faktorer som vaderlek och trafikintensitet tillsammans
med fordonsutveckling och minskad anvandning av dubbdack bér vara
faktorer som har paverkat resultatet. De senaste aren har vintrarna varit
milda vilket har bidragit till Iagre nivaer av luftféroreningar i kommunen.

Det finns for narvarande ingenting som tyder pa att luftféroreningar i de
centrala delarna av Alingsas tatort riskerar att dverskrida nagon
miljokvalitetsnorm.

Enligt Lansstyrelsens Infokarta ligger hela Alingsas stad inom
influensomradet for vag- och jarnvagsbuller. Avstandet mellan aktuellt
omrade och jarnvagen ar omkring 500 meter. Alingsas innerstad
avskarmar planomradet fran vastra stambanan och planforslaget bedoms
inte paverkas av buller fran jarnvagen.

ITeh 2 m 6 mark
[ ]s50-55 aBa)
[ 55-60 dBA) =
[ Jeo-s5 aB(a)
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B 70-75 dBA)
Bl 75- 100 0BA) &
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Ekvivalent ljudniva i nuldget. Planomrddet dr ungefirligt markerad med réd ring
(Underlagsrapport for MKB vdstra stambanan Géteborg-Skovde 2015-10-07).

En bullerutredning for vagtrafik har genomférts av Sweco (2017-10-09)
och har studerat tva olika scenarier. Ett scenario dar de framtida
parkeringsplatserna endast nyttjas av boende och ett scenario dar
platserna aven kan anvandas av allmanheten under delar av dygnet.
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Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 33a § ska en redovisning ske av berak-
nade varden fér omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Ekvivalent ljudniva vid samutnyttjning av parkeringsplatser.
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40.0 dB(A)
45.0 dB(A)
50.0 dB(A)
55.0 dB(A)
60.0 dB(A)
65.0 dB(A)
70.0 dB(A)
75.0 dB(A)
80.0 dB(A)

Ekvivalent ljudnivd vid samutnyttjning av parkeringsplatser
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Vilka ljudnivaer fér omgivningsbuller som inte bér éverskridas regleras
med stdd av miljobalken 9 kap. 12 §, férordning (SFS 2015:216).

Nedan listas de riktvarden som galler vid detaljplanering.

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maxniva inomhus nattetid

e 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om ljudnivan som anges
Overskrids bor:

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en
sida dar 55 dBA ej dverskrids vid fasad, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudniva ej 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om
den ljudnivd om 70 dBA anda dverskrids bor nivan dock ej dverskridas
mer an med 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
06.00 och 22.00.

For en bostad om hogst 35 kvm galler att bullret inte bor verskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

Hogsta framraknade ekvivalentniva vid fasad ar enligt genomférd
bullerutredning 53 dBA. Vid bygglovsgivning och slutbesiktning sakerstalls
att de ovan angivna riktvarden efterfoljs.

45 dBA maxniva inomhus nattetid

Nedan redovisas det totala antalet motorfordon, inklusive tung trafik
(motsvarande 1%) pa Norra Ringgatan fordelat dver ett
vardagsmedeldygn fére exploateringen. | genomford trafikutredning antas
att den procentuella férdelningen dver ett vardagsmedeldygn forblir
densamma aven efter exploateringen. Mangden motorfordonstrafik ar lag
under kvalls- och nattetid. Under maxtimmen mellan kl. 16-17 ar flédet
180 fordon per timma.

200
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40
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0

Antal motorfordo!

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 29 22 23 24
Klockslag

Trafikflodesvariation over dygnet pa Norra Ringgatan

Det uppmatta trafikflodet under nattetid, klockan 22.00 — 06.00, ar mycket
litet. Detta galler i synnerhet under perioden 01.00 — 06.00, da endast
nagot enstaka fordon per timma trafikerar Norra Ringgatan. Det samma
beddms galla for Prastgardsvagen, da detta ar en an mindre gata

jamfért med Norra Ringgatan.
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Baserat pa ovan redovisad trafikflodesvariation bedéms sannolikheten for
att ett flertal tunga fordon (i bullerkrav definierade som 5 stycken) kommer
trafikera Norra Ringatan eller Prastgardsvagen under perioden 22.00 —
06.00 vara mycket liten.

60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad
Genomfoérd bullerutredning visar att samtliga fasader klarar
rekommenderade ekvivalentnivaer for buller.

50 dBA ekvivalent- samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats

Om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden, ska denna
uppna 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Detta
galler dock endast for den primara uteplatsen, d.v.s. samtliga boende ska
ha tillgang till en uteplats som uppnar dessa kriterier. Dock finns inga
hinder for att en kompletterande uteplats placeras i ett mer bullerutsatt
lage.

For samtliga byggnader, férutom hus C, visar utredningen att det inte ar
mojligt med en priméar uteplats mot Norra Ringgatan och Prastgardsvagen.
Eftersom beraknade nivaer éverskrider ovan rekommenderade. Vid
fasadsida mot innergarden uppfylls emellertid riktvardena for primar
uteplats fér samtliga byggnader, vilket i praktiken innebar att husen
kommer planeras utifran att alla boenden har majlighet till en primar
uteplats pa innergarden. Hus C klarar riktvarden vid samtliga fasader.

Resultatet av berakningarna redovisas i tabellen nedan, med
utgangspunkt fran bedémningsgrunderna. Tabellen avser berakningsfall
med samutnyttjande av parkeringsplatser. Da resultaten fér bada
trafikscenarierna har sma skillnader i ekvivalenta och maximala ljudnivaer
har det berakningsfall med hogst ljudnivaer valts som utgangspunkt vid
analysen.

FASADLJUDNIVA FASADLJUDNIVA
LAGENHETER LAGENHETER MOJLIGHET TILL PRIMAR MOJLIGHET TILL
VOLYM > 35 M2 VOLYM s 35 M2 UTEPLATS PA BALKONG | GEMENSAM UTEPLATS
LpA,eq < 50 dB(A) LpA,eq < 50 dB(A)
LpA, eq < 60 dB(A) LpA,eq < 65 dB(A) LpAmax < 70 dB(A) LpA,max < 70 dB(A)
o o o o
£ £ £ £
= [ =4 [ =4 =4
£ £ £ £
8 s 5 5
BYGGNAD k] 2 £ s 2 £ S 2 & s 2 <
Hus A . . . X . X
Hus B . . . X . X
Hus C . . . .
Hus D . . . X . X
Hus E . . . X . X

Forklaring resultattabell: Ja -klarar riktvirdet, Nej- klarar inte riktvirdet. Anmdrkning
syftar till vilka hus som, om uteplats ska anordnas, i sd fall behdver géra detta pd tyst
sida.

Utredningens slutsats ar att samtliga byggnader inom planomradet klarar
riktvarden for trafikbuller fér samtliga berakningsfall, férutsatt att uteplatser
placeras mot innergarden.
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Trafik

Vibrationer

Riskbedémning

Planomradet ligger cirka 300 meter fran vag 180, Vanersborgsvagen, och
cirka 600 meter fran vag 180, Kungalvsvagen. Dar Norra Ringgatan
ansluter till vag 180, Vanersborgsvagen, ar trafikflodet pa vag 180 cirka
16 500 fordon per arsmedeldygn, enligt trafikmatningar genomférda ar
2017. Trafikverket &r vaghallare for vag 180.

Planen bedoms inte paverka det statliga vagnatet negativt, da
trafikutredningen visar att framtida biltrafikfldden fran omradet vantas
minska om garaget endast anvands fér boendeparkering.

Foljande tabell redovisar uppmatt trafikfléde respektive framtida
arsmedeldygnstrafik (ADT) fér en I6sning dar garageplatserna enbart
anvands av de boende.

Gata Uppmiétt Mode Framtida ADT
Boende

Maorra Ringgatan 1 80O 1700

Prastgardsvagen “500 550

Brunnshusallén *250 250

Drottninggatan 2 Ba0 2 800D

Eftersom det inte utforts mdtningar pd Prdstgdrdsvdgen och Brunnshusallén gjordes en
bedomning av dessa floden (markerat med *)

Planomradet ligger cirka 500 meter fran vastra stambanan och drygt 600
meter fran E20. Risken for vibrationer fran storre trafikleder bedéms darfor
som mycket Iag.

Planomradet ligger inte vid E20 och Riksvag 42 som Lansstyrelsen
rekommenderat som fardvagar fér genomfartstransporter med farligt gods.

| kommunens risk- och sarbarhetsanalys fran ar 2004 har vagvalsstyrning
angivits for transporter mellan primarnatet och leverantér/mottagare i
industriomraden i centralorten. Planomradet ligger inte heller vid nagon av
dessa vagar.

Avstandet mellan aktuellt omrade och jarnvagen ar omkring 500 meter.
Alingsas innerstad avskarmar planomradet fran vastra stambanan och
jarnvagen bedoéms inte paverka planomradet ur risksynpunkt.
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Solstudie Solstudie 6ver foreslagen bebyggelse redovisas nedan:

Sommarsolstand 21 :e juni
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k1 12.00

k1 09.00

Héstdagjimning 22:e september

k1 15.00

kl 14.00

Vintersolstand 21:e december
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Stallningstagande

Genomforandetid

PBL-version

Handlaggning

Konsekvenser for nirboende

Planférslaget innebar troligtvis en minskning av trafiken i planomradets
direkta narhet, om parkeringsplatserna endast nyttjas av de boende. Vid
samutnyttjande av parkeringsplatserna férvantas en mindre 6kning.
Antalet fordon i centrala Alingsas kan 6ka nagot, eftersom befintlig
parkering tas i ansprak. Initialt kan andelen soktrafik darfér 6ka i samband
med planens genomforande.

Trafikflddena beddms alltsa inte férandras i nagon storre utstrackning,
oberoende av om parkeringsplatserna samnyttjas eller inte, vilket indikerar
pa att nivaerna for buller och for luft inte heller forandras namnvart.

Planférslaget medger verksamheter i bottenplan mot Norra Ringgatan,
samt vid korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen. Verksamheter i
bottenplan tenderar att befolka gaturummet och bidra till en positiv
utveckling av omradet.

En solstudie visar skuggpaverkan pa omkringliggande fastigheter under
host-och vardagjamning, samt under sommar- och vintersolstand. Studien
visar att tiden da fastigheterna runt om planomradet paverkas ar
forhallandevis begransad.

Planerad bebyggelse far enligt plankartan uppféras 4,5 meter fran
fastighetsgrans till fastighet Centrum 1:8 och darmed 6,5 m fran befintlig
byggnad. Avstandet mellan befintlig och féreslagen byggratt anses vara
lampligt, baserat pa solstudiens resultat. Insynen mot fastigheten Centrum
1:8 kommer att 6ka i och med planens genomférande. Planerad
bebyggelse vantas uppfoéras med mindre fénster mot fastigheten och
paverkan pa den befintliga bebyggelsen bedéms darfér vara acceptabel.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljdbalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddmt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Vid
behovsbeddémningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt
planomrade.

5. Administrativa fragor

Planens genomfdrandetid ar tio ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men den kan d& andras eller upphavas utan att fastig-
hetsagaren kan begara ekonomisk kompensation fér uppkommen skada
eller férlorad byggratt.

Planarbetet pabdrjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardforfarande. Detta forfarande kan
tillampas om forslaget ar forenligt med éversiktsplanen och lansstyrelsens

31



Planavgift

Genomférandebeskriv-
ningens rattsverkan

Tidplan

Huvudmannaskap

Fastighetsrattsliga fragor

Ansvarsférdelning

Avtal

Allman platsmark

F.d. allman platsmark

granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Férfarandet inleddes med ett samradsskede med berdrda.

Ett planavtal ar upprattat om fordelning av kostnader for planarbetet och
planavgift kommer darfér inte att tas ut i samband med bygglov.

6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Den redovisar de or-
ganisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som
behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras. Beskrivhingen ar vag-
ledande vid genomfdrandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande fore-
skrifter framgar istallet av plankartan och planbestammelserna.

Samrad: 3:e kvartalet 2018
Granskning av detaljplanen: 1:a kvartalet 2019
Antagande av samhallsbyggnadsnamnd: 2:a kvartalet 2019

Kommunen ar huvudman for allman plats PARK och GATA. Huvudmanna-
skapet innebar ansvar for framtida drift och underhall av allman plats.

Beroérda fastigheter:
Fastigheten, Centrum 1:6 ags idag av Prastlonetillgangarna i Skara stift.
Fastigheten, Centrum 1:9 &gs idag av Alingsas kommun.

Se vidare under kapitel ” Fastighetsrattsliga och tekniska fragor”.

Allman plats som finns inom planomradet ar till viss del redan utbyggd.
Skulle nagon atgard behdéva genomféras pa allman plats i samband med
byggnation bekostas detta av exploatéren.

Exploatdren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark.

Alingsas energi ansluter omradet till befintliga el-ledningar. Kabelskap
finns inom omradet.

Exploatéren ska forvarva mark av kommunen i samband med att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Mellan Alingsas kommun och exploattren upprattas ett

Mark- och genomférandeavtal som reglerar projektets genomférande, for-
delning av kostnader samt dvriga rattigheter och skyldigheter m.m. Ett av-
tal som godkénts och undertecknats av exploatdren ska foreligga innan
detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga och tekniska fragor

Nuvarande fastighetsgrans i lokalgata kommer att justeras for att 6verens-
stamma med detaljplanens omradesgrans. Ansékan om en
fastighetsreglering berérande Centrum 1:6 och del av Centrum 1:9 beho-
ver lamnas in till Lantmateriet.

Vid fastighetsreglering utmed nuvarande allman plats lokalgata,
Prastgardsvagen, kommer en smal remsa allman plats ombildas till
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Kvartersmark

Flytt av ledningar

Servitut samt ledningsratt

VA-ledningar och LOD

El-, teleledningar och
fiber

Geotekniska forhallanden

kvartersmark.

Detaljplanen mojliggor byggnation av byggnader innehallande framst bo-
stader med tillhérande underliggande parkeringsgarage. Byggnaderna blir
mellan tva vaningar inkl. vind till fem vaningar plus indragen takvaning.

Plankarta och bilagd illustrationskarta utgor underlag for ny
fastighetsbildning.

Kostnad for flytt av ledningar for fjarrvarme, fiberoptik och VA (spillvatten)
regleras i markoverlatelseavtal. Vid flytt av fjarrvarmeledning kommer fjarr-
varmen tillfalligt stangas av.

Exploatéren ansvarar for att allétrdden och dess rétter vid Norra Ringga-
tan skyddas vid ledningsflytt och markarbeten, detta sakerstélls i marko-
verlatelseavtalet och genom planbestammelse om marklov.

Enligt rekommendationer frdn genomford geoteknisk utredning innehaller
planomradet delvis tjalfarliga jordar varfor ledningar bor grundlaggas pa
frostfritt djup, alternativt frostskyddsisoleras. Ledningar som inte transpor-
terar vatska kan dvervagas att anlaggas ovan frostfritt djup forutsatt att de-
ras funktion inte paverkas av frysning.

Fjarrvarme-, spill- och vattenledning flyttas och férlaggs séder om framtida
byggratt. Ledningarna dragning tryggas med ledningsratt eller servitut (u-
omrade anges pa plankartan). Kostnader for ledningsomlaggning regleras
i mark- och genomférandeavtal. Ingen ersattning utgar for eventuell
upplatelse av mark.

Avtalsservitut uppréattas for fordonstrafik 6ver fastigheten Centrum 1:32.

Om sa erfordras kommer kommunen att bygga ut samtliga allméanna VA-
ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Kostnader tacks
av anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

Dagvatten ska alltid tas hand om lokalt, s.k. LOD. (Lokalt
Omhandertagande av Dagvatten), dar sa ar mojligt. Exploatoren/fastig-
hetsagaren ar skyldig om sa stadgas i beslut eller planbestammelse att
genomfotra rening innan dagvattnet avleds till recipient.

Ny transformatorstation behdver byggas, da befintlig inte har tillrackligt
med kapacitet att forsorja foreslagen bebyggelse. Ny transformatorstation
placeras inom grannfastigheten Afzeliiskolan 1.

Alingsas Energi Nat, Telia samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid in-
nan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra mana-
der innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar 6ns-
kar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kost-
nader for omlaggningar belastar exploatdrer (vid andringar av allman plats
kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive lednings-
havare).

En geoteknisk utredning har tagit fram i samband med planarbetet. De
grundlaggningsrekommendationer som anges baseras pa foreslagen
utbyggnad med konstruktioner om 2-3 respektive 6 vaningsplan om mel-
lan ca 20-60 kPa. For lagre laster alternativt lagre byggnadshdjder om 2-3
vaningar rekommenderas en omvardering av eventuellt behov av forstarkt
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Trafik- och bullerutred-
ning

Parkering

Ovrigt

Detaljplan

Exploaterings-
anlaggningar

Inkomster

Medverkande

grundlaggning. Ett kallarplan planeras fér byggnationen varfor urgréavda
massor kan utféras sa att de motsvarar laster fran byggnader genom en
sa kallad kompensationsgrundlaggning.

Grundlaggning foreslas utféras med styv platta pa mark. Vid behov skall
komplettering genom grundférstarkning dimensioneras och utfoéras. All or-
ganisk samt tjalfarlig jord skall schaktas bort ner till tjalofarligt djup innan
grundlaggning genomfoérs. Vid tjalfarliga jordmaterial under markanlagg-
ningar skall tjalfarligt material ersattas med tjalofarligt under grundlagg-
ning.

Grundlaggningen skall ske pa icke tjalfarligt material och schaktbotten ska
packas tills dess tillfredsstéallande packningsgrad uppnatts enligt EN 1997-
1 kapitel 6, Plattgrundlaggning.

En trafik- och en bullerutredning har genomférts av Sweco.
e Trafikutredning PM, dat. 2017-09-27
e Trafikbullerutredning PM, dat. 2017-10-09
e Trafikbuller bilagor, dat. 2017-09-27

Parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen kommer att [6sas
inom tomt/kvartersmark.

De fastigheter som ingar i planomradet kommer fastighetsregleras i
enlighet med detaljplanen i samband med att planen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprattande av aktuell detaljplan regleras och finansieras
genom upprattat planavtal.

Da fastigheten &r ansluten till befintligt gatunat kommer inga gatukostna-
der att tas ut.

Utéver markpriset kommer kostnader som hér samman med
exploateringen att belasta exploatéren sdsom bygglovsavgift

och med detta forknippade dvriga avgifter, anslutningsavgifter och anlagg-
ningar pa kvartersmark inom omradet for detaljplan.

Alingsas kommun erhaller intakter genom markforsaljning till exploatéren.
Sambhallsbyggnadsverksamheten, VA-enheten erhaller intakter i form av
anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Ovrigt
Detaljplanen har utarbetats av byggherren samt med medverkan av en

plangrupp med representanter fran samhallsbyggnadskontoret,
kommunledningskontoret, tekniska forvaltningen och miljoskyddskontoret.

Forslag till nya byggnader samt illustrationer har tagits fram av
exploatérens anlitade arkitekt, Mats och Arne Arkitekter.

Planavdelningen

Kristine Bayard Anna Westergarden
Planarkitekt Plankonsult
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