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Vi sion 2019

Kommunens- f |
strategi

11 nl edning

Syftet med detaljpl anen 2hostaderitkoran® j
ningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen i Alingsas. Planen medger
ocksa att verksamheter kan inréattas i bottenvaningen mot Norra Ringgatan
samt i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen. Parkering sker pri-
mart i underjordiskt garage.

Bebyggelsen ska utformas med hénsyn till angransande kulturmiljo.

Den juridiskt bindande handlingen
Ti |1 pl ankartan bnfogasckbnepl ahbe:
har ingen egen r2ttsverkan utan sl

vara va@agledande vid tolkningen av

Ef tsearmr =d och granekhi ggaunuppgpn?ngas
samtliga skriftlilgaa@gesynpunkter p=

Planomradet ligger i korsningen Norra Ringgatan/Prastgardsvagen, direkt
norr om Alingsas stadskarna.

Planomradet utgors idag till storsta delen av en stor asfalterad yta och fun-
gerar som en allmant tillganglig parkering. Planomradet &r cirka 4600 kvm.

Pl anomr -~detf asttg grhetaeewr na Centrum 1
Prastl°netillg-ngarna i Skara Sti/f
och fastigheten Centrum 1:9 2&gs a\

2. Tidigartaganadéni ngs

Omr -det har tidigare varit f°rem-l
2014. Det arbetedx8&avs|l esbmbasd2med
Pastorat drog sig ur det tidigare

Samh?al | sbyggnadsn&mhdemo gpianthbi etk e
inleda ett planarbete f°r aktuel i
bebyggel sen utgne@tdmaNwirmal tRifngr uppf
samt vindsatnibgreph-k inte f-r br

Fer omr -det gérinkR2a7 (1892-01a20)jogh A 456 (1980-
05-20). Gallande plan anger kvartersmark P (parkering) och allmén plats
PARK eller PLANTERING.

Genomf°randetutdem® haocv gmgtt Demd e yml
detal jplaneni dr e a%lkd rad ithpel ra®nredran ad

Alings-s kammagi haYi seonl 2040j 3pme
planering. Bl .a.Alainges-s omam-dn add
Va@stsveriges utveckling och satsail
KommumEnnt amdattr att 44 GOnngvs—ns®rheh 9 -

Kommunstyrel sen-12e2 | at &kda&n 8 530 F X
20dBtrategin inneh-IHoekrusenf °rradstorla
bl and annat var a aftrta mfkPar baylglgtt abkot st
extra fokus p- mindre hyresl 2genh¢

Samh?2l |l sbyggnadsn2mnden ges i uppt
me°jligg®ra fler privata initiatiyv
|l 2genheter, samt att srf&kepglsargrl ac «



Alings-s mil

¥versi ktspl aKommun

Program

Bostadsprogr

genomf°rs och blir effektiva.

Kommunen hant aqglkismg s - s 2 mi210] 1°Dwea Ir

grupperade i de tRiek houdgvtuiadm kntoe d&tathe
goda sadnhrfdrmedet si stn? mndms g nafn®ddee
nati onerhdla snom j2°r aktuella f°r det

-Begr&ansad klimatp-verkan
-God bebyggd milj?®°
-Frisk [l uft

Enemglien beskrivs n2rmar@ekedak 1io?
Ett ©°vrigt ©°vergripandae ma-lj °2mr- | aetnl
luftf°roreningar ska klaras i hel

full m2ktilgegl agmda lolgar®d 8°ver si
¥versi ktsplanen anger att aktuel |1
tatortsbebyggel se, i Buagdsakhnbest
°verensst2amma med g2l lande °versil
Feljande tv-2aff°oredjsapnian@ar °versikt

ses som kunskapsunderl ag

| °Fdjupning av °versiktsplanen08?°
26) ahkkatruel | tdpbkaaoknBonsgteender med i1
ver ksamheter/ Utbyggnad bl andstadel

Ferdjupning av °versiktsplanen DtCI
beskriver bWHaraakta%rnempradsd negxna gat
°ppna g-rdar och gmekssal ogheftast beg
vi ktig atVWi aw2plnanernm.ng 2r det d@rf
en 2ndam-l senlig funktion och samit
Vi dar e b edsvkerni vsst aadtistk 2 r nans n&r omr -
h2a2ys till stadsk2rnans karaktar.
med det &r viktigt att det finns |
och dess omgivning samt att fondel
vid f°r2ndringar RGO ufphi ngleanamt 6 (
Kommunful | m3Ok3d2 8 ge 2001

Enl i gtochl dbryggl agAnka&nklepam@eep!| an.
g-nmwnkter och m-l i Ddaktuellt glanforsldg har t
stod i den fordjupade Oversiktsplanen for staden Alingsas anses inte nagot
program vara nodvandigt.

Kommunstyrelsen-0Bgs|l atadgo@ladnmna
Bostadsforsorjningspro@roazio26o. Al

Progmat anger riktlinjer f°r kommt
ut veckldstgadasvbhebst - ndet, kommunens
uppsatta m=l samt hur kommunen hail
och regionala m=l, planer och pro¢
Kommunens °vergripande m-l f°r bo:¢
ska m°j lviagrga®vr a2s0,00 bost@der ska by
2026. Pl anomr -det finns angivet i



Mar k och

3. Feruts@attAindgamgach f°r

Natur och kul tur

v e g Planomradet bestar idag av en storre asfalterad yta som fungerar som

parkeringsplats. | planomradets 6stra del finns ett antal lindar planterade
utmed Prastgardsvagen. Darutéver beddoms omradet inte innehalla nagra
naturvarden.

Bi otop<xaldyd®kerStrax s°der om planomr-det | i Algle®n
gr2ansen mellan stadens r2atvinklIligi
bebyggel sen i norr. Lindarna varie

Tradpl an

minska dess kronvol ym.

Aven utmed Prastgardsvagen finns ett antal trad, vilka enligt yttrande frén
Lansstyrelsen (dnr. 402-31690-2018) utgor en allé. Fyra stycken av dessa
trdd kommer behdva tas ner i samband med utbyggnad av planforslaget.
Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet, samt komplette-
rade handlingar, ar inskickade till LaAnsstyrelsen (se vidare under kapitel 4.
Konsekvenser, rubriken Naturmiljo).

I miljckhapgidemnsis best2mmel ser om b
Enligt Bd&FlPagadhitigleln (1998: 1252)

mi bp? &en till h°r all ®era dnea rsk®ornsrk-id
Skyddet g2l ler generellt HRnlaingtbes|
Naturv-rdverket 2r definitionen ab

d°ovtrad planterade en enkel 1

i e
trad | 2ngs en va@g ellevaddetel bem t i
°ppet |l andskap Traden ska till 609\
Naturv-rdsver kiBt ohlaypd d sdedrHafntdebno k
gjort en va&agledning om till2mpning¢
uppr dtet av ny detaffpekhamst av sky
beaktas vid planl?&ggningen, annar ¢

pl aoen

Enligt kommunens stadstradgardsmastare behovs ett skyddsavstand om
minst 15 meter for trad placerade utmed Norra Ringgatan, réaknat fran be-
fintliga trdds stammar till framtida fasadliv (byggrattsgrans). Detta for att
skydda tradens rotter och kronor.

Norra Ringgatans |indall ®.

Tekniska n@2mnden har2 chpl &m0 1f2° ra nAdl&ic
Tradpl anesn obleiskkar iovbj ekt och de ins



Norra Ringgatans all ®

Enligt traadplanen 2r Norra Ringgat
denna 2r h°gt prioriterade Vid gc¢
att ratt -~tg2rdendgenomh®estiennay;
basta s2tt skydda och bevara Norr
I nfer exploatering har en inventel
bed®°ma tr2@adens befintliga status.
I samband med exploateringen kndmime
strax norr om tr2dal IFPnr, atntom npdvail
all ® r2dens rotsystem 2r det vikt.i
frostskador p- r°tterna. Hur r°tt:«
s@kras st2ms av smeadd skt o Mtndugnerndss m2 st
vis m°Pjligg®ra ba@sta t@nkbara hant
Om parkeringsplatser utmed gatan ¢
utanfo°r tr2dens va&2xtba@addszon. Om ¢
byggas upp tmed dsloelhetbel 2ggni ngen
genomsl| 2pplig. Detta s2kerstal |l sn
Skelettjord 2r en jordkonstrukti ol
skelettet best-ende av makadam sol
mak och dels va&axtjorden d22r r°tter

Tr2ad vid Pr@stg-rdsv2gen

Vid nedtagande av enscétkat tttrded nregka
till 2mpdasdadmliagt f°r AdRrnignsctisp eKno nine
band med nedtagandet-rads .3 §la nduitsnpeel
angaest en ny tr?2¢prdantaelrla@ kdmedar G
vagen. ®&thtewiehkenfotrypkampdamnrsati ons
kats ut av kommunens parkavdel ni ng

Tr2ad utmed Pr2stg-rdsv2agen

I nhouse Tech AB-1R2a7 omehlZ®B1 20187t
geotekniska faltunders®°kningar. Mze
asfalterad och fungerar i dagsl 2g¢
utan n-gra st°rre niv=-skillnader.

Faleaeb innefattade 7 stsbmdarpmngea
hejarsondering. Resultatet av und:¢
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Provtagningspunkter. RYdagmumigt ec hmar
och MECO03) har 2ven grundvattenr®r in
Under ett ca 10 cm tjockt | ager a:
p- ca5016m m2ktighet. Da@runder f o]
blir | jusaoeh modk gl ufpiernare i frakt
blir sanden siltig och-41 mudgmnas B-
jdrnoxider, det tyder p- en varier
Il nom den s°dra delen av undeargedk mi
upptackts. Bl ocken 2r runda och f¢
Finkorniga material f°rekommer p-
detta att fraktioner fr-n |l era til
Under sandl argrnpudpp%veag6r jordmat
ski ktad med sand dd&dlm sdijluup.neb rt itlal
friktionsmaterial, alternati vt O v ¢
noterats vid dessa unders®kningar.
avbrits p- ca 50 m djup.

MEC AB har wutfo°rt en geoteknisk ur
baserad p- de uppgifter som fr amk:«
faltunders®kningar.

D- jordprofilen best-r av ett m?2Kki
bed°ms botateten f°r den planer ad:
tillfredsst2allande. D- silthaltigi
vi brationsal strande aktiviteter si
vatten, beakt as

F°resl agen byggnation Kkolmansetreratpt— (¢
att undvika skadliga s2ttnin3ar ul
Vvaningshus utf®res som kompensati



Mar kf °roreni

for °ve
erosi o

genomf®ras d- massor kommer att t:
Detta massuttag kampemsferrada fRPuslsa
om 6 v-ningar skal/ utredas vidar ¢
|l aster, f°r att best2mma val av gt

Il nhouse Tech Geoteknik AB har utf
syfte atlti gveusd&r s®ka eventuell
i jord och grundvatten.

o
f

Samtliga jordpr ovienwrs tm@utnteenst nmed Flol
organiska.ftrgai igbpbea)y @0 flyktig
uppm2ttes i @atnti nfglsgrutnklt epr ovitl &k et
n-gon f°rorening. Vid provtagning:¢
tecken p- f°rorening.

I analyserade jordpmevatvVvémrri khigwa?
KM (k2nslig markanv&ndhekR@g) 2mppm? {
>Cl®635 ocH PAHTraffats, dock i hal-t
KM.

Sammanf attni rag hwilg elrar® viemg ri kt var
markanv2ndoppog?¢KM) i de analyser a:
(Ri ktvarden fo°r rKiemg | adamyvrad Kk awna/itlnic
utg-ngspunkt vid bed°mning av marl
bost2demnrd )och fyllningsmateri al be
n-gon betydande omfattning.

Vi d
anl 2
for
sane

Gr un
p- f
i (o]

tt genomf®rande av pl aghtag
gas under st°rre delen av p
eningar d- gr2vs bort. Om f
as massorna i enlighet med ¢

o
= =@ O

vattenprovt agntivhrg phuanrk tgeern o nsfeS
reg-.enldegrsuinddavattnet har kadnm
i f h°ejda halter. Kall an bed®° ms i
eftersom inga f°rh°jda halter har
f aisghet erna. Grundvattnet i omr -de

°c Qo

—_ -

I grundvattnet har perkloretyle |
t

nedbytningsprodukter har uppm? S
rapporteringsgrans. K2l lan émnlkenuht
som | egat p- s°dra sidan om Norr a

n
t
e

Enlig
par k

t detaljplanen f°r omdedjor gi
er
i genom
°r
a
t

gsgarage. Sannolikheten at
allarkdhms radmi onaleateibhetb olti
tt skydd mot ovanliggande
ar ut avgaser fr-=-n bilarn:
kt skulle kunna komma fr =1

me d f
som Vv
teore

P-traffande av f°ro
m&anni skors h2&| sa el
i Alings-s enligt M

reanadagebbmr kah:t
ler milj°n skal
il j°bal ken kapi
Planomradet ligger utanfor 6versvamningsomradet for Savean och
oversvamningsrisken vid stigande ytvattennivaer bedéms darfor vara liten.
Oversvamningsproblematik till foljd av kraftiga skyfall kan undvikas med

en genomtankt hojdsattning dar vatten leds fran fasader till mindre
kansliga omraden. Exploateringen innebér inte nagon dkad
oversvamningsrisk till foljd av extrem nederbdérd.



Natur a

Radon

2000

Samtliga schakter djupare an 3 m samt permanenta slanter skall féregas
av en kontrollberékning for att sakerstélla fullgod stabilitet. Slanter flackare
an 1:3 omfattas inte av detta krav.

D4 silt forekommer inom omradet kravs att schakter skyddas mot vatten
for att forhindra erosion. Silt ar aven stérningskanslig och effekter fran
eventuella vibrationer bor beaktas.

Om schakt skall utféras direkt mot fastighetsgrans skall denna utforas
inom avstyvad spont.

Vid osékerheter eller undantag fran ovanstadende skall sakkunnig geotek-
niker radfragas.

Ett Natwma -ad®@0Gom omfattar Nbkb#thag
p- ett avstetkidl ame tcd rr kfar = n plamalmk
kap 28a A kr2avs tillst-nd f°or att
som p- ett betydande s2tt kaomp-d:

Byggande av ytterligare bostader i
enl itntu daekt unE?P I al pgantanpeser ka Na
omr ~dets hydrologi, tr2dkontinuitz¢
Natur ao®0®ddet inte p-verkas p- ett
miljo°bal kenarws &k@rpf 2n8°ad & redi gt

Enl iogntmuknens radonriskkarta fr-=n =
pl anomr -@der smmamri ekom¥radmr -det finr
jordluftsm?2t ni nlgf2reK Brg /l k3. i Madti rkierr gaa

gammaspektrometri indikerar | 2agre
nor malomr sde st°ds av jordluftens

D- unders©°kt omr-de |igger p- ett
relativt t2&ta jordar, ar risken mi
Bost-ad¢dsdh kontorsbyggnader inom nor
uPfas med radonskyddande konstruk-
-tg2rder vidtas s- att h°9gsta til!l
i byggnaden.

Fer aktuell byggnation planeras et

kunna agera btawelil2 rr a ®Pdrf pvwenrtk s .k ¢
-tg2rdsniv- kan en platsspecifik 1

Fornl 2mninAngal nom pIanomr—|det har det funnits ¢

mi

nnen

( RA 284) enligt Riksantnkwgene?2ml
och borttagen.

En arkeologisk unders®°kning/f°run
om Norra Ringgatan (RA 239: 1) 1®%
12021301 . Omr -det som unders®°kning
pl anomr -det.

UndeYkningen, som 2ven inkluderade
resulterade i att den nuvarande a\
betraktas som trova@rdig och g2l ai
fornl@amningen bed®ms som fornhist«
anl 2igggnar i form av h2rdar och gro
p-traff aldersamivien V2@starvet/ L°d°se
unders®kta del ar

|

na av fornl2mning:
u

och borttagna. nder s°kni ngemnm edl



arkeologiska —-tg&rder 2r motiver at
L@nsstyrelsen har sedan tidigare ¢
del arna av fornl2mning RA Al ings-
inte I @2nge omfattas av kul tur mi mn¢
har d2rf°r uppgett att de wur antil
mot att wunders°kt mark anva@nds f °1
Vid et eventuellt fornfynd m-ste
Ri ksanti kvari e2mbetet.

Ri ksintressen

Ri k sisrstarat ur Pl anomr -det iflrimghgern kilsimgtresse f©°r
skada n-got s-dant intresse.

Ri ksi ntkrud dsugAl i ngs-s stadsk2rna 2r av rviiklskieastk
och moteinvlieirgats f ° | jkavrad e e(® Ribked82ert ¥ il 9 ¢
Emstadsmilj° med v&al|l bevarad tr2st
stadens huvudsaklbic ¢ e nit7a0lGedte rf rlabndvOu x
och bl. a. fo°rknippad med Jonas Al

Bost&ader

Befintlig se
ver ksamhet er

i ndustripr ojeeaibetuunder 17

Planomradet ligger inte inom det utpekade omradet for riksintresse. Fore-
slagen detaljplan bedoms inte paverka riksintresset negativt. For mer in-
formation kring hur forslaget forhaller sig till riksintresset, se rubriken Kon-
sekvenser, Kulturmiljo.

Bebyggel seomr -den

Befintliga bost2der

Il dag finns ingen bebyggelse inom |
Nya bosta&ader

I detaljplanen regleras st°rsta ti
byggnadsarea avses den area som b
Beroenmgpl- vilka | 2genhet sst olr2l geeknahre
inom pl awvamri €d at. Uppl -telseform Kk
vil ket inneb?2r att- obbkalaliler meyr eas
aktuBkphoaun¥¥séehkhks 2 aatbt- dumpcdify rhbeos t a
inom planomr ~det

Planomradet ligger i direkt anslutning till Alingsas stadskarna som erbju-

der ett heltackande serviceutbud.

Narmaste skola for elever i forskoleklass upp till arskurs 6 ar Lendahlssko-
lan, cirka 300 meter syddst om planomradet. Ostlyckeskolan ligger om-
kring 500 meter Gster om planomradet och innehaller arskurserna 7-9. Det
finns ett flertal forskolor i planomradets narhet, bland annat Prastkragens
forskola strax nordvast om planomradet.

Narmaste vardcentral ligger pa Kungsgatan, cirka 500 meter fran planom-
radet.

Narmsta livsmedelsbutik ligger ca 1 km fran planomradet.



Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Gaturum

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Enli gt ORevideringen av Byggnadsinyv
(Alvsborgs Lansmuseum, ar 1995) ar byggnad med tillhérande uthus, norr
om planomr-det, av o0st°rre kultur!l
inte paverkas vid ett genomférande av aktuellt planforslag.

Byggnad med st°rre kulturhistoriskt v

Gestaltning

Fer att skydda Norra Ringgatans t
l edningsoml2ggning f°r fj2rrvkXamé)|
meter fr-n all®tr2dens stammitt.
Mel |l an Norra Ringgatan och framti
parkeringsplatser som enligt planl
mar kbel 2ggning, s-som exempelvis
mar kbel 2ggning somupPljdvggdmr gd e&tn ¢
funktion som parkering.

Ut med Pr2stg-rdsva2gen placeras fr:
trottDbraotttnoar anl 2ggs p- all m2an pl

eras att wuppfoorapi
t ®er s-som m°j Il igil
r

Bebyggel sen pl an
i
° de boende som b«

goda boendekval
mi nskad insyn f

N:A RINGGATAN
GO STRAK
FASTIGHETSGRANS
KORTTIDSP ARKERING
LOKALGATA
TROTTOAR

Sektion Norr
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Hustyper

Sektion Pr&stg-rdsv?

Detal jplanen anger att byggnader {
samt vimgdsmotniNorra Ringgatan och

Byggnaden i norr f-r uppf®oras i t)
mejligg°r verksamheter i entr ®pl ai
korsningen Norra Ringgatan/ Prastg-
Pl anen medgergna#dsemehemmyg-ningar
takv-ning i pl anomr -dets v&astra d:¢

Exempel p- fasadutformning, sett Pl an
reglerar att bal kongerna fskavat a° mas
pinnr&2cken.
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