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Datum: 2019-02-15 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Kristine Bayard

Direktnr: 61 62 96

Diarienr: 2016.502 SBN

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Detaljplan for
Alingsas, Bostader m.m. vid Norra Ringgatan
/Prastgardsvagen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av bostéder 1 korsningen Norra
Ringgatan/Préastgardsviagen i Alingsas. Planen medger ocksé att verksamheter kan inréttas i
bottenvaningen mot Norra Ringgatan samt i korsningen Norra Ringgatan/Pristgardsvigen.
Parkering sker primirt i underjordiskt garage. Bebyggelsen ska utformas med hansyn till
angriansande kulturmiljo.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2018-05-14 om planprioriteringslista for samtliga
planer som pagar och som ska pébdrjas. Uppdraget att upprétta denna detaljplan ingér i
prioriteringslistan.

Ett planforslag har varit ute pa samrad under tiden 3 — 23 september 2018.

Planldggning sker med standardfoérfarande och beslut om granskning avgors av
Samhéllsbyggnadsndmnden. Detaljplanen uppréttas genom byggherredriven planprocess.

Detaljplanen har varit pd samrdad under tiden 3 — 23 september 2018. Under samradet inkom
yttranden frén 13 sakégare och dvriga boende i Alingsas varav alla utom 1 var negativa mot
forslaget. Sakdgarna protesterade mot att planen medger verksamheter i bottenvédningen och
var oroliga for 6kad trafik pd Norra Ringgatan och Prastgardsgatan. Boende sdder om Norra
Ringgatan pépekade att de far fordndrad utsikt och insyn. Flera sakédgare vill att byggnaderna
ska siinkas. Aven andra boende inom staden Alingsas yttrade sig och protesterade mot att
parkeringsplatser forsvinner fran innerstaden. En del tycker att byggnaderna ér for hoga.
Boende pd Centrum 1:8 framforde att den nya byggnaden kunde uppforas 2 meter frin deras
fasad vilket paverkade dem negativt med tanke pd skuggning och insyn. Byggritten har nu
Jjusterats s att den nya byggnaden kan uppforas minst 6,5 meter fran befintlig byggnad inom
Centrum 1:8.

Trafikverket ansag i sitt samradsyttrande att den trafikalstring som detaljplanen kan ge
upphov till pa det statliga vignéatet behdvde beskrivas tydligare. Avsnittet 1 planbeskrivningen
om konsekvenser pa trafiken har nu kompletterats. Lansstyrelsen ansag i sitt yttrande att en
geoteknisk utredning och en miljoteknisk markunderdkning behdvdes och att paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten behdvde utredas och beskrivas. De har ocksé pétalat att
biotopskyddsdispens behovs for att ta ner de fyra trdden ldngs Préastgardsvdagen. Ovan ndmnda
utredningar har tagits fram och planbeskrivningen har kompletterats.

I den miljotekniska unders6kningen hittades laga halter klorerade 16sningsmedel i
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grundvattnet. Miljoskyddskontoret anser darfor att en férdjupad undersékning maste
genomforas. Lansstyrelsen har inte tagit del av denna information dnnu och diskussioner om
genomforandet av denna undersdkning pdgar med exploatoren. Resultatet av en eventuell
undersdkning bor véntas in innan detaljplanen halls tillgénglig for granskning.

En dispensansotkan for att ta bort de fyra traden langs Prastgardsgatan har inlamnats till
Lansstyrelsen. Planférslaget forutsatter att trdden tas ner och ar inte lagligt genomférbart om
inte dispens erhalls. Darfor bor beslutet om dispens inkomma innan planen halls tillganglig
for granskning. Om granskningstiden pabdrjas innan beslut om dispens har fattats och
Lansstyrelsen sedan avslar dispensansdkan kommer forslaget att behdva arbetas om.
Konsekvensen av detta skulle bli att detaljplanen maste hallas tillganglig fér granskning en
andra gang. Samhallsbyggnadskontoret foreslar darfér att Samhallsbyggnadsnamnden nu
fattar beslut om granskning, men att kontoret sedan avvaktar med att pabérja
granskningstiden tills en eventuell dispens erhallits. Om Lansstyrelsen beslutar att avsla
dispensansodkan maste forslaget arbetas om och det nya planforslaget kommer da att tas
upp i Samhallsbyggnadsnamnden for nytt beslut om granskning.

Byggherren har i samrad med samhéllsbyggnadskontoret upprattat ett forslag till detaljplan
som &r redovisat i Plan- och illustrationskarta samt Planbeskrivning. I samradsforslaget fanns
fa bestimmelser som reglerade bebyggelsens utformning. Till granskningen har flera
utformningsbestdmmelser tillkommit. Dessa beskrivs kortfattat nedan:

— Vanligtvis brukar takkupor tillatas uppta 1/3 av fasadens langd. Exploatoren har
foreslagit en planbestimmelse dir takkupor far uppta hogst 50 % av fasadens langd
och storsta tillatna bredd pa varje enskild takkupa &r 4 meter.

— Balkonger mot Norra Ringatan och Pristgardsviagen far vara maximalt 3,5 meter breda
och far inte glasas in. Balkonger fir utgdra maximalt 25% av fasadens ldngd mot
Pristgérdsviagen och 50% av fasadens langd mot Norra Ringgatan (reglerades inte i
samradsforslaget)

— Hogsta tilldtna hojd for byggnadselement pé taket dr 0,9 meter (reglerades inte 1
samradsforslaget)

— Takfoten anges att den ska vara obruten vid alla fasader, tidigare reglerades detta
endast mot Norra Ringgatan.

— Fasader ska vara utforda sé att bebyggelsen delas in i minst tvé visuellt individuella
vertikala huskroppar mot Norra Ringgatan. (Liknande bestimmelse finns sedan
tidigare for fasader mot Préstgérdsvégen).

— Fasadmaterial ska vara en variation av trd, puts eller putsliknande material (reglerades
inte 1 samradsforslaget)

— Balkonger mot Norra Ringgatan och Pristgardsvigen far vara maximalt 4,5 meter
breda (reglerades inte i samradsforslaget)

— Balkongricken ska utformas som pinnrdcken (reglerades inte i samradsforslaget)

— Takmaterial ska vara av tegel och/eller plat och uppforas i rod, svart och/eller gra
kulor (reglerades inte i samradsforslaget)

— Bygglov krivs for solceller pa tak vinda mot Norra Ringgatan och mot
Prastgardsvagen (reglerades inte 1 samradsforslaget)

— Utformning ska anpassas till intilliggande kulturmiljé samt stadskdrnan som &r
riksintresse for kulturmiljovérd (reglerades inte i samrddsforslaget)
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Ekonomisk bedomning

Exploatoren har triffat ett planavtal med samhillsbyggnadskontoret angaende finansiering av
planarbetet. Exploatoren ska forvirva mark av kommunen i samband med att detaljplanen
vunnit laga kraft. Mellan Alingsas kommun och exploatdren uppréttas ett Mark- och
genomforandeavtal som reglerar projektets genomforande, fordelning av kostnader samt
ovriga réttigheter och skyldigheter. Ett avtal som godkénts och undertecknats av exploatdren
ska foreligga innan detaljplanen antas.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden bedomer att forslaget till detaljplan inte ger en betydande
miljopaverkan.

Samhéllsbyggnadsndmnden godkénner revideringarna av planforslaget samt beslutar att halla
det tillgdngligt for granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-21 med f6ljande villkor:

— biotopskyddsdispens erhalls av Lansstyrelsen

— en fordjupad miljoteknisk markundersdkning har genomforts

Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, KB)

Ulrika Samuelsson Kristine Bayard
Planchef Planarkitekt
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